Arsredovisning

for

Fastighets AB Sergeanten

356130-8932

Rékenskapsaret

2022—-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Sergeanten intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pé arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar ¢en 19 april 2023

ohan Claesson
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Styrelsen 16r Fastighets AB Sergeanten, med site 1 Kalmar, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal rister

CA Fastigheter AB (publ), (Stéllforetr. ) 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter/Nettoomséittning 60 31 0 0
Driftséverskott -15 -19 -4 -84 -37
Resultat efter finansiella poster -252 -281 -259 -395 -396
Soliditet (%) 0,87 1,12 0,86 2,66 4,43

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 302 -262 160
Disposition enligt beslut
av arsstaimman: -262 262 0
Erhallna
aktiedgartillskott 200 200
Arets resultat -235 235
Belopp vid arets utgang 100 20 240 -235 124

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst r 239 561
arets forlust -235 462
4 099

disponeras sa aft
1 ny rdkning éverfores 4 099

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Hyresintakter, forvaltningsintakter
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Driftsoverskott fastighetsrorelse

Bruttoresultat fastighctsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader

Ovriga finansiella poster 1
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat tore skatt
Skatt pa arets resultat 3

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-100
-136
-236
252

16
-233

233
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2021-01-01
-2021-12-31

-125
-137
-262
-281

19
~262

-262
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar

Mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2022-12-31

14 188
14 188

14 188

51
51

14 239

3(7)

2021-12-31

14 188
14 188

14 188

N

14 193



Fastighets AB Sergeanten 4 (7)
Org.nr 556130-8932

Balansrﬁl(ning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
(")
[
g
() EGET KAPITAL OCH SKULDER
» Eget kapital
! Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 240 302
Arets resultat -235 -262
4 40
Summa eget kapital 124 160

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 5 000 5 000
Summa langfristiga skulder 5 000 5000

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 0 ]
Skulder till koncernforetag 9 099 Q017
Aktuella skatteskulder 12 11
Ovriga skulder g 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 0
Summa kortfristiga skulder 9115 9033

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 239 14 193



Fastighets AB Sergeanten 5 (7)
Org.nr 556130-8932

Noter
Tkr

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Owvriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintakterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.

Anliggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella mmstrument

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifrdn anskaffningsvirden 1 enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BENAR 2012:1. '

Derivat

Koncernioretag (CA Fastigheter AB) innehar rantederivat (SWAP-avtal) for koncernens riakning. Dessa
anvinds for att gemensamt i koncernen binda rérliga 1dn. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB f0r sakring av lan med rorlig ranta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rantekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tillampas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett helagt dottertoretag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar

vilken upprattar koncernredovisning 16r den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med site 1 Kalmar uppréattar koncernredovisning f6r den stoérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter/Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

DriftsOverskott
Med bruttovinst avses nettoomsattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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= Not 1 Ovriga finansiella kostnader
A 2022-01-01 2021-01-01
7 2022-12-31  -2021-12-31
b Rantekostnad t1ll koncernforetag 136 137
& Ovriga finansiella poster 0 0
136 137
Not 2 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhallna koncernbidrag 16 19
16 19
Not 3 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Aktuell skatt 0 0
| 0
Not 4 Mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 14 188 14 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 188 14 188
Utgaende redovisat viirde 14 188 14 188
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 14 188 14 188
Skatteméssigt rest varde 14 188 14 188

Not S Anlaggningsfastigheter

Fastighet / Adress

(mark)

Klickeberga 10:10 Chokladvigen 2-4, Kalmar
Startmotorn 1, Chokladviagen 1, Kalmar
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Not 6 Skulder tul kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut som totalt uppgar till 5000 tkr redovisas under f6ljande poster i
balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Forfall senare 4n ett &r men mom fem ar fran balansdagen 5 000 5 000
5 000 5000

Réantederivat (rinteswapar) som anvands for bindning av bolagets 1&n har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rantederivat finns pd balansdagen med ett underliggande belopp uppgaende till -4,9 Mkr (-3,8).

Anskafiningsvardet {0r dessa dertvat uppgar till 0 Mkr (0) och marknadsvardet pa balansdagen ar -0,1
Mkr (-0,1).

Not 7 Not for stallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31

FFor skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 5000 5 000
5000 5000

Kalmar den 24 mars 2023

Claesson

Min revisionsberattelse har lamnats den 24 mars 2023

Er ’I_:IHBI‘O

Auktm erad revisor
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Revisionsheraitelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Sergeanten, org.nr 556130-8932

Flapport om arsredovisningen

Littalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Sergeanten for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Sergeantens
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststdller resultat-
rdakningen och balansrakningen.

Girund 76r witglanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Sergeanten enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Stvralsens ansvas

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll sem de bedtmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tiltdmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandef om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansyvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for aft utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppldcka en vésentlig
felaktighet till t8ljd av oegentligheter d&r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter Kkan innefaita agerande { maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [@mpliga med hansyn till om-
standigheterpa, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdarderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten t styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.,

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag | revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatieisen. Dock kan
framtida héndelser eiler forhallanden gira att ett bolag
inte f[dngre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehaftet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rdttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribfand de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapnort om andra kray enligi lagar och andra
forfatiningar
Uitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Sergeanten
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for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberadttelsen och beviljar styrelsens
tedamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Gervraed P0r uitalandes

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar entigt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Sergeanten enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styralsens ansyar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
fioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning Iinnefattar detta bland annal en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stalining i bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

FRavisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om

styrelseledamoten i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller torlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

I TR T AR i (™ b 4 v i | ..: J 0 (T e

Rimiig sdkerhet ar en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gverfradeiser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023
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