e

“wf

g

(ot

fm

(e,

(o
I
(™

v’
(e

| Mathias Svenkse

Arsredovisning for

Fastighetsfokus Nr 3 AB

559117-5871

Réakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsfokus Nr 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2025-03-12. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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| | Fastighetsfokus Nr 3 AB | 1(9)
| 569117-5871

Forvaltningsberattelse

ﬁ Styrelsen for Fastighetsfokus Nr 3 AB, 559117-56871, far harmed avge arsredovisning for
= rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
o Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
{'r
i
» |
& Allméant om verksamheten

, Bolaget ger, forvaltar och handlar med fastigheter och &r agare {ill fastlgheten Moindal Kusken 10.
R Samtliga lokaler &r idag uthyrda.

F&retagets séte ar Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillining Belopp i kr
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31
l Nettoomsattning 4 975 867 4 804 824 4 355 650 4 150 881
Res. gfter finansiella poster 1217 504 1 037 266 1633 190 1724 580
Balansomslutning 46 409 971 47 464 828 49 187 110 49 958 440
Soliditet % | 10 8 14 . 4

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Det har inte forekommit nagra vasentliga héndelser under rakenskapsaret utdver normal verksamhet.

Viktiga férhallanden |
Bolaget &r sedan april 2019 helagt dotterbolag till Ragnar Thorgren Holding AB, orgnr 559128-3683.
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Eget kapital |

| e B 3 2024-12-31  2023-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital - 50000 50000

Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
Balanserat resuitat 3 875 838 3126 017
Arets resultat 898 251 749 821
Tofalt fritt eget kapital L 4774 089 3 875 838
Totalt eget kapital 4 824 089 3 925 838

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 774 089, disponeras enligt féljande:

t _ ) ] ) ] - Belopp i kr
Balanseras i ny rékning ) 4 774 089
summa 4774 089

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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559117-5871
Resultatrakning o o L
. Belopp i kr Not 2024-01-01-~ 2023-01-01-
S ] 1 - o 2024-12-371 2023-12-31
L
= Nettoomstittning 4975867 4804824
R Ovriga rorelseintakier | - 1258 29781
P 4977 125 4 834 605
G
% A Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kosthader | 2 -602 151 -715 447
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ -1196280 -1 194 403
Rorelseresultat 3 178 694 2 924 755
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 3196 311
Réntekostnader 3  -1964386  -1887800
Resultat efter finansiella poster * 1217 504 1 037 266
Lamnade koncernbidrag -83000  -91000
Resultat fore skatt 1134 504 946 266
Skatt pa arets resultat 4 -236 253 ~196 445
Arets resultat B9B251 749821
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Balansrakning
Belopp i kr

Not  2024-12-31  2023-12-31

e T

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar | =
Bydggnader och mark 5 44 267 097 45 287 683

44 267 097 45 287 683

Summa anldggningstillgangar 44267 097 45 287 683

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 467 276 421 808
Ovriga fordringar 342 324 481 842
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ‘ ) L 10 085

809 600 913 735
Kassa och bank 1333 274 1263 410
Summa omséattningstillgangar 2 142 874 2 177 145
SUMMA TILLGANGAR 46409971 47 464 828
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Balansrakning e
e Belopp i kr ~ Not 2024-12-31  2023-12-31
B EGET KAPITAL OCH SKULDER
:ﬁé Egeft kapital
| & Bundet eget kapital
o Aktiekapital 50000 50000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 875 838 3126 017
Arets resultat 898251 749 821
4 774 089 3875838
| Summa eget kapital 7 4824089 3925838
Langfristiga skulder | / |
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 31 062 000 31 730 000
5 Skulder till koncernforetag 6 2 090 000 3 000 000
k Ovriga langfristiga skulder 6 = boooooo
| 33 152 000 39 730 000
Kortfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstifut 6 668 000 668 000
Leverantérsskulder 168 197 56 969
Skulder till koncernféretag | 6 500 000 500 000
Skatteskulder 686 458 770 131
Ovriga kortfristiga skulder 6 5223 164 297 663
Upplupha kostnader och férutbetalda intakter 1188 063 1616 227
8 433 882 3 808 990

T,

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 400 971 47 464 828
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559117-5871
Kassaflodesanalys
[*

- 2024-01-01- 2023-01-01-
s Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TE Den lopande verksamheten
& Réresleresultat | 3 178 694 2 924 755

g {5 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 196 280 1194 403

& Erhallen rénta 3 196 311

Erlagd ranta m.m 3 -1964 386  -1887 800
Betald inkomstskatt -319926  -314 446
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 2 093 859 1917 223
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -45 468 21781
Okning(-)/Minskning (-+) av fordringar 149 603 -483 971
Okning(+)/Minskning (-) av leveranttrsskulder 111 228 -81 407
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -402664 -1 104 694
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 906 558 268 932
Investeringsverksamheten

Forvary av byggnader och mark | 5 1756694 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten =175 694 -
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -83 000 -91 000
Andring kortfristiga finansiella skulder 5 000 000 -
Amortering langfristiga skulder -1 578 000 -1 168 000
Omklassificering langfristiga skulder 5000000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 661 000 -1 259 000
Arets kassafléde - 69 864 -990 068
Likvida medel vid arets borjan 1263 410 2253 479
Likvida medel vid arets slut 1333 274 1263 411
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m |
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérdeh om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

| aneulgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion éller produkfion av en
tilgang som det tar betydande tid att fardigstélia innan den kan anvandas eller séljas, rdknas in |

tillgangens ariskaffhingsvarde.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider: ,
Industribyggnad 2,6%

Nyckeltasidefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Intakter
Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkiiga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Arvode och 'kostnadserséttning fill revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

B . o i o ) ik P H - FRER

Alingséas Revision AB

Revisionsuppdrag 16 882 15 638
Andra uppdrag | | 1612 2 325
18 494 17 963
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

7(9)

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekosthader, koncernfdretag -91 175 ~117 452
Réntekostnader, dvriga 1873211 ~1770348
Summa ~1 964 386 -1 887 800
Not 4 Skatt pa arets resuitat
2024-01-01- 2023-01-01-
L ) 2024-12-37 2023-12-31
Aktuell skattekostnad 236 263 196 445
236 253 196 445
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
- ~ i 2024-12-31 2023-12-31
Procent Procent
Resultat fére skatt 20,6 1134 504 20,6 946 266
Skatt enligt gallande skattesats 233 707 194 930
Ej avdragsgilla kostnader 3 204 1579
Ej skattepliktiga intékter -658 -64
Redovisad effektiv skatt -236 253 -196 445
Differens - i
Not 5 Byggnader och mark
| ] - B - 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 50 065 295 50 065 295
-Investeringar 175 694 -
Vid arets slut 50 240 989 50 065 295
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -4 77T 612 -3 583 209
-Arets avskrivning -1196280  -1194 403
Vid arets siut -5 973 892 4 777 612
Redovisat virde vid arets slut 44267 097 45 287 683
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden mark 3579000 3579000
Redovisat vérde vid arets slut 3 579 000 3 579 000
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Not 6 Skulder som redovisas i fler dn en post

8(9)

) 2024-12-31 2023- 12-31
Foretagets bankian och skuld till koncernféretag om 39 320 000 kr redovisas B
under foljande poster i balansrakningen:
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31 062 000 31 730 000
Skulder till koncernforetag 2 090 000 3 000 000
Ovriga langfristiga skulder - 5 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 668 000 668 000
Skulder till koncernforetag 500 000 500 000
Ovriga l&aneskulder 5 000 000 -
Not 7 Langfristiga skulder
B 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen | |
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 672 000 2672 000
Skulder till moderféretag 2 090 000 3 000 000
Skulder som forfaller senare &n fem ér fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 390 000 29 058 000
Ovriga skulder B - 5000000
33 152 000 39 730 000
Not 8 Kortfristiga skulder
| o 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 668 000 668 000
Skulder till moderféretag 500 000 500 000
Ovriga kortfristiga [Aneskulder ____ 5000000 -
SUMMA 6 168 000 1168 000
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Not 9 Stillda sikerheter

Stallda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa stéillda sikerheter 40 000 600 40 000 600
Underskrifter

Goteborg 2025-03-12
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enrick Schill athias Sv @
Styrelseordférande Styrelseleddrmot

Jim Ekstrand spér Gidlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 12 mars 2025

l'V[N { b'r\ /‘?(s,(f—-
Annika Ahlberd A icke/rls o7
Auktoriserad\Kvi?or
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsfokus Nr3 AB
Org.nr, 559117-5871

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort cn revision av arsredovisningen for

Fastighetsfokus Nr 3 AB f6r ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avsecnden rittvisande bild av Fastighetsfokus Nr 3 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen: Forvaltningsberéttelsen 4r f6renlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdnuman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i forhéllande till
Fastighetsfokus Nr 3 AB enligt gad revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om f6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentlighcter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr cn hog grad av sdkerhet,
men #dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
torvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

* identifietar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat ufifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en shutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véisentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réittvisande bild.-

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den,
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déiribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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ALINGSAS REVISION

Kapport om andra krvay enligt Iagar och andra
forfattningar “

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsfokus Nt 3
AB {6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalander

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende i forhillande till
Fastighetsfokus Nr 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillréckliga
och dndamadlsenliga som giund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag {ill utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets vetksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
tortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérimed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisnirigslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uitalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti
for att én tevision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
atltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

SidaZ2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt oinddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det iniébir att jag
fokuserar granskningen p# sidana 4tgirder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
ayvsfeg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation, Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for nitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt ined aktiebolagslagen.

Alingsds den 12 mars 2025

fitka Ak %{d’ o
Anktoriserad re iism




