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Terminal RE Office Holdco AB

Organisationsnummer: 559124-01105
Rékenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sid
Férvaltningsberattelse

Resultatrdkning

Balansrékning

Noter

L o o3 I

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.
Foretagets séite: Stockholm

Faststillelseintyg

Jag Intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts p8 arsstimma 2 6725 -G53
Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag Intygar att innehallet | dessa handlingar Gverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa. '
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Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sid
Farvaltningsberattelse

Resultatrdkning

Balansrakning
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp | tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm
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Forvaltningsh

& Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 3ga och farvalta fastigheter.

Bolagets sate ar Stockholm.
Bolaget dger samitliga aktier | bolagen Terminal RE Office Intermediary med organisationsnummer 559126-1861 och Terminal
RE Tomteboda AB med organisationsnummer 556887-1030.

Visentliga hidndelser under rikenskopsaret
Risken for en fortsatt hég inflation | framtiden férvantas inte paverka bolagets rbreseresultat negativt

Flerarsoversikt
2024-01-0% 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
“2024-12-31 -2023-12-31 2022-12-31 -2021-12-31

Resultat efter finansiella poster (tkr) 34 237 43 785 1154 413 -8B6
Soliditet (%) 100,0 100,0 100,0 24.0

Under 2022 avytirades ett dotterbolag varav det aret blev en stdrre vinst,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samit intakiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Faretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och oheskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av balansomslutning. i
k.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Litdelning

Balanseras i ny rakning
Avrundning thr

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enlig

Balanseras i ny rékning
Summa

632 871 861
34 236 796
667 108 657

t foljande (ke

067 108 657

Aktie-
kapital

a0

50

SR T N T ST AT R &

Balanserat
resultat

669 035
-a0 000
43 785
Z

632 B22

Arets
resultat

43 785

-43 785

34 237
34 237

3 (9)

Summa
712 870
-840 040
(0

34 237
667 109
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Resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-01
123 2024-12-31 2023-12-31

Rirelseintakter, lagerférandringar m.m.
Mettoomsatining ( 0
sSumma rorelseintdkter, lagerfarandringar m.m. D 0

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 161 140

Summa rérelsekostnader -161 =140

Rérelseresultat -161 -140

Fnansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag 0 -1 360
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter ! 34 408 45 290
Rantekostnader och liknande resultatposter b ~10 -5

summa finansiella poster 34 398 43 975
Resultat efter finansiella poster 34 237 43 785

Resultat fore skatt 34 237 43 785

Arets resultat 34 237 43 78
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TILLGANGAR

Anlagg
Finansiella anfdee

Andelar i koncernforetag

Fardringar hos koncernforetag
ningstiligangar

ningstillgangar
ingstiflgnguar

Ssumma finansiella anlédgg
summa anlaggningstillgangar

i

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fardringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kosso och hank
Kassa och bank
Sumima kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

608
298 957
294 545
298 545

362 34U
16
362 358

5 305

367 663

667 208

5(9)

2023.12-31

602
282 597
283 205
283 205

4723 214
17
423 231

b a5/

6 657

429 BEE&

713 093
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Axtiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantarsshkulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

2024-12-31

50
50

632 822

34 237
667 059
667 109

6 (9}

2023-12-31

712 820
712 870

0
150
/3
225

713083

3
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdinna upplysningar

en dr uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016;10 Arsre

Arsredovisning dovisning i mindre foretag.

Nat 2. Vasentliga hd@ndelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
Mot 3, Upplysning om moderfiretag

| Stockholm, Koncernens moderbolag ar Audrey Scandinavian Mideo 5.a.r.l, ett bolag som ar anknutet till Blackstone Real
Estate Partners Europe [V L.P.

Bolaget ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 28 upréttas e) ndgon koncernredovisning. Koncernredovisning upprattas
| moderbaolaget Offentliga Fastigheter i Sverige || AB med organisationsnummer 556613-7526.

Not 4. Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 20251231
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar | koncernfaretag som ar omsattningstiligang 34 229 44 695

Mot 5. Rantekosthader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-371 2023~12-31

Rantekostrniader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -6 0
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Not 6. Andelar | koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Lamnade aktizdgartillskott
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Foretagets namn Qrg.nr. Sdte
Terminal RE Office
intermediary AB
Terminal BE
Tomteboda AR

Aa5126-1861 Stackholm

556987-1030 Stackholm

Not 7. Fordringar hos koncernfaretag
Ingaende anskaffningsvédrden
Tillkemmande fordringar

Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvarden

Antasl
andelar

Eget Arets
kapital resultat
(tkr) (ther)
45 121

-924 443 -121 578

2024-12-31
1 300

¥

1 300

682
U
592

608

Kapital-
aﬁﬁéﬁﬁ
{%%)
1000

100,40

2024-12-31
282 597

16 340

5

298 937

298 937

Rostratis-
andal

100,0

1000

8 (9)

2023-12-31
1100

200

1300

-492
200
-692

608

Redovisat
virde
{thr)

58

550

2023-12-31
380977
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Not 8. Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter
Andra stallda sakerheter 661 828 629 150

Summa stallda sakerheater 661 828 629 150
Inom andra stélida sikerheter ingar andelar i koncernféretag 550 tkr (550 tkr) och interna fordringar hos koncernforetag 661

278 ther (628 600 thri.

ga kanda eventualforpliktelser,
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Styrelseordiforande
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Terminal RE Office Holdco AB, org.nr 559124-0105

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen fér Terminal RE
Office Holdeo AB for rakenskapsarest 2024-01-01 till 2024-
12-31.

Enligt war uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en ] alla vdsentliga avse-
enden rativisande bild av Terminal RE Office Holdco ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Qvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grungd far uttalanden

Yi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (154) och god revisionssed | Sverige. Yart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr cbheroende i férhallande till Terminal RE Office
Haoldeco AB enlight god revisorssed § Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inhamtat ar tillrackliga och

Gndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styreisen ansvarar dven for den interna konirolf
som den beddmer &r nGdvandig for att uppritta en arsredovis-
ning sam inte innehaller ndgra wisentlioa felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Cen upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsalt drft. Antagandet om fortsatt drint
tillamipas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
aiternativ till att géra nagot av detta.

NOoyisaras ansyar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberdtislze som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti far att en revision som utfors enligt 1ISA
gch gog revisionssed | Sverige alltid Kormmer atl upplacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vars
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
mied grund i arsradovisningen.

Som del av en revision enligt 1S4 anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
nela revisionen. Dessutom:

23

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionshevis sam ar tillrdcklioa och dndamalsenliga for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att infe
upptacka en wvasentiig felaktighet Ul 1élid av oegent-
ligheter dar hdgre dn 16r en vadsentiig felaktighaet som beror
pa  misstag, eftersom  oegentligheter kan  innefatts
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnandean,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en frstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr lEmpliga med hinsyn till om-
stdndigheterna, men inte f&r att uttala oss om effekii-
yviteten | den interna kontrolien,

s utvdarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
arwands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och Ulihorande upplysningar,

« drarvienslutsats om [Empligheteni att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
nsdkerhetsfakior som avser sadana hindelser eller far-
hallanden som kan leda HH betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
atf det finns en vasentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fasta uppmérksamhbeten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den visentliga asdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida han-
delser eller fdrhallanden gbra att etf bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvirderar viden Bvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet | arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisandes bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f4r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella belydande brister | den

h

mterna kontrollen som v igentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfart en
revision av styrelsens forvaltning av Terminal RE Office Holdeo
AB for rdkenskapsaret 2024 samt ay forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f8riust.

vi tlistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret,

Grumed for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Kevisorns
ansvar. Vi dr oberoende | trhallande till Terminal RE Office

Holdco AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

atyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som  har ansvaret f0r forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
fhrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de Kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, hkonsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheater. Detla innefattar bland annat att
fortliopande beddma Dolagetls ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomisha angeldgenheler
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Wewvisorng ansvar

Wart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamaot | nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atodrd eller giort sig shyldig till nagon far-
summelse som kan foranleda ersattningsseyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen alier bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av fdrslaget tili dispositioner
ay balagets vinst eller farfust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedima om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfdrs enligh god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummaelser som
kan tranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

<

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och firsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vitka tilkommande granskningsatgdrder som utfiirs
hasaras pa var professioneila hedémning med utgangsnunk? |
risk och wvdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransh-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser

skulle ha srskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgArder och andra forhallanden som 3r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Gateborn den dayg som framaar av elektronisk sionatur

Ernst & Young AB

anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Offentliga Fastigheter | Sverige || AB
Org nr. 556613-7526

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB ("Bolaget”) &r moderbolag i en koncern ("Koncernen")
som dger, férvaltar och utvecklar fastigheter.,

S.a.rl, ett bolag som &r anknutet till

aget &gs till 100 % av Audrey Scandinavian Midco
IV L.P.

Blacksione Real Estate Partners Europe

Vid ingangen av rakenskapsaret 4gde Koncernen en fastighet — Posten 1 i Stockholm med
osten 1 uppgar till 2 730

uthyrningsbar area om 84 629 kvadratmeter. Marknadsvadrdet for P

tkr per 2024-12-31.

2024-12-26 tratt | likvidation. Terminal RE Holdco dger dotterbolag som i sin tur égf |
och farvaltar fast eqendom.

rapporteringsvalutan fr moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals

kronor om inget annat anges.

Verksamhetsaret 2024

Aven under 2024 har koncernen genomfort betydande investeringar. Terminal RE

som tidigare var en logistikfastighet for PostNord fram till utflyttningen under
Under de senaste aren

¥

en 2013-2015, har genomgatt en omfattande modernisering.

har eft investeringsprojekt pagatt, vilket har resuiterat | uppgraderade tekniska system,

perio

modernisering av hissar, terrasser och rbrsystem, samt en ny entre med café. Dessutom har

lokalerna anpassats for att méta behoven hos flera nya hyresgaster.

Under 2024 har en omfattande ombyggnation genomférts i en lokal pa plan 1 for en ny
myndighet, som flyttade in under det andra kvartalet 2024. Parallellf har det arbetats med
anpassningar for en befintlig hyresgést som utdkat sina lokaler. Under aret har aven en ny
hyresgést, Infrakraft, tillkommit | K-huset med cirka 650 kvm kontorsyta samt férrad
kéllaren. Vidare har ett nytt hyresawvtal tecknats fér cirka 2 000 kvm med en befintlig
hyresgdst i fastigheten. Anpassningsarbetet av dessa lokaler pabdrjades under det fiarde
kvartalet och berdknas vara klart infér inflyttning sommaren 2025.

Finansiering och likviditet

Koncernen tecknade den 12 april 2021 laneavtal om extern finansiering med Citibank och
North Haven Secured Private Credit Fund som langivare. Ursprunglig forfallodag for lanet
var den 15 maj 2023, med en option att férlanga lanet med ett ar | taget, totalt dock 2 ar.
Denna option har anvants ett ar i taget, och eftersom den sista férlangningen forfaller | mitten
av maj 2025, har bolaget under 2024 arbetat med en utvidgning av det befintliga avialet. Det
ursprungliga laneavtalet &ndrades darefter genom ett &ndrings- och omarbetningsavtal den
20 november 2024,

Det &ndrade laneavialet har forfallodag den 15 maj 2027, med en option att férlanga med ett
ar. Lanet innehar en Capex-del dér dotterbolagets investeringar finansieras. Capex-delen
uppgar till totalt 310 749 tkr och betalas ut I6pande enligt specifika krav fran langivaren. Vid
utgangen av 2024 hade 213 567 tkr av Capex-delen utnyttjats. Total skuld per 2024-12-31

uppgick till 1 393 808 tkr inklusive utnyttjad del av Capex-lanet.

Viss utlaning sker idag till bolag inom koncernen. Réntan pa Ian inom koncernen motsvarar
rantenivan pa STIBOR 3 manader +1% marginal for kortfristiga mellanhavanden och
STIBOR 3 mnd + 2,75% marginal for langfristiga mellanhavanden. LA

fud
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Risken for en fortsatt hég inflation i framtiden férvantas inte paverka bolagets rérelseresultat

negativt. Bolaget har rantesékringsavtal for det externa lanet, som blir foriangt samtidigt med
lanet, och hégre rantor skulle dock inta paverka bolagets rantekostnader for det externa

lanet.

Aktien och aktiekapital
Den 31 december 2024 férdelade sig aktiekapitalel | bolaget pa 6 612 250 styck A-aktier med
ett rostvérde pa 1 rost per aktie. Varje aktie har ett kvotvarde pa 1 kr/aktie

Anstallda
Bolaget och koncernen har vid arets slut inga anstéllda. Det har inte heller varit nagra

anstillda under rakenskapsaret.

Miljopaverkan

Bolaget ska dga, férvalta och utveckla fastigheter ach med ett langsiktigt perspektiv ta hansyn
till ménniskor och miljs. Genom att kontinuerligt strédva efter férbéattringar i syfte att minska var
miljbbelastning, bidrar vi till ett hallbart samhalle. Miljdarbetet skall vara en integrerad och
naturlig del av verksamheten och styrs av helhetssyn, affarsméssighet och engagemang.

Viasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Verksamheten har en kompetent administration med god intern kontroll, inarbetade policys
och val fungerande rutiner dér arbete sker kontinuerligt med att forbattra verksamhetssystem
ach processer.

Koncernen dger fastigheter och hyr ut lokaler j dessa. Risker avseende kassaflddet féreligger
framst for hyresintakter, driftskosthader, investeringar och réntekostnader. Hyresintdkterna &r
beroende av att lokalerna ar uthyrda, aft hyresgédsterna har férmaga att betala hyra och
marknadshyresnivan for lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den allménna ekonomiska
utvecklingen. Hyresavtal tecknas normalt fér en period om 3 - 25 ar och paverkan fran den

allménna ekonomiska utvecklingen pa kassaflédet sker darfér med viss eftersidpning.

Risker avseende driftskostnader beror pa prisutvecklingen pa de varor och tjanster som
anvands, frdmst fér uppvdrmning, elektricitet och skétsel/underhall.

Det féreligger risk for vérdeférdndringar pa fastigheterna till félid av saval férandrade
kassafléden i fastigheterna, se ovan, som till féljd av féréndringar i avkastningskraven och den
allménna ekonomiska utvecklingen pa marknader dar koncernen har investeringar.

Finansiella risker framgar av not 11. (,f%

Lok
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Koncernens resultat och stillning

%

r Flerarsaversikt i tkr

2024 2023 2022 2021
Resultatrédkning
Hyresintakter 172 229 161 336 222 727 235 874
Fastigheternas driftsnetto 139 238 124 069 161 336 183 222
QOrealiserade vardeftrandringar fastigheter 93 927 -39 304 -112 042 262 415
Resultat fére skatt 134 373 -5 569 -154 315 303 342

2023092302

Balansrdkning
Balansomslutning ﬁ 2960879 2793701 3369620 5492216

Verkligt varde fastigheter 2730000 2510000 2480000 4170000

Fastighetsrelaterade och finansiella

nyckelfal

Uthyrningsgrad % 90,1% 81,8% 83,9%
Soliditet % 38,7% 40,4% 52,2% 45,7%
Direktavkastning % 5,1% 4,9% 6,5% 4.4%

Kassaflidesanalys

Kassafléde fran den Idpande verksamheten 40 295 33 735 -42 541 -940 896
Kassafléde fran investeringsverksamheten -125 920 13 432 824 148 1599102
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 34 469 587 713 -1 075 428 -647 472

Definitioner
Direktavkastning:

Driftsnetto fastigheter dividerat med fastigheternas
genomsnittliga redovisat varde.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Uthyrningsgrad. Kontrakterad uthyrningsbar area dividerat med total
uthyrningsbar area per balansdagen.

h ...ﬁ

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 7 703 080
Arets resultat ,..
Kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning dverférs
Kronor 10 187 488(}_
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Koncernens rapport over resultat

2024-01-01 2023-01-01
Tkr B Not -2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintaktier
Driftskostnader
Reparationer och underhall

Driftsnetto

Centrala administrationskostnader
Vardeférandring forvaitningsfastigheter

Resultat vid férséljining av
_férvaltningsfastigheter =0 00000

Rérelseresultat

7 m 974 33 014

Finansiella intakter
Fi ﬁams&lm %msmadw

Amtﬁ mw!tm

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat.
Arets resultat ar i sin helhet hanfarligt till moderféretagets aktiedgare.
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TILLGANGAR

Anldggningstillga
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Omséttningstillgangar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernens rapport éver finansiell stalining

11,13

-

36 557

Z 960 879

2 510 000
12

1194
75 548
14 881

38 081

2793 T01
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Eget kapital
Aktiekapital 17 6612 6612

Balanserade vinstmedel och rets resultat - 17 1139854 1122495
Summa eg 146 466

Langfristiga skulder

Rantebérande finansiella skulder 11,12 1 385 313 1259 979
Ovriga langfristiga skulder 11 ' 16 644
Uppskjutna skatteskulder 811 344806 297 793
Summa langfristiga skulder 17486 763 1 574 415

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 11 3 005 g 835
Ovriga skulder 11 91 82 .
Upplupna kostnader och

férutbetalda kostnader 16

Summa kortfristiga skulder 67 650 90 179

T KAPITAL O

SKULDER

CH 2 960 879 2793701
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Koncernens rapport 6ver forandring eget kapital

Aktiekapital Balanserat Summa Eget
Tk resultat kapital
(r

- Py T e B e B e e e e g g by ey o byl .

Ingaende eget kapital 6612 1753158 17597740
2023-01-01

Arets resultat -25 664 -25 664
Utdelning -605 000 -605 000

..... LA, LR o PR R e PR o, PP TR IR - S Lo, b e, A gl

. Qg SndeegelkaniGi 3033 6612 1123454 1129106
12-31

Aktiekapital Balanserat Summa Eget
resultat kapital

Ingaende eget kapital 6 612 1122 494 1129 106
2024-01-01

Arets resultat 87 359
Ovrigt totalresultat
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'N%ﬁﬂkﬁﬁﬁaﬂﬁdﬁ frﬁn den Mpama verksamheten |

| Utde[mngm

“mm medel mm;m avaret =~

Koncernens rapport éver kassafloden

Tkr Not

Lopande verksamhet
Rérelseresuitat
lcke kassafiddespaverkande poster som ingar i resuitat
fore skatt
Orealiserad vardeforandring fastig
Féréndring av derivat

het

Erhallen ranta
Betald ranta
Betald skatt

Nettokassafltde fran den |Iopande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar och &évriga
kartfristiga fordringar

émmgﬁ“M mmmg av leverantérsskulder och dvriga

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investeringar i befintliga fastighete
Okning/minskning av langfristiga
Koncernfordringar

Kassaflode fran ﬁwesiwmgawrimmmtm

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Utdkning av lan 19
Férandring av finansieringskostnader

Arets kassafldde

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

218 009

-93 927
-20 865

18 974
-102 610

349 304
0

33 014
-106 082

~126 071

133 ?62

"Iﬂ 545

s ,ﬁg 5? 'H 3.

H?E 680
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Offentliga Fastigheter i Sverige 1l AB &r eft aktiebolag med séte i Stockholm. Bolaget &gs till
100 % av Audrey Scandinavia Midco S.a.r.l, ett bolag som &r anknutet till Blackstone Real
Estate Partners Europé IV L.P.

Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB &r moderféretag i koncernen som &ger en fastighet med
total uthyrningsbar area om 84 629 kvadratmeter - Posten 1 i Stockholm. Fastigheten &dgs
gemm foretaget Terminal RE Tomteboda AB (dotterfdretag till Terminal RE Office Holdco
AB). Det huvudsakliga syftet med verksamheten &r att generera avkastning och
%fé%‘{iﬁuwﬁﬁklmg Information om koncernens organisationsstruktur aterfinns under not 10 fér

moderbolaget.

Koncernens fdretagsadress ar.
éﬁmt %ga Famaghetm [ Svmg% Il AB
Em& 11405

404 29 Géteborg

De finansiella rapporterna avser Offentliga Fastigheter | Sverige Il AE
styrelsen for offentiiggdrandet vid styrelsesammantradet och k@mmw aﬁ iéggag ﬁ"am fﬁr

antagande vid 2024 ars arsstdmma.

Wﬁammﬁa mg&?wrk

Koncernredovisning fér Offentliga Fastigheter i Sverige |l
International Financial Reporting Standards (IFRS) mdwagnsngﬁﬂamamw mdam hmﬂ
arsredovisningsiagen och RFR 1 "Kompletierande redovisningsregler for koncerner”

Grunder for upprittandet av koncernredovisningen

E{mmmmdw'smngm har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern).
Tillgangar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden med mdammg for

éwmmmmmmmt och férvaltningsfastigheter som &r vérderade till verkliga vérden.

Koncernredovisningen &r upprdttad | enlighet med férvarvsmetoden och samtliga

dotterforetag, i vilkka bestdmmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum

detta inflytande erhélls.

De dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen till féljd av koncernens bestdmmande
inflytande framgar av not 10.

Forvéry av dofterbolag/irérelsefGrvary

Nar forvarv av dotterforetag innebdr férvarv av tiligangar som inte utgér rérelse fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa
verkliga varden vid férvarvstidpunkten.

Initial och efterféllande vardering av forvarvade tillgangar och skulder fdljer
redovisningsprinciperna fér respektive typ av tillgang och skuld i denna not. -

10
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2.1.1 Farvaltningsfastigheter
Koncernen besitter endast forvaltningsfastigheter och dessa innehas i syfte att erhalla
hyresintakter, vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkiuderat direkt hanférbara
transaktionskostnader, Déarefter redovisas forvaliningsfastigheter till sina respektive verkliga
varden och redovisas | Rapporten for finansiell stalining, se not 9. Saval orealiserade som
realiserade vardeforandringar redovisas i Resultatrdakningen under posten vardefdréndring

férvaltningsfastigheter. Vid avyttring tas en férvaitningsfastighet bort fran balansrikningen vid
frantrddesdagen.

Hyresintdkter och intékter fran fastighetsférsdljiningar redovisas i enlighet med de principer
som beskrivs under avsniftet intdkisredovisning. Tilkommande utgifter laggs till det
redovisade vérdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som éar
férknippade med tillgangen kommer att tillfalla féretaget. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

arder kostnadsférs 1 resultatrékningen under posten

Reparationer och underhallsatg
mer. | stérre projekt

Reparationer och underhall. De kostnadsférs | den period utgiften uppkom
aktiveras i forekommande fall réntekostnaden under produktionstiden.

2.1.2 Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar OFS |l blir part i ett
avial. Hyres- och kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har skickats och
féretagets ratt till ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om fakitura &nnu inte mottagits.
Leverantérsskulder tas upp nér faktura mottagits.

2.1.2.1 Finansiella tillgangar
OFSs finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde fransett

derivatinstrument

som varderas till vekligt varde via resultatet. Fér mer information hanvisas till not 11,

Nedskriviing av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning for férvantade kreditfériuster. Den

forenklade modellen tillampas for hyresfordringar och kundfordringar. For Svriga fordringar,

fordringar pa koncernféretag och likvida medel tillampar koncerner den generella metoden.

For vidare beskrivning av koncernens kreditrisk och metod for férvantade kreditfGriuster se
Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering.
Den forenklade modellen tilldampas fér kundfordringar och hyresfordringar. En forlustreserv
redovisas, | den férenklade modelien, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende
[Gptid. OFS [l:s kunder har likartade riskprofiler, varfir kreditrisken initialt bedéms kollektivt.
Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart.

Vérderingen av forvantade kreditfériuster baseras pa olika metoder. Ovriga fordringar och
tillg
forvdntade kred len utgdrs av likvida medel samt dvriga
fordringar. Férvantade kreditfériuster varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang,
foriust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsdmrade tillgangar
och fordringar gbrs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. B

balansdagen féreligger f6r nagon fordran eller tiligang baseras pa om betalning &r 30 dagar
forsenad eller mer, eller om vasentlig férsamring av rating sker, medférande en rating
understigande investment grade. | de fall beloppen inte bedéms vara ovasentliga sker en
reservering fér férvantade kreditfériuster aven fér dessa finansiella instrument. Vérderingen
av forvintade kreditférluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditférstarkningar i
form av garantier.
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De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen fill upplupet anskaffningsvarde, det vill
sdga netto av bruttovirde och forlustreserv. Féréndringar av fbrlustreserven redovisas |
resultatrakningen.

Kreditrisken fér finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar i behov av
4r higst begransad eftersom mﬁdema erldgger hyrorna i férskott.

nedskrivhing &

2.1.2.2 Finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder har varderats till upplupet anskaffningsvarde.

Avgifter som betalas for lanel&ften redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den
utstrdckning det ar sannolikt att delar av eller hela éﬁmmmtwmmﬁt kommer att utnytijas. |
sadana fall redovisas avgiften som en rantekostnad i resultatrdkningen under posten
finansiella kostnader ndr kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte féreligger nagra bevis for att
det &r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften
som en fdrskottsbetalning 16r finansiella tjdnster och férdelas dver det aktuella laneltftets

i6ptid som en del av effektivrantan.

2.1.2.3 Berdkning av verkligt varde av finansiella instrument

Verkligt varde for ranteswappar berdknas som nuvardet av bedémda framtida kassafloden
baserat pa observerbara avkastningskurvor, och kategoriseras dérfér som niva 2. Verkligt
vérde for derivaten framgar av not 11.

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras pa marknadspriser
och varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Likvida medel

Verkligt vdrde antas vara detsamma som bokfért varde.

dntebdrande

____________________________________________________________________________________________________________________________________
Koncernen mdﬁwmr mm@b%mm% skulder till upplupet anskaffningsvarde. Verkligt varde av

rédntebarande skulder anses vara ungefarlig med bokfort varde da alla réntebarande skulder
l6per pa rérlig rénta och koncernen inte ser nagra indikationer pa att marginalen har féréandrats
sedan upplaning.

u mh ndastkommande perioder till upplupet
ansmﬁmmgwéms@ Gmg& iangmmga smléeg“ Mr‘akmg till anskaffningsvarde.

Vanligtvis anses diskontering inte ha nagon signifikant effekt pa denna typ av tillgangar och

skulder.

2.1.3 Leasingavtal

Koncernen som leasegivare
Leasingavial dar leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderatien
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur et redovisningsperspektiv, att betrakia som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intakter, se punkt 2.1.4.
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Hyresintakter

Hyresintékter fréﬂ fﬁwmm ngsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart dver
hyresperioden. Fdrskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella
hyresrabatter pm"mmsem& linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma

satt.

2025092302353

| hyresintédkter ingar sedvanlig utdebiterad hyra inkl index samt tillaggsdebitering sasom el,

varme, vatten. Efter genomférd analys av intdkisfléden har slutsats dragits att Wﬁiﬁi‘“ﬁﬁ%blmﬂﬂg
av dessa driftskostnader anses vara av ovasentligt belopp och underordnat hyresavtalet.

Finansiella intékter |
Finansiella intakter resultatfors i den period de avser med tilldmpning av effektivridntemetoden,
For mer information hanvisas till not 7.

2.1.5 Utdeining
Utdelningar till bolagets aktiesgare klassificeras som skuld fran och med den tidpunkt

utdelningen ar faststilld pa bolagsstamman,

2.1.6 Redovisning av kassaflode
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

2.1.7 Nya och omarbetade befintliga standarder som tratt i kraft

Ett antal nya och féréndrade redovisningsstandarder har annu inte tratt i kraft och har inte
fartidstilldmpats i framtagandet av koncerens och moderféretagets finansiella rapporter,
Koncernen avser att félja dessa nya och fordndrade standarder som paverkar Koncernen nar
de trdder | kraft. Dessa standarder och f6randring av standarder som publiceras av |ASB och
som eventuellt kan komma att paverka Koncernen ar

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld}
| januari 2020 och i oktober 2022 publicerade |IASB dndringar av IAS 1 avseende klassificering
av skulder som kort- eller 1angfristiga, sarskilt vid férekomsten av kovenanter.

Syftet med andringarna ar att fértydliga:

- vad som avses med en rattighet att senareldgga skuldens reglering,

- att denna rattighet maste foreligga vid rapportperiodens slut,

- att klassificeringen inte paverkas av sannolikheten att ett foretag nyttjar en rattighet att
senareldgga skuldens reglering, och

- nar villkoren f6r ett konvertibelt skuldinstrument inte paverkar klassificeringen pga.
Inb&ddade derivat.

Andringarna i 1AS 1 firtydligar dven att det &r férhallandena pa balansdagen som ligger till
grund fér att bestdmma hur en skuld ska klassificeras och att ledningens férvantningar
avseende huruvida lanevillkor kommer, eller inte kommer, att brytas i framtiden inte ar

relevanta fér klassificeringen. Bada &ndringarna ska enligt IASB tilldmpas retroaktivt for
rakenskapsar som bérjar 1 januari 2024 eller senare. Andringarna ar godkénda av EU.

Andringen bedéms inte ha nagon paverkan pa koncernens finansiella rapporter. Koncernen
kommer dock l6pande beakta och utvdrdera andringarna vid eventuellt tecknande av nya

kreditavial.

IFRS 16 Leasing

Andringarna | IFRS 16 innebdr inférandet av en ny punkt som reglerar den
redovisningsmdassiga behandlingen av leasingskulder | en sale and leaseback-transaktion.
Efter en férsaljning maste en séljare/leasetagare vardera leasingskulden sa att inget belopp
redovisas i vinst eller foriust till 16ljd av den bibehallna nyttjanderatten. Denna &ndring beddms
inte paverka Koncernen. é/"‘
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2.1.8 Nya eller andrade standarder efte
IFRS 9 Finansiella instrument och IFRSY Finansiella instrument: Upplysningar
Andringarna tydliggér bland annat

- Tidpunkten for bortbokning av finansiella skulder

- Yiterligare vagledning vid elektroniska betalningar

- Karaktdren pa avtalsenliga kassafléden hos finansiella tillgadngar med sérskilda villkor

(bland annat kopplade till hallbarhetsldnkade avtal)

Utdver detta innebar andringarna tillkommande upplysningskrav fér finansiella instrument med
sdrskilda villkor och eget kapital-instrument som klassificerats till verkligt varde via Svrigt

totalresultat.

IFRS 18 Presentation and disclosures in financial statements
IFRS 18 som & ren ny standard for presentation och upplsning | finansiella rapporter ersétter
|AS 1. Den trader i kraft tidigast 1 januari 2027.
De huvudsakliga férandringarna &r
1. Strukturen | resultatrakningen; Intdkter och kostnader ska klassificeras i fem
kategorier (rérelsen, investeringar, finansiering, inkomstskatter och avvecklade
verksamheter) samt sa inférs tva krav pa obligatoriska delsummeringar
(rorelseresultat pcj resultat fére finansiering och inkomstskatter).
2. Upplysningar om rérelsens kostnader; Presenterar foretagen sina kostnader utifran
funktion maste féretaget lamna ytterligare information i noterna
3. Presentation av nyckeltal definierade av ledningen (Management Performance
Measures, MPM): Féretaget kommer behéva upplysa om egna resultatmatt i noterna
samt avstamning av matten
4. Principer for agaregering och disaggregering; Standarden fér hur poster ska
grupperas eller delas upp | finansiella rapporter har fortydligats for att forbéttra
jamforbarhet och transparens.
5. Andringar i kassaflédesanalysen; Mindre &ndringar sd& som hur rante- och
utdelningskassafldden klassificeras.
Inférandet av IFRS 18 kommer att krava en andrad struktur av koncernens rapport dver
resultat samt beddmning kring gruppering av poster i rakningar och noter. Aven uppstéilningen
i kassaflédesanalysen kommer att paverkas med implementeringen av IFRS 18. Vidare
kommer inférandet av IFRS 18 att innebéra identifiering av fér gruppen relevanta MPM och
sammanstdlining av upplysningar avseende dessa i not.

Inga ytterligare dndrade IFRS beddms komma ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens
eller moderbolagets finansiella rapporter. g/é
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skattningar och

Betydelsefulla redovisningsbeddmningar, upp

amagmdﬁn

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med
tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som
paverkar redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar
uppskattningar och antaganden &ar av stor betydelse fér koncernen och som kan komma att

paverka resultat- och balansrdkning om de andras beskrivs nedan:

2.2.1 Betydande bedémningar

2.2.1.1 Uppskjutna skattefordringar

Med beakiande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skaft nominellt utan
éiakmmmg Saval aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats
om 20,6 procent, Den verkliga skatten ar tmtydiigt lagre pa grund av dels mdjligheten att sélja
famgm‘tm pa etft skatteeffektivt satl, dels m tidsfaktorn. Pa grund av maojligheten att gora

skattemassiga avskrivningar och mfdmg fr vissa ombyggnationer av fastigheter samt utnyttia
underskottsavdrag uppstar i princip ingen skattekostnad.

i

Féljande t%mpmém skillnader beaktas inte: temporér skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som &r tiligangsférvdrv och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skatteméssiga resultat. Uppskjutna
skatteskulder som uppkommer efter férvarvstidpunkt redovisas till géllande skattesats.
Uppskjutna skattefordringar som uppkommer efter forvarvstidpunkt redovisas till den
utstrdckning de beddms kan komma att utnyttjas.

2.2.2.1 Vardering forvaltningsfastigheter

Vid vardering av férvaltningsfastigheter kan beddmningar och amgggﬂdm paverka
koncernens resuitat och finansiella stélining. Vérderingen kraver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflédet samt faststéllelse av d Skamtmémgsmmar
(avkastningskrav). Fér att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
bedémningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis ett osédkerhetsintervall om +/~ 5-10
procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar
av not 9.

Ovanstaende varderingsmodell innebér att vardering skett enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin
vilket innebar att modellen baseras till stora delar pa icke observerbar indata.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dm 2&24 31 dm: 2623

Koncernen som leasegivare

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal. Dessa har generellt en
leasingperiod pa 1-20 ar.

Framtida minimiinbetalningar avseende icke uppséagningsbara operationella hyresavial per
den 31 december ar enligt féljande:

T EEE— I L | .Wﬁ 45“8 L %’g e M‘I 3
2-5ar %18 368 ﬁéZ? 655

Mer#n 5 ar

Summa 1469953 1127 384

(L
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1jan 2624m 1]3“ 2023~
31 d%m 2624 31 dec. 2023

Sﬂmma - 43 755 m51 419

202509230235

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Driftskostnader
Mediakostnader -7 455 -7 (184
Marémad -681 -917

| mediakostnader ingar uppvarmning, el, vatten och renhalining.
Under d&vriga fastighetskostnader ingar férvaltningsarvode, kostnadsférd
uthyrningsarvoden, konsultarvoden med mera.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 cim 2024 31 dec. 2&23

Centrala administrationskostnader

Management arvade -14 341 -16 032

Revisionsarvode ~799 -1 015
_Advokatkostnader 168 -B65

1jan. 2024- 1 jan, 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

umm mmkm f&stlgh@k%tmdm o .32 %1 - 37268

| fastighetskostnader ingar driftskostnader och reparationskostnader.

Notd  Ersittning till revisorer

1jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Ersattning MI revisorer
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag -635 -668
i’;&ma tjanster 213 -347
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Sedan 2016 har mmg&t inte haft nagra mﬂalwa eller ledande befattningshavare.

Styrelseledamdoter och ledande befattnings- 1 jan. 2024 1 jan. 2023~
havare =31 dec. 2024 31 dec. 2023

o o i o e B B T e T T L T Y T TR T A YT T T TR L e

Antal mwﬁ Iseledaméter peg mmnmag&n 2 2
Varav mén % 50%

1;an 2024- 1jan 2023~
_Finansiella intakter 31 dec.2024 31 dec. 2023

Ranteintakter fran koncernbolag 1 559 g 318
Gmga finansiella intakter 17414 23696

106 ﬂm

1%
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Not 8 Sk&ttekﬂﬁtnad

De huwémklgga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut
den 31 december 2024 ar féljande;

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec.2024 31 dec. 2023

R@mﬁ’mt fmm ﬁkaﬂ 1 34 3?3 -5 569

Skattekostnad berdknat pa 20,6% -27 681 1147
Ej skattepliktiga intékter/Ej avdragsgilla kostnader 28 49
Ej aktiverade underskott -7 924 -12 371
Effekt av generell ranteavdragsbegrénsning '

p—pT—p—— "”,,_@? 12 S Hzﬁ 0oz

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 35 procent (-405,8%)

Arets resultat verensstdmmer med arets totalresultat varfér det inte férekommer nagon skatt
redovisad mot Gvrigt totalresultat,

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.
Uppskjuten inkomstskatt &r hanférlig till;

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
Dec. 31, 2024  Dec. 31, 2024  Dec. 31, 2023 ~Dec. 31, 2023

mffe"n%r avseende:
Omviérdering av
férvaltningsfastigheter
-till verkligt varde 0 360 926 C 315 642

Ovriga temporira

skillnader:

Forvaltningsfastigheter 0 12 7561 0 11817
Derivat ) i ; .
Aktiverade
_underskottsavdrag

Summa 28 474 3?3 281 28 474 ZZE 2%?




Redovisas enligt

fdéljande 1 Rapport

dver finansiell 31 dec.2024 31 dec 2023
Emmﬂﬂ:i

Uppskjutna
skattefordringar 28474 28474
Uppskjutna

sm&mm der

Uppskjutna skatter
hetto

Underskottsavdrag e 2024 2023

Qutnyttjade mdemmmammg dar hﬁmyﬂ el tagﬁs tilk 527 857 489 714

mmkﬁﬂt&m skatt
_Potentiell uppskjuten skattefordran 20,6% (20,6%) 108 739 100 881

Fér de uppkomna underskotten har ansetts att de inte kommer generera nagon skatteméassig
inkomst under en forutsebar framtid. De kan foras vidare | def oandliga.

Not 8 _Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

Uﬁﬁ{é%@i wama Vi d amts E}éﬂaﬁ 2510 000

Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 126 074
mmgm o 93 827

_ ..Gm’m iserade vmdam

Verk ¥§t w%ydﬁ vid ém&s bmm 2 510 000
Férbatiringsinvesteringar _ 126 074
e —__ X

Viarderingsmodell o _ ) _
Férvaltningsfastigheter redovisas | Rapporten dver finansiell stalining till verkligt varde och
vardeférandringarna redovisas dver Resultatrakningen.

For vardering av fastigheten Posten 1 | Solna har Newsec anlitats som ett externt
varderingsinstitut. Bolaget har till varderaren ldmnat information om bland annat géallande samt
nytecknade hyreskontrakt, I6pande drifts- och underhallskostnader samt bed&mda
investeringar utifran underhallsplaner och bedémda framtida vakanser. Véarderingen grundar
sig pa nuvardet av prognostiserade kassafldden jamte restvdrde under kalkylperioden. Fér
Pasten 1 har en 21-arig kalkylperiod anvénts. Antagandet avseende de framtida mﬁmﬁm&m
har gjorts utifran en analys av:

B ERARANANNARSARNAAS UNARRMMNANE UNAMNE WRRNRANRINRRNS



Offentliga Fastigheter i Sverige 1| AB
Org nr. 556613-7526

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/naromradets framtida utveckling

- Fastighetens férutsattningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den

aktuelia fastigheten

Utifran analysen resulterande driftnetton under m@kwpmmm och et restvirde vid
kalkylperiodens slut, har sedan diskonterats baserat pa beddmd kalkylrdnta. Kalkylrdntan ar
anpassad individuellt fér varje fastighet och ligger for fastigheter Posten 1 pa 7,9 % (8,10 %).
Restvardet framraknas sasom tomtrattens/fastighetens verkliga vérde vid kalkylperiodens siut.
Det prognostiserade driftnetiot evighetskapitaliseras med ett f6r tomtrétten/fastigheten
individuellt direktavkastningskrav, fér att berdkna restvardet. Det vagda genomsnitliga

direktavkastningskravet vid kalkylperiodens slut uppgar till 5,9 % (6, 0 %).

De parametrar som anvands ] varderingen motsvarar varderingsinstitutens tolkning av hur
investerare och andra aktérer pa marknaden resonerar och verkar. Varderingsfdrfarandet for
det svenska fastighetsbestandet, med tillhérande underlagsinsamling och bearbetning féljer
antagna principer fér varderingar fran Sﬁmhmlmyggama H&r a I% fﬁwaitmngﬁmm gh&mg‘ 850
varderas till verkligt vérde anses den aktuella anvandning

och bédsta anvandningen. -

Ovanstaende varderingsmodell innebér att vardering skett enligt niva 3 i verklig!
vilket innebér att modellen baseras till stora delar gé icke observerbara mdam

Fastighetsbestandets viardeférdandring

Hi 2 ?Sﬂ ”‘Fw {2 510 ﬂ{r} Bet mmmﬂ% wrk%lga mmm pa mataghﬁm?ﬂa %“lm' ﬁkm Lmdﬁr amt
Den vidrdeuppgang som har skett for fastigheten férklaras framfir allt av tecknade avtal som
inneburit 6kad forvantan pa forbattrat framtida kassafidde, 6kade hyresintdkter och
iInvesteringar och modernisering av fastigheterna.

Fa arsbasis ar wkastningskmmﬁ i princip oféréndrade. D
direktavkasiningskravet i gjorda varderingar uppgick till 5, %‘% {6 0 %} fm Pﬁ}s%&ﬂ ‘E
Foréandringen av fastigheternas varde motsvarar en mrdwmgéng pa drygt 8,8 % (1,2%).

Under émi har totalt 126 074 Tkr (69 Tkr) investerats | ny=, till- och ﬁmbyggnmamw

V%rﬁetldpunm o 31 december 2024

Inflationsantagande, % 1% for 2025 och 2 % for resten av kalkylperioden

Kalkylperiod, & 21

Direktavkastning, % 5,8

i{mwlré ﬁm % 7.8

" :

Befintlig hyra och marknadshyra
Individuellt anpassat utifran utfall for
respektive fastighet och varderingsinstitutets
erfarenhet av likartade objekt

20
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Om de i varderingsmodellen ingaende data modifieras skulle fastigheternas véarg
pa nedanstaende sétt:

‘Bedémd marknadshyra - —35 pr@mn%
Kalkylranta +/- § procentenheter

Dé"mktamaamingsmm +/- b procentenheter

Vﬁ re ﬁ rngs -_ ntaganden 2023

mﬁm m&amagmzemf % 2% ﬂén 2@24% m mm med 2045

Kalkylperiod, ar 23

Direktavkastning, % 6

Kalkylrdnta, % 8,1

L.angsiktig vakans, % 7

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifran utfall for
respektive fastighet och vérderingsinstitutets

Ermr&met av i mﬁm@ mbg&m

Kinslighetsanalys2023

Bedémd marknadshyra B Y 5 Wﬁﬂﬁﬂf +/- m 200
Kalkylrénta +/- 5 procentenheter +/-152 600

Direktavkastningskrav | +/- § procentenheter +/-61 300

Ingdende ackumulerade avs&mmmgm
AWE WWWWQ __________________________

Utgamﬂ& remusat varde 9 12
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Not 11_

.................................................... i e B e PO gy .

Finansiell riskhantering
Offentliga Fastigheter i Sverige |l AB &ar exponerat for ett antal finansiella risker som

marknadsrisk, kreditrisk och likviditetsrisk. Det évergripande malet &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.

02302362

g,
il

Farvantade kredittorluster

Hyres- och kundfordringar

OFS II:s kunder har likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt bedms kollektivt.
Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms individuellt per motpart, dér koncernen beaktar
historisk, framathlickande och annan kénd aktuell information. Kreditrisken fér hyres- och
kundfordringar dr hégst begransad eftersom kunderna erldgger hyrorna i férskott och
koncernens historiska konstaterade kreditfériuster ar laga i férhallande till omséattningen.
Koncernens analys av férvéntade kreditfériuster for hyres- och kundfordringar visar en
forlustreserv som &r férsumbar och ingen nedskrivning har darmed redovisats.

20250

Fordringar hos koncernfdretag och évriga fordringar
Posten Gvriga fordringar for jamforelsearet bestar framst av en garantideposition till Danske
Bank om 10 010 tkr. Utbver det ingar &ven momsfordran i posten. Under 2024 har
hankgarantin aterbetalats och det &r framst momsfordran som ingar i posten. Koncernen gér

en individuell beddmning varje balansdag om det féreligger en indikation pa att en
nedskrivning bér géras, | bedémningen tas hansyn till historisk, aktuell och framatblickande
information och beaktar motpartens bedémda kreditrating och férlust vid fallissemang, som

utgangspunkt baserat pa 12 manaders férvantade kreditfdrluster.

Fér fordringar hos koncernforetag och dvriga fordringar har koncernen endast en motpart
(Audrey Scandinavian Midco S.a.r.l) fér respektive post. Dessa motparter ar val kdnda for
koncernen och beddms ha en hog kreditrating. Analysen av férvantade kreditférluster visar
en férlustreserv som dr férsumbar och ingen nedskrivning har darmed redovisats.

Likvida medel

Kancernens kreditrisk uppstar ocksa fran placering av likvida medel som dr inom
tillampningsomradet for redovisning av forvantade kreditfériuster enligt den generella
metoden. Fér placeringar pa bankkonton anvénds enbart svenhska och europeiska
kreditinstitut med en hog kreditrating motsvarande A+. Dessutom ar bankinlaningens
kontraktuella léptid mycket kort, varfér analysen av forvantade kreditfériuster for likvida
medel visar en farlustreserv som ar férsumbar och ingen nedskrivning har redovisats.

i o

Koncernen har inga finansiella tillgangar fér vilka det har skett en vasentlig ékning av
kreditrisken.

OFS |l definierar vasentlig kning av kreditrisk om motparten ar 30 dagar sen till betalning.

En finansiell tillgang anses vara | fallissemang ndr motparten &r 90 dagar sen till betalning
och en fordran skrivs bort nar det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning
och alla aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats. Indikatorer pa att det inte finns
nagon rimlig férvantan om aterbetalning inkiuderar bland annat att avtalsenliga betainingar
ar mer &n 180 dagar férsenade. Koncernen har inte redovisat nagra férvantade eller

konstaterade kreditfériuster under aret och jamforelsearet.

danstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna tiil

redovisat varde respektive verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9. L
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Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for

finansiell riskhantering.

Dec. 31, 2024

Fmammﬁa

tillgangar
virderade till

upplu gmt
anskaftnir -

Tlﬂgmﬁgm‘ i bmmﬁmkmngm

1a fmdmgm hos 0
koncernféretag

Derivat 0
meiaﬁga fordringar hos 7 385
koncernforetag

ga kortfristiga fordringar 8
_Likvida medel

sSumma

Léﬁgms{@

ngmgm Summa _
varderade fill redovisat varde
verkligt virde varde
via Arets
resultat

28 127 28 127 28 127

0 8 e
0 156368
28 127 192 528

192 528

&M M 2&2«%

Skulder
varderade till
verkligt virde
via Arets
restltat

_________ Dec. 31, 2024

wga Summa Vwklsgt

ﬁﬁammlia varde
skulder
varderat till
upplupet
anskaffnings-
varde

Skai'w i mmmmmmgm
Upplaning
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder hos koncernféretag
memtwgskulcim

156369
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Hyresfordringar

Langfristiga fordringar hos

koncernféretag

Derivat

Kortfristiga fordringar hos

koncernfiretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

tillgangar
virderade till
upplupet

Summa

viarderade
till verklint

Upplaning

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder hos koncernféretag

vérde via

Arets

varderade till
verkligt varde
via Arets
resultat

hplunk o',y p— T P sy 33 TS

varde

7 262
75 548

7 2862
75 548
11 056 11 056
145724

240 783

skulder virderat

till upplupet

anskatinings-

virde

1259 979
16 644

52

0

virde

9835

12569 979
16 644

1269 879
16 644

52

0 0

"4 286 510

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgdrs av de redovisade netlobeloppen | tabellen ovan. Se
vidare not 15 avseende stillda sdkerheter.

Marknadsrisk
Risk relaterad till fastighetsinvesteringar

Investeringar i fastigheter &r utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som
paverkar vardet pa en fastighet ar féljande:

i,  Fdérandringar i den alimanna ekonomiska utvecklingen,
ii.  Lokala marknadsférhallanden sasom éverutbud eller minskad efterfragan,
ili.  Faérandringar i hyresgasternas kreditvardering,
iv.  Konkurrens fran andra fastigheter/fastighetségare och
v.  Fdérandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplan, miljé och skatter.

Férandringar i ovanstaende faktorer kan paverka vardet pa Koncernens tillg

dven Koncernens resultat.

s

angar och dédrmed
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Koncernens verksambhet finns i huvudsak | Sverige, det 8r ocksa SEK som ar funktionell valuta

varfér ingen valutarisk finns.

Ranterisk

Kanterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafléden fér ett finansiellt
instrument varierar till folid av férandringar i marknadsréntorna. Koncernen investerar
huvudsakligen i tillgangar som hyrs ut pa langre tid till fasta belopp till externa parter.

Kancernens ambition &r att generera stabila kassaflGden fran sina investeringar. For att uppna
detta maste adven finansieringen ske till fast rénta. | syfte att reducera risken for aft
ranteféréndringar paverkar kassaflddet fran investeringarna ingar Koncernen kontrakt
avseende finansiella instrument, sasom ranteswappar eller rantetak, med belopp och Iéptider
som Gverensstammer med respektive investerings finansiering och affarsplan.

Réntekdnslighet
Kanslighetsanalysen baseras pa koncernens exponering foér férdndringar |

marknadsrantenivaer och utvisar effekten pa koncernens réﬂm%msimder till fﬁﬂj& av sadana
féréndringar.

Kreditrisk

kreditrisk dr risk for forluster som féljer av att motparten inte kan infria sina férpliktelser enligt
avtal. Risken &r | huvudsak kopplad till kund/hyresfordringar och 6vriga fordringar. Fér att
kontrollera risken genomfdr bolaget grundliga kreditupplysningar samt féljer lépande upp
utvecklingen avseende kundens kreditvardighet. Ledningen anser att det inte existerar nagon
betydande koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region

for Offentliga Fastigheter | Sverige 1l AB.

Kreditrisken for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller @r i behov av
nedskrivning ar higst begransad eftersom kunderna erldgger hyrorna | férskott.

Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér ndgon
av koncernens finansiella tiligangar. Motparterna ar utan kreditriskbetyg, férutom for likvida
ed héga kreditriskbetyg.

medel dar motparterna utgérs av europeiska banker m

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en
given tidpunkt. Bolaget ska vara en attraktiv lantagare och ha en sadan framférhallning att
bolaget kan erbjudas finansiering pa bra villkor.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende loptider (odiskonterade vérden) pa de finansiella
skulderna.

anmnt&t kmmﬂmd% mm;

Finansiella skulder
Hém&bmam& Ekuléw 98 310 g8 31 1434 871 4 1631 491
( 0 3 005
0 ﬁ b4 554
1 435 EH 14 644 1 HE
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Forvantat ka&sﬁﬂéde 2023

Finansiella skulder

Eamebémmﬁ skulder 88 951 1297 270 0 1 386 220

Ovriga langfristiga skulder 0 0 1 000 15 644 16 544

mmrmmmskulder Q %35 0 ﬁ Q 835
ﬁ

ristiga skulder 0 - 80292
15 E«AM M 492 agp

‘WQ W? 1297270 100

Férvantat kassafléde inkluderar réanta och amorteringar. Ovriga langfristiga skulder avser
stampelskatt for fastigheten som férvarvades ar 2017.

Riskhantering av kapital
Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstdller mdjligheten att driva

verksamheten vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och férdelar fér andra
intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthails foér att minska kapitalkosthaderna.

Fér att upprétthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter akliedgamnas
godkdnnande ndr sa &r lampligt, varera den utdelningen till aktiedgarna, sétta ned
aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sélja tillgangar for att
minska skuldséttningsgraden. Koncemen analyserar I6pande férhallande mellan
skuldsatining och eget kapital och férhallandet mellan skuldsattning och eget kapital inklusive
lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal. | nettoskuiden ingar rantebdrande finansiella
skulder, derivatinstrument samt skulder hos koncernféretag. Utfallen i nedanstaende tabell

ligger inom de mal som satts upp.

T 3 dec. 2024 31 dec. 2023

Rsmmmme nmmgkmm “E a;m 15? 1 3@9 3%?
Summa eget kapital 1146466 1129 107

.................................................................. e P e PP T AL

Eérhmmnde mmlan $kuldmh%gmkﬁmmﬁ - 1,22 1,20
Malsatining ldgre én 1,60

Finansiering av koncernen
Tkr 31 dec. 2024 31 dec, 2023

ﬁmwbmmm m&tmgkmd %}émumm Im fmn akt %ﬁgam 1 3@3 909 1 EEQ 2@?
Summa eget kapital inklusive ian fmm aklieagare 1146 466 1129 107

Forhallande mellan skuld och eget kapital "'LZZ 'ME
Malséttning lagre én 1,50

Koncernen har som malisatining att ha en soliditet om minst 30 %. Soliditeten uppgar per
2024-12-31 till 38,7 % (40,2 %).
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len mdaﬂ visar koncernens olika mmmémn% krea% t&r m;h ﬁﬁ
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Not12  Réntebdrande krediteroch lan
Ta 4 '-:3

Ea ﬁk an (rmé ig rénta) 13983 909 1280 207
Summa langfristiga skulder 1393 908 1 260 207

Kortfristiga:

Smmma kmﬁfﬁﬁﬁa $kmder 0 0

EoT

2024 ¢ {0

2025 0 1260207
2026 0 0

2027 1 393 908 {
EQEB e !&r senare ﬂ {

Smmma 1 393 EE#Q 1 260 207

Koncernens exponering, avseende lan, fér ranteférandringar och kontraktsenliga datum néar
det géiler omférhandlingar av rantor ar féljande:

Ranteforfaliostruktur

2024-12-31 Extema kmmtgwam Total po fﬁﬁiﬁ

~ amn ggg g 275 % +Stibor 1393909 2,75% + Stibor_
1393 909 1393 909 ¥

Ranteforfallostruktur

2023-12-31 Extm'm kmmtgwam Total ﬁaﬂfﬁlj

'f 258 Eﬁ?

Koncernen har ingatt ett omarbetat avtal med externa finansieringspartners per den 20
november 2024. Det ursprungliga avtalet tecknades den 12 april 2021. Det nya laneavtalet
géller till och med den 15 maj 2027. Koncermen har option pa férlangning med ett ar.

2/

Berdknade rantor fram till 2028 ingar i kassaflodet (se not 11). A
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Not 13 Likvida medel

3092302368
|

Hymammﬁmgm 4!
Andra hyresfordringar .. 1184

Summa 639 1194

Nm 15 Stallda sakerheter for egna skufdef

Skumw till kmdmmmw ﬂ G
Fastighetsinteckningar 1378 000 1378 000
P&mgaﬁa bmkmmm 140 400 129 517

- - walac 1 @29 BEE 1 @44 ?Q*ﬁ

31 dec. 2024 31 dec. 2023

T— 202431 dec. 2023
_Férutbetalda hyresintakter _

Antal Akﬁm‘

Utdelning
For rdkenskapsaret 2023 har bolaget ldmnat utdelning om 70 000 Tkr.

Egna aktier
Bolaget har inga egna aktier.

Aktien och aktiekapitalet
Den 31 december 2024 firdelade sig aktiekapitalet | bolaget pa 6 612 250 styck A-aktier med
ett rostvarde pa 1 rost per aktie. Varje aktie har ett kvotvarde pa 1 kr/aktie,
Alla aktier | det egna kapitalet ar fullt betalda.
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_Upplysningar om tranﬁakﬁ@mr med namtamd&

Fé!mﬁd% aﬁarﬁf@miﬁdmmr skéts pa normala marknadsvillkor och krav ("pa armldngdens
avstand™, och i tabellen nedan fértecknas de foretag som anses vara narstaende parter:

% w
Namn ~ Relation _ andelar_

Audrey Scandinavia Midco S.a.r.} " Majoritetsagare ’&M%

De finansiella rapporterna omfattar Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB och de dotterféretag
som fortecknas i tabellen under avsnittet "Information om moderforetaget”, se not 10 |
moderbolaget.

| féljande tabell visas det totala antalet transaktioner som har ingatts med nérstaende parter
under det relevanta ridkenskapsaret. Samtliga transaktioner skedde pa marknadsméssiga
villkor.

idco S.a.r.k

Audrey Scandinavia M
_________________________________________ 2024 2023

Ingaende balans 75 548 906 230
Lamnad utdelning -70 000  -605 000
Nya ldmnade lan 115 000
Balanserad ranta | 1837 9318

Utgamd% balans . 72385 75548

Not 19  Avstdmning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Férandring | finansiella skulder

2024-01-01

mmmwmmm%mmgmmlga T
rantebdrande
fi nansuﬁim skulder

Férdndring i finansiella skuider
2023-01-01 Kassafloden  Ej kassaflédespaverkan  2023-12-31

Aktmarmg Omklassi-
ranta ficering

Langfristiga 1212692 47 287 0 0 1259979
rantebarande
fi mnsg@ a sku der

1259979
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Rapport dver totalresultatet for moderforetage

1 jan. 2024— 1 jan. 2023~
Not 31dec. 2024 31 dec. 2023

Administrationskostnader 5.6 7
Ovriga rérelseintakter
Rérelseresuitat

Rmultm fran andelar | mnmmmrﬁm

A mm res u]&at

Arets resultat 6verensstdmmer med totalresultatet for moderbolaget.
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Rapport dver finansiell stz

illning fér moderfoéretaget

Fmaﬁm&ﬁﬁ anféggmnggwgéngm
Aktier i dotterféretag

Summa am%ggnmgﬁtmgéﬁgm

F@mﬁﬁgaf“

Fordringar hos koncernféretag
Foérutbetalda kostnader och upg
intdkter

lupha

Kms och bank
. ch bank

Summa omséttningstillgangar

GANGAR

SUMMA TILI

31 dec. 2024 31 dec. 2023

149 534

161804

31
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372

Aktiekapital (6 612 250 aktier, kvotvirde 1 SEK) 6 612 6 612
Overkursfone -
Fritt eget kapita
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

250923023

Kortfristii

a skulder

Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter
rtfristiga skulder
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Kassaflodesanalys for moderforetaget

Tkr Not Jan.1, 2024- Jan. 1, 2023-
Dec 31 2024 Dec. 31 2023

Lépande verksamhet

Rdrelseresultat

mm kassaflodespaverkande poster som ingar |

resultat fore skatt 17

Em&émn utdelning

Nettokassafldde fran den I6pande verksamheten -2 936 71659
fore fordndringar i rorelsekapital

Justeringar av rérelsekapital
kgn“ngfmhs%mmg av hyresfordringar och dvriga
mmﬁsﬁga fordringar

G&mmgfmmskn ing av leverantorsskulder och Gvriga 3 290
kortfristiga skulder_ e

Nettokassaflode fran dﬂn ﬁbpmda wwkmmhﬂm 61 937 485 314

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Avyttringar av andelar | koncernféretag 5 1
Férandringar i fordringar hos koncern- och 0 82 747
Intressefdretag

T T e T e T T eI e e e o e e I e e T S T T T

Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 120 82 747

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Kaswﬂw& ﬁ‘éﬂ finansieringsverksamheten -70 000 -605 000

Arets kassafléde
Likvida medel i bdrjan av aret

vid arets slut

Likvida medael

IR T o b Bt i A T e i e YTV, T el 2l gy e e e
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Moderféretagets férandring i eget kapital

Aktiekapital

2023-01-01
Utdelning g
0

vinst

Ingaende eget kapital 6 612
2024-01-01

Utdelning 0

kapital
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-ﬁmmga F&mghgtew Smﬂge 1 AE é{ %ﬁ aktiebolag med séte i Stockholm. Bolaget dgs till
100% av Audrey Scandinavia Midco S.a.r.l, ett bolag som &r anknutet till Blackstone Real

Estate Partners Europe IV L.P.

Moderbolaget dger en fastighet genom dotterbolaget Terminal RE Tomteboda AB - Posten 1
! Smﬁm m. Total uthyrningsbar area 4ar 84 829 kvadratmeter och mmﬁ bedomt
marknadsvéarde uppgar till 2 730 000 tkr kronor per 2024-12-31.

Koncernens féretagsadress &r:
Offentliga Fastigheter i Sverige |l AB
c/o Newsec Asset Management AB
Box 11405

404 29 Géteborg

De finansiella rapporterna avser Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB och har godkénts av
styrelsen fér offentliggbrandet vid styrelsesammantradet och kommer att ldggas fram for

antagande vid 2024 ars arsstdmma.

Not2

Tillampade regler och bestammelser _ |
Moderféretagets drsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningsfagen och RFR
2 Redovisning for juridiska mmm@r som marmmm av Radm ﬁ:&r hmmmhm& ﬁnms'&ﬂ

nedan.

Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Tillgangar och skulder &r vérderade till sina historiska anskaffningsvarden med undantag fér
derivatinstrument som &r vérderade till verkliga varden.

Att upprétta rapporter i dverensstdmmelse med [FRS krdver att flera uppskatiningar gérs av
%angm far rmwﬁm ngséndamal. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning,
som dr komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av vésentli g
betydel 5% fm' mﬁawmmgﬁﬁ anges i not 4. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under mdmﬂ‘e
amstéandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om gjorda bedémningar

dndras eller andra forutsattningar foreligger.

g mdwmas som mmmmigpmtm
Mmﬂmﬁ amﬁégmaliﬁmﬁ r’eﬁw isas som en dkning av andelens vérde.

2.1.2 Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med anledning av sambandet mellan redovishing och beskattning, tillampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 | moderbolaget som juridisk person, utan moderbolag
tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderbolag varderas darmed
finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omséatiningstitigangar
enligt lagsta véardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditfériuster
enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér évriga finansiella tiligangar

baseras nedskrivning pa marknadsvérden.
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Mﬁdskﬁwfﬁg av finansiella tiflgangar som &r skuldinstrument

Moderbolaget t%%Emwm motsvarande nedskrivningsmetod som koncernen fér forvintade
@cmmmmsmr pa mﬁfﬂﬁma och langfristiga fordringar pa mmﬁmbmag Mmdam@ laget
beddmer att dotterbolagen | dagsléget har likariade riskprofiler och beddmning sker pa
kollektiv basis for likartade transaktioner, Véasentlig 6kning av kreditrisk har per balansdagen
inte bedémts foreligga fér nagon koncernintern fordran. Sadan beddmning asems pa om
betalning &r 30 dagar forsenad eller mer, eller om vasentlig fﬁmamnw av rating sker,
medférande en rating understigande investment grade. Moderbolagets fordr r‘ggm* pa dess
dotterbolag ar efterstélida externa langivares fordringar fér wlm dﬁmmﬁ ag&ts fastigheter &r
stidllda som sakerhet. Moderbolagets férvantade fdrlust vid fallissemang beaktar
dotterbolagens genomsnittliga belaningsgrad samt férvaniade marknadsvarden vid en
patvingad férséljining. Baserat pa moderbolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med
mﬁmnm av 8vrig kidnd information och framatblickade faktorer bedéms f@mamadﬁ

kreditfériuster inte vara vasentliga och ingen reservering har darfor redovisats.

Kreditrisk
Bolagets maximala kreditri 55( mgém av ﬁetmbﬁlmmﬂ av dﬁ ﬁnmmeﬁa til géﬁgm’ms

redavisade varden. Bol
nettotiligangarna.

Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon
av moderbolagets finansiella tillgangar, Motparterna ar utan kreditriskbetyg, férutom fér likvida
medel d&r motparterna utgdrs av europeiska banker med hbga kreditriskbetyg.

2.1.3 Aktier i dotterbolag

Andelar | koncernftiretag redovisas | moderforetaget till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Om det redovisade véardet pa andelarna dverstiger dess verklig:
virde sker en nedskrivning av vérdet till det verkliga vardet. Nedskrivningen redovisas i
resultatrdkningen. | de fall nedskrivningen inte l&ngre &r erforderlig aterfors nedskrivningen

dver resultatrakningen.

2.1.4 Redovisning av kassaflode _
uméda med&i uigﬂm av ﬂ!!géﬂg!;@g F{ama baﬁkﬁ ?gf:}dﬁhwmdw t% Eférfmganﬁ% hos banken och

- manader som ar

:ﬁ&m&ga Famghﬁtm | Swng% E AE hm mga gmmﬁm mé@étmmgm kﬂpplgt till kapit mm ﬁtymmg
| moderbolaget. All kapitalstyrning sker pa koncernniva, se not 9 i koncernen. Per 2024-12-31
hade bolaget en soliditet om 98,4% (4,9%).

Koncernen har en koncernkontostruktur dér toppkontot ligger hos moderbolaget Offentliga
Fastigheter | Sverige 1l AB.

Not 4

&Wdﬂsﬁfuﬂ“ redovisningsbedomningar, uppskattningar och

antaganden

Vid wpméﬁmd&t av de fi ﬁﬁﬁmﬁl mpmﬁw i en ghei med IFRS maste vissa uamkaﬁﬁmgm
och antaganden goéras som péverkar redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. De omraden déar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
moderbolaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de dndras ar
féljande: (se dven not 2.3 i koncerndelen). %
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4.1 Betydande uppskattningar och antaganden

Vidrdering av aktier i dotterféretag och prévning av nedskrivningsbehov

Fdr att berdkna eventuellt nedskrivningshehov pa aktier i dotterféretag har Bolaget anvént sig
av substansvérdet | det enskilda dotterféretaget. Vid berdkningen av substansvardet har det
antagits att det verkliga vardet av forvaltningsfastigheterna och att det bokférda vardet av
gvriga poster | dotterféretaget dr jamfdarligt med verkligt varde. Bolaget anser att detta ar eft
rimligt antagande vid berdkning av verkligt vérde pa aktierna i dotterféretaag.

Ue2302377

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ey, P rE— B e T T T S e e e S e e T LR

1;an znz4ﬂ 1jan 2023-
31 ém 2024 31 dec. 2&23

Centrala administrationskostnader

Advokat- och konsultarvoden -29 0
Amgda t% revisorer (m not ?’} ~448 -376
_Arvode for assef management 2 496 3112

Tgan 2024~ @gan 2023-
Emst & Young 31dec. 2024 31 dec. 2023

Revisionsuppdraget
_Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Summa

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens férvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor

att utfora.

Not8 Finansiella intakter och kostnader

_________ Fnansiola intakter____ — BN N
Ranteintaider i bank. 264 354

....................................... el ey ey meraTTTR e S e ¥ e .

Summa 2 105 9672

Fmanme!ia kostnader

e i i e B e T
_Ovriga finansiella kostnader o =10 11

Summa
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Not § Skaﬂe kostnad

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lo | 00

" ﬁmﬁﬁkﬁmmder sﬁméﬁénﬁmm i resultatrdkningen

Resultat fére skatt 2 484 71 659

Skattekostnad berdknat pa 20,6% -512 -14 762
Ej skattepliktiga intakter 1117 16 473
Ej’ utﬁyma‘t umd@mmﬂ -66 1 -768

“Avstamning av effektiv skattesats N 2024 2023

T e e L R T T R T e e st e e s S e S e e =il

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 procent (0 %).

Not 10 Aktier i dotterforetag

Eimmrfﬁmmgm och dotterdotterféretagen inom koncernen fértecknas i tabellen nedan.

J1dec. 2024 31 d&ﬁ 223____

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 297 *15@
Forsaljn ”%WWWEFWW e 285100 000

2 @59

Utgé&nde redovisat anskaffningsvérd

&ﬁgéwﬁ ackumulerade nedskrivningar ~-294 &Mﬂ -294 400

Utgémd& mdﬂwsm vﬁrd@ . 2 050 2750 -

Kammlm Rastratts- Antal =
andel andel andelar ma’de
Te F%E Office 100 100 50 000 2 050
|

——

Org.nr. Site Eget kapital Arets
resultat

e — e — result
Office Holdco AB
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Org nr, 556613-7/5460

Eget kapital Arets
rasuiial

Terminal RE 556987-1030 Stockholm - .924 442  -121 578
Tomteboda AB

Terminal RE 559126-1861 Stockholm 46 -120
Office

Intermediary AB

V92302379

225

Not 11 Finansiella instrument

nm; 31, zau

Hﬁﬁnmm mmé ngm‘ Sﬁ'mma Verkligt
tillgangar varderade virde
yvarderade till till verkligt
upplupet vérde via
anskaffnings- Arets
varde __resultat

Fmdﬂnm‘ o mnmmmlag 7 385 0 7385 7 385
Likvida medel 7 577 0 78577 75877

14 962 ¢ 14 962 14 962

_ ggumﬁg .. dmga Vmwm”

varderade till finansiella varde

wmhgt varde skulder
via Arets  virderat till
resultat upplupet
anskafining

s-varde

Skulder i bammrﬁknmgm
| everantdrsskulder § 58 58 58
u pplupna kostnader _ 213 213 213

§ ina ﬁmmm ‘mgm agﬁ r Eﬂmmﬁ V& ﬂﬁ ixgt

tillgangar varderade viarde
varderade till till verkligt
upplupet wirde via
ammﬁnm gs- Awm

mTiiiéngm E mhmrﬁknmgm
Fordringar hos koncernbolag 149 534 0 148 EM 149 EM
Likvida medel

TRy ekttt Wy ey e R =y O R T R B IS 17 LT N T S AR T

Summa 159 054 0 159054 159 &54 _
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Dec. 31, 2023

Verklig

vérderade till finansiella virde
verkligt varde skulder
via Arets  virderat till
resultat upplupet

S ke L B R I e S LA R A I A VR T o VL LR T o bR R P T e . -

Skuider till koncernféretag 0 77211 77 211 77 211
' 278 278

77488 77488

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.

Styrelsen har den 10/ 95/19}5 godként denna arsredovisning ach koncernredovisning, vilka
kommer att ldggas fram fér antagande vid arsstdmma den 2 1/o5 ({71274

Mariaan Kennedy-Rotgieter

Alex

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-C/

Ernst & Ymngﬁmﬁmia i

Anders Linusson

40




Revisionsherattelse

Till bolagsstimman | Offentliga Fastigheter | Sverige [| AB, org.nr 5556613-7526

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

JUttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen ach koncernredovisningen
fiir Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB fir ar 2024,

Enfigt var uppfatining har arsredovisningen upprittats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga ayseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
ach av dess finansiells resultal och kassafidde {8r aret enliglt arsredo-
visningslagen. Koncerpredovisningen bar upprittats | enlighel med ars-
redovisningsiagen ach ger en i alia vasentliga avseenden rallvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 av
dess  finansiella resullat och kassafldde fdr aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits ay EU, och arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberdtieisen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Wi tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen och
balansrakningen {6r moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden
Vi har uifért revisionen enligh International Standards on Auditing (154)

skrivs ndrmare i avsnitiel Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | frhall-
ande il moderbolagel och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har | Gerigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tirdackiiga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r sbtyrelsen som har ansvaret f6r atl arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rativisande bild enligl
arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligh IFRS
Redovisningsstandarder sasom de antagils av EU. Styrelsen ansvarar
dven [Gr den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
syarar styrelsen for bed@mningen av bolagels ormaga atl Torlsdtia
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tildmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamhelen och att anvanda
aritagandet om fortsatt drfl, Antagangel om fortsatl driftt Ulldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
werksambheten eller inle har nagot realistiskt altermnativ till att gtira nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal & att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentlina felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdlielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hilg grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti 1or att en revision som utfors enligh 1ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller mizstag
agch anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan
firvantas paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med
grund [ arsredovisningen och koncernregdovisningen.

Som del av en revision enligh 1SA anvénder vi professionellt omddme

pch har en professionsllt skeplisk instalning under hela revisionen.

Dessutom:

« jdentifierar och baddmer vi riskerna f0r vasentliga felaktigheler i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och uwtfdr gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrBckliga och ndamalsentiga fér att utgdra en grund
fir wara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig fel-
aktighet tHi i8lid av cegentligheter dr hfigre an fir en vasentlig fel-
aktighet sorm beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
falla agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar vi oss en fBrstaelise av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f8r var revision fér atl utforma gransknings-
atgdrder som &r lmpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte f0r att utiala oss om effekliviteten i den interna kontrollen.

+  utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten | styrelsens uppskattningar @ redovisningen och
tillhdgrande upplysningar,

» drar vi en slutsats om dmplicheten § atl styrelsen anvinder

antagandet om forksatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen

de inhdmtade revisignsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sdadana hindelser eller forhallanden
sam kan leda Hll betydande [vivel om bolagets ffirmaga att fortstta
verksamneten. Om vi drar siutzaisen atl del finns en vasentlig
osdkerbetsfaktor, maste wi 1 revisionsberdtielsen  fdsha
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 3r
otilliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Yara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhdmias fram th datumel 8 revisionsberdtiteisen, Dock kan
framiida héindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
van fortsatta verksamheten.

« varderar vi den Overgripande presentaltionen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild.

« planerar och utfér vi koncerprevisionen for att inhamta tillrdckliga
och &ndamalsenliga revisionshevis avseende den finansiella
informationen [Gr foretag eller affarsenheler inom koncermen som
grund for att gira eft ultalande avseende koncernredovisningan.
Vi ansvarar f8r styrning, Svervakning och genomgang av det

revisionsarbete som utfdrts for koncernrevisionens syfte. Vi ar

ensamt ansvariga for vara uttalanden,
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
orofatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakitagelser unider revisionen, dérinland de

eventuella betydande brister i den interna kontrolien som i identifierat.

Happort om andra Krav enligt lagar och andra ﬁ:%rfmmmmf
Uttalamden

Utdwver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
Wi dven ubfbrt en revision av styrelsens farvaltning av Offentliga
Fastigheler | Sverige |l AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner belraffande bolagets vinst eller (Orlust.

Wi tlistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsien enlight fdrslaget |
Tarvaltningsberatielsen ach bewviliar styrelsens ledamdler ansvarsivibet
far rakenskapsaret,

Grund For uttalanden

Wi har utfart revisionen enliot god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Rewisorns ansvar. Vi 4r
chercende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fuligiort varl yrkesetiska ansvar
enligh dessa krav.

Wi anser atl de revisionsbevis vi har infvamitat ar Ullrackliga och anda-
malsenliga som grund f9r vara uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen sorm har ansvaret [dr {Orslaget Lill dispositioner
petraffande bolagets vinst eller f&riust, Vid fdrslag till utdelning
innefattar detla bland annat en bedBmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som holagels och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker stdller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
och stdlining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaitningen av bola-
gets angeligenheter. Deffa innefattar biand annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets orpanisation dr utformad s2 att bokidringen, medelsibrvalt-
ningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigh kontrolleras pd
elt betryggande sitt, Verkstdllande direkt@ren ska skdta den lGpande
fdrvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidia de 8tgdrder som dr nddvandiga Mr att bolagets bokfbring
ska fuligfiras | dverenssidmmelse med 1ag och (Gr att medelsiorvalin-
ingen ska skétas pa eit belryggande stt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr atl inh8mta revisionsbevis 18r aif med
en rimilg grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig til nagon forsummelse
som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlal i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget Ll dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhel beddma om firslaget ar forenligh med
aktienolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhel, men imngen garanti 10r att

 en revislon som utférs arilicl god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersdtt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f&rsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller Briust inte dr Wrenligh med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enfiot god revisionssed | Sverige anvinder vi
professionelll omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av firvaltningen och f&rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst na
revisionen ay rékenskagerna. Vilka tillkornmande granskningsatgdrder
sorm utféirs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet, Det inneb8r att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhdllanden som dr viisentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dverlradeiser skulie ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och privvar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden som dr relevanta
for wart uttalande om ansvarsirinet. Som undertag for vart uttalande om
styreisens forslag bill dispositioner betraffande bolagels vinst eller
fortust har vi granskat om f8rslaget ar forenligt med akliebolagslagen,

Géteborg den dag som framgar av elekironisk signatur
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