Arsredovisning

Svanhagen Fastigheter AB

Org.nr 556760-9408

Rékenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Svanhagen Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstimma den 5 februari 2025. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Ekerd den 5 februari 2025
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Org.nr 556760-9408

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Svanhagen Fastigheter AB avger foljande

" arsredovishing.

Innehall Sida
Forvaltningsberatteise 2-3
Resultatrékning 4
Balansrakning 5-6

7-9

Tillaggsupplysningar

Styrelsens sate: Eker6
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr)/.n |




Svanhagen Fastigheter AB
Org.nr 556/7/60-9408

Forvaltningsberattelse

Verksamheten |

Allméant om verksamhefen

2 (9)

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Fastigheten uthyres fr.o.m. oktober 2009 i sin helhet

till ICA Nara Ska som bedriver ICA-verksamhet.

Agarférhéllanden
Bolaget ags fr.o.m. 2015-04-01 till 100% av Klura Holding AB, org nr 559002-6463.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 136 1 9562 1 880 2 006
Resultat efter finansiella poster 995 313 792 1 096
Balansomslutning 10 257 11 751 12 738 0 637

9 3 6 10

Soliditet (%)

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovishings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuliat
Belopp vid arets ingang 100 000 43 786 250 550 394 336
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -250 000 -250 000
Balanseras i ny |
rakning 250 550 -250 550 0
Arets resultat 728 587 728 587
Belopp vid arets
utgang 100 000 44 336 728 587 872 92;,3??ﬂ .
(T
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Svanhagen Fastigheter AB
Org.nr 356760-9408

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

=
= palanserad vinst 44 336
S arets vinst 728 587
o 772 923
I
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 750 000
| ny rakning éverféres 22 923
772 923

Styrelsen féresias bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med férsiktighetsregein 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt féljande redogorelse:

Vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till

- resultatutveckliingen under perioden 1 januari till 5 februari 2025

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken
av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigtm |
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Resultatrékning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 135 729 1 952 064
Ovriga rorelseintakter 135 658 581
Summa rorelseintakter 2 271 387 1 952 645
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -630 542 -958 355
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -192 300 -192 297
Summa rorelsekostnader -822 842 -1 150 652
Rorelseresultat 1 448 545 801 993
Finansiella poster
Ranteintakter 4 226 9,
Rantekostnader -457 502 -489 147
Summa finansiella poster -453 276 -489 147
Resultat efter finansiella poster 995 269 312 846
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0 1 969
Lamnade koncernbidrag -8 750 0
Summa bokslutsdispositioner -78 750 1 969
Resultat fore skatt 916 519 314 815
Skatt pa arets resultat -187 932 -64 265
Arets resultat 728 58/?’1} 250 550
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9 364 342 8 972 244

Finansiella anléggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3 O 2 301 969

Summa anlaggningstillgangar 9 364 342 11 274 213

Omsiélttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 137 357 226 433

Forutbetalda Kostnader 13 420 18 467

Summa kortfristiga fordringar 150 777 244 900

Kassa och bank

Kassa och bank 741 495 231 605

Summa kassa och bank 741 495 231 605

Summa omsattningstillgangar 892 272 476 505

SUMMA TILLGANGAR 10 256 613&' 11 750 718
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital 100 000 - 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eqget kapital

Balanserat resultat 44 336 43 786

Arets resultat 728 587 250 550

Summa fritt eget kapital 772 923 294 336

Summa eget kapital 872 923 394 336

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 573 884 10 809 600

Summa langfristiga skulder 8 573 884 10 809 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 260 292 260 292

Leverantorsskulder 172 457 0

Skulder till koncernféretag 78 750 0

Ovriga skulder 57 759 61 907

Upplupna kostnader 240 549 224 583

Summa kortfristiga skulder 809 807 546 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 256 614/%1 11 750 718
A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnémndens
alimanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivnhingstider:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnhader 2 %
Markanlaggningar 5 %
Inventarier 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foéretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) f
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning. m;
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Svanhagen Fastigheter AB
Org.nr 556760-2408

Not 2 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 519 860 11 039 860
Ink6p 584 398 480 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 12 104 258 11 519 860
Ingaende avskrivningar -2 547 616 -2 355 319
Arets avskrivningar -192 300 -192 297
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 739 916 -2 547 616
Utgaende planenligt restvarde 9 364 342 8 972 244
Bokfért varde byggnader och markanlaggning 7/ 459 342 7 067 244
Bokf6rt varde mark 1 905 000 1 905 000
9 364 342 8 972 244

Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 301 969 3 396 675
Tillkommande fordringar 0 1 969
Avgaende fordringar -2 301 969 -1 095 675
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 2 301 969
Utgaende redovisat varde (/LU 2 301 969
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Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter
balansdagen 7 532 716 9 768 432
| 7 532716 9768 432
Not 5 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 685 000 11 585 000
11 585 000 11 585 000

Ekerd den 5 februari 2025

erkstallande direktor

Min revisionsberattelse har ldmnats den 5 februari 2025
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Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Svanhagen Fastigheter AB, org.nr 556760-9408

Dannsre om P COVISHIna®
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Uit alsnden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Svanhagen
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Svanhagen Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiefla resuttat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststafler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Sepisnssd Sor vitelizmndlers

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i fdrhallande till Svanhagen

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigl
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bitd enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen och verk-
stallande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nodvandig for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

RRViz0rnsg ansyer

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vadsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéacka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Aomaber firm ol Ernsl £ Young Glabal Linated

''''''''

Som def av en revision enligt [SA anvdnder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga fel-
akfigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tifllréckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6l)d av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den def av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr l@ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for aif uttala mig om effektivi-
feten i den interna kontrolien.

« utvdrderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

¢« drar jag en slutsats om lampligheten t att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en sfutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handeiser eller forhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten., Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handeiser eller
forhallanden gora att ett bolag inte idngre kan fortsdita

verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten 16r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de evenfuella betydande brister |
den inferna konfrolfen som jag identifierat.
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Utsver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvalt-
ning av Svanhagen Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31 samti av forslaget ftill dispositioner
betraffande bolagets vinst efler forfust,

Jag ftillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

ferpnd fGr vtialanden

Jag har uifdrf revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i fdrhallande till Svanhagen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Seyreizens och verketaiiande #irekiirens ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget tilf disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eifer férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i dvrigf.

Styrefsen ansvarar for bolagefs organisafion och férvaltningen
av bofagets angeldgenhefer. Detta innefatfar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
titise att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sgtt. Verkstillande
direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidita de at-
garder som ar nddvdndiga for att bolagets bokféring ska full-
gBras i Overensstdammelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt,

IEBVESLERG NS WP

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaitningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten eller verkstillande direktéren i nagot
vasentligl avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handliat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan fOoranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forstag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Agneinber fitnest Linst & vsung Clobial L nglord

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professioneiit
skeptisk instdfining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Del innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhaifanden som dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttatande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fériust har jag granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underiagen for detia for att kunna
bedoma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vaxjo den 5 februari 2025
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Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
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