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Styrelsen for R5 Kiérra 94:5 Fastighetsaktiebolag avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att direkt eller indirekt genom bolag dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Kérra 94:5.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksamhet har inte paverkats 1 ndgon betydande omfattning av pagiende Covid -19 pandemin.
Under aret har bolaget foljt hdndelseutvecklingen rérande utbrottet av coronaviruset noga och vidtagit
atgdrder for att minimera paverkan av bolagets verksambhet.

Koncernforhallanden

Goteborg Karra 94:5 AB (bolaget har dndrat namn till RS Kérra 94:5 Fastighetsaktiebolag, se mer under
"Visentliga hdndeler efter rdkenskapsarets slut") var ett heldgt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr
559334-4012, som har sitt sdte i Stockholm. Moderf6retag 1 koncernen som bolaget ingar 1 och dér
koncernredovisning upprittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med siite i

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsiéttning 1 705 1102 1093 806 1 026
Resultat efter finansiella poster 1224 712 199 344 434
Balansomslutning 5742 6 108 5113 6 629 6 281
Soliditet (%) 17,0 13,8 5,4 15,0 13,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 580 186

drets vinst 135 535
715 721

disponeras s att

1 ny rdkning 6verfores 715721
715 721

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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-2022-12-31 -2021-12-31
(8 man)
Rorelsens intikter 4.5
Hyresintdkter 1 705 295 1 101 696
Ovriga rorelseintikter 0 1 630
1 705 295 1103 326
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -80 395 -95 379
Ovriga externa kostnader 7 -134 239 -136 825
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -178 027 -116 405
8 -392 661 -348 609
Rorelseresultat 8, 9 1312 634 754 717
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 135013 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -223 300 -42 950
-88 287 -42 950
Resultat efter finansiella poster 1224 347 711 767
Bokslutsdispositioner 12 -1 052 549 -177 941
Resultat tore skatt 171 798 533 826
Skatt pa arets resultat 13 -36 263 -109 966
Arets resultat 135 535 423 860

Arets totalresultat Gverensstimmer med rets resultat.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15

16

2022-12-31

3 391 440
3 391 440

3 391 440

9733

1 869 790
208 515
35 970

8 700
2152 708

197 391
2 350 099

S 741 539
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2021-12-31

3 569 467
3 569 467

3 569 467

0

2 059 203
242 232
49 877

8 700

2 360 012

178 454
2 538 466

6 107 933
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital 18

Balanserad vinst eller forlust 580 186 156 326
Arets resultat 135 535 423 860
Summa fritt eget kapital 715 721 580 186
Summa eget kapital 835 721 700 186
Obeskattade reserver 177 941 177 941
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 36 263 0
Summa avsittningar 36 263 0
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 9733 0
Skulder till koncernféretag 4 067 457 4705 271
Aktuella skatteskulder 0 162 511
Ovriga kortfristiga skulder 19 409 003 167 830
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 205 421 194 194
Summa kortfristiga skulder 16 4 691 614 5229 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5741 539 6 107 933
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Ingaende eget kapital 2021-05-01

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

100 000

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Rapport 6ver forindringar i eget kapital

Reserv
fond

20 000

20 000

20 000

20 000

Balanserat
resultat

974

155 352

156 326

156 326
423 860

580 186

Arets
resultat

155 352

-155 352
423 860

423 860

423 860
-423 860
135 3535

135 5358
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Sumina
eget kapital

276 326

0
423 860

700 186

700 186
0
135 535

835 721
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: -2022-12-31 -2021-12-31
(8 man)

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 224 347 711767
Justeringar fér poster som inte ingar 1 kassaflodet 21 178 027 116 405
Betald skatt -128 794 -189 687
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 1273 580 638 485
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar -9 733 0
Fordndring av kortiristiga fordringar 183 320 -1 089 055
Fordndring av leverantorsskulder 9733 0
Fordndring av kortiristiga skulder -1 437 963 230 2358
Kassatlode fran den lopande verksamheten 18 937 -220 312
Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar 0 -216 872
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -216 872
Arets kassaflode 18 937 -437 184
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 178 454 615 638
Likvida medel vid arets slut 197 391 178 454

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten {6r 2021 och 2022.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
var ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm
som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning,

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK.. Bolaget genom{6r for ndrvarande inte nagra
transaktioner i utldandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt vdsentligt av hyresintékter.

Hyresintdkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyresperioden dven om betalning inte sker pad samma sitt. Bolagets hyresintédkter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintéikter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller
kommer att erhallas.

Rdnteintikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Réiintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tilldimpning av effektivrantemetoden.
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Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tilldmpas for att berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden 16r temporira

skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med tilldimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som térvéntas

gilla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Sverskott

kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet {6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &ar forknippad med fastigheten férbéttras 1 férhéllande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas t6rvaltningstastigheten till
anskaftningsvirde med avdrag fo6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadstérs 1 den
period de uppkommer.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt f6ljande: Antal ar
Byggnad S0 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstignsten GetAccept.
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgdngar som anvénds 1 foretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina
respektive anskaffningsvédrden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anldgeningstillgdngar redovisas tas hidnsyn till tillgdngens eventuella restviirden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgdngen &r fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansridkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsédljningspriset och tillgdngens redovisade véarde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrédkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller 6vrig intdkt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier S ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgang eller en grupp av tillgingar minskat 1 vérde go6rs en
bedéming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade langsiktiga
virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vérdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en férdndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillféllet 1ag till grund for att faststélla tillgdngens langsiktiga vérde. Det aterforda beloppet
okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag f6r
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vardets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Vid berdkning av nettoforsdljningsvérdet pd fordringar som redovisas som omséttningstiligangar ska
principerna for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillimpas. Foér en fordran som
redovisas till upplupet anskaftningsvérde pa koncernniva innebér detta att den torlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen 1 enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
LeverantGrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto
efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
ovriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar t6r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade
vrden f6r tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av férvaltningsfastigheter

Den externa férvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som utfdstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {or olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppi6ljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Rénterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till t6ljd av dndrade

marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrintor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt virde eller framtida kassafloden flukturerar tillfoljd av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch foretagets in- och uttléden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat {6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrécklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en torlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsaklingen hénforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp 16r att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda vérden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i1 enlighet med Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgangar och skulder har vérderats enligt koncernvérdemetoden.
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Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en §kning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid dn tre médnader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresviird
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021-05-01
-2021-12-31

Inom ett ar 1 697 510 1 697 510
Senare dn ett ar men inom fem ar 6 747 602 6 790 040
Senare édn fem ar 1 655072
8 445 112 10 142 622

Not 5§ Intiikter
2022 2021-05-01
-2021-12-31
Hyresintdkter 1 705 295 1101 696
Ovriga rorelseintikter 0 1 630
Summa intikter 1705 295 1103 326

Not 6 Fastighetskostnader

2022 2021-05-01

-2021-12-31

Underhall -14 591 0
Drift -13 256 -60 349
Fastighetsskatt -52 548 -35 030
Summa fastighetskostnader -80 395 -95 379
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RS Kiérra 94:5 Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556313-3064

Not 7 Ersidttning till revisorer

13 (18)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens

forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 9 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra f6éretag 1
koncernen

Not 10 Ranteintiakter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 11 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Summa riintekostnader och liknande resultatposter

2022

-38 000
-88 000

2022

69,00 %

2022

134 733
280
135 013

2022

-222 619
-681
-223 300
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2021-05-01
-2021-12-31

=37 725
-37 725

2021-05-01
-2021-12-31

38,80 %

2021-05-01
-2021-12-31

-

2021-05-01
-2021-12-31

-42 950
-42 950
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R5 Kiérra 94:5 Fastighetsaktiebolag 14 (18)
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Not 12 Bokslutsdispositioner

2022 2021-05-01
-2021-12-31
Avsittning till periodiseringsfonder 0 177 941
Ldmnade koncernbidrag -1 052 549 0
-1 052 549 177 941
Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021-05-01
-2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -109 966
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -36 263 0
Totalt redovisad skatt -36 263 -109 966
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021-05-01
-2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat t6re skatt 171 798 533 826
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -35 390 20,60 -109 968
Ej avdragsgilla kostnader -140
Ej skattepliktiga intékter 52
Andra ej bokforda intédkter -183
Skatteméssiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats -602
Redovisad effektiv skatt 21,11 -36 263 20,60 -109 968
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RS Kirra 94:5 Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556313-3064

Not 14 Forvaltningsfastigheter

15 (18)

2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaftningsvirden 10 551 296 10 334 424
[nkdp 216 872
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 551 296 10 551 296
[ngdende avskrivningar -6 981 829 -6 865 424
Arets avskrivningar -178 027 -116 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 159 856 -6 981 829
Utgaende redovisat virde 3 391 440 3 569 467

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pé forvaltningsfastigheterna uppgér till 25 Mkr (24 Mkr). Vid viardebed6mningen
tilldmpas en véirderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dar storre
virdepaverkande hindelser intrdffat, eller dar avvikelse fran marknadsmaéssigt avkastningskrav
foreligger, gbrs dven en kassaflddesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Vérderingen sker

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin 1 [FRS 13.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 8 700 8 700
8 700 8 700
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R5 Kirra 94:5 Fastighetsaktiebolag 16 (18)
Org.nr 556313-3064
Not 16 Finansiella instrument

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 9733 0
Fordringar hos koncernforetag 1 869 790 2 059 203
Ovriga kortfristiga fordringar 55 970 49 877
Forutbetalda konstnader och upplupna intékter 8 700 8 700
Kassa och bank 197 391 178 454
Summa finansiella tiligangar 2 141 584 2296 234
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9733 0O
Skulder till koncernfGretag 4 067 457 4705 271
Ovriga kortfristiga skulder 409 003 167 830
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 205 421 194 193

4 691 614 5067 294

Summa finansiella skulder 4 691 614 5 067 294

For samtliga finansiella instrument bedoms inte det redovisade virdet avvika vésentligt fran det verkliga

vardet.

Finansiella tillgangar/skulder dr kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt vérde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt viarde ldmnas. Rédntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for 1dnen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 1 000 100
1 000 100
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Not 18 Disposition av vinst eller forlust
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2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen tOreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 580 186
arets vinst 135 3535
715 721
disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 715721
715 721
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skatter 409 003 167 830
409 003 167 830
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 195421 176 824
Upplupna kostnader 10 000 17 369
205 421 194 193
Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 178 027 116 405
178 027 116 405
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Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
OP Goteborg Kérra 94:5 har 2023-05-05 sélts samt &ndrat namn till RS Kérra 94:5 Fastighetsaktiebolag.

Not 23 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 730 000 15700 000
15730 000 15 700 000

Stockholm den dagen som framgar av den elektroniska underskriften

Fhopancrs ,f/;"}?ﬁjf

Thomas Sipos

Thomas Sipos

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

B PP

- ’ Thijs Dirkse
Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OP Goteborg Krra 94:5 AB, org.nr 556313-3064
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Goteborg Kérra 94:5 AB for ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Goéteborg Kérra 94:5 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r OP Goéteborg Kérra
04.5 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

OP Goteborg Karra 94:5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamailsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inh&dmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna kontroil som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsbherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér OP Goéteborg
Kéarra 94:5 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OP Géteborg Karra 94:5 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stalining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdtme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &ar vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

PricewaternouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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