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Coeli Beta Iil Holding 4 AB
559319-6081

ARSREDOVISNING FOR COELI BETA Iil HOLDING 4 AB

Styrelsen for Coeli Beta Il Holding 4 AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Veddesta 1:15 i Jarfalla.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Det rader en stor osékerhet i Europa just nu till fljd av det pagaende kriget mellan Ukraina och
Ryssland. Situationen férvintas paverka den europeiska ekonomin, dock rader det annu stor
osikerhet i vilken utstrick ning detta kommer att paverka den svenska ekonomin och den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget fdljer kontinuerligt utvecklingen i omvériden och utvérderar potentiella

Véisentliga hdndelser under réiikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 780 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt:

2022 2021
Hyresintédkter (tkr) 1136 188
Resultat efter finansiella poster (tkr) -856 -1 223
Soliditet 1% 0%
Bolagets nettoomséttning varierar mellan aren da hyresgaster flyttat in i december 2021 samt
under 2022.
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Coeli Beta Ill Holding 4 AB

Foérindringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 25 1400 -1 315 110
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -1 315 1315 0
Erhallet aktiedgartillskott 780 780
Arets resultat , ) 619 619

Utgaende balans 25 0 865 -619 271

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 865 406
Arets forlust -619 872

245 534

Styrelsen féreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

I ny rakning balanseras 245534
245534

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hidnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaction 09222115557494329482 Signed JP, LD i



Coeli Beta lll Holding 4 AB
559319-6081

Sid 3{7)

RESULTATRAKNING o ' Not  2022-01-01
2022-12-31

2021-05-27
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Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Hyresintakter 1136
Ovriga rorelseintikter __ 0

188

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. - 1136

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader i

Ovriga externa kostnader 476

Av--och nedskrivningar N -549

188

1406

Summa rérelsekostnader ¥ -1137

Rorelseresultat -1

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -855

-1 411

-1 223

Summa finansiella poster -855

Resultat efter finansiella poster -856

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 237
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner 237

Restiltat fore skatt -619

-1 223

1315

ARETS RESULTAT

1315
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Coeli Beta Ill Holding 4 AB
559319-6031

'BALANS RAKNING | B  Not 2022-12-31 2021-12-31
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar _
 Byggnader och mark 4 30 363 30912

Summa materiella anldggningstillgangar 30363 30912

Summa anldggningstillgangar 30 363 30 912
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 773
Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 6 -

Summa kortfristiga fordringar 779 )

Kassa ach bank
Kassa och bank 45 o’

Summa kassa och bank ) e 712

Summa omsattningstillgangar 825 712

SUMMA TILLGANGAR _ o 31188 31624
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BALANSRAKNING

Not
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

25

25

25

865

1400

-1 315

246

271

16 000

13 935

85

110

- 29935

647
59

249

27

1318
30 196

982

31 514

ey

31624

S:U'M MA E-GzET KAPITAL OCH SKU LDER |
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Coeli Beta Ill Holding 4 AB
559319-6081

|

v NOTER
i Not 1 Redovisningsprinciper

) Allménna redovisningsprinciper

ﬁrszre:d-o-v_iﬁsniﬁg i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader .
- Byggnader 25 ar

Not 2 Allman information

e i

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Coeli Beta Il Holding 4.4 AB, org nr 559347-2177, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning uppréttas ar

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

‘Not 3 Rante kastn:arder“jqc'h 'l-i-kn-a*n‘d?g _-resu'l'f-atp:ﬁst?l'_; _

| beloppen ingar koncerninterna poster med -439 tkr (fg ar 0).

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 32 318 -
Inkdp - - 32 318

Utgdende anskaffningsvarden 32318 32318

Ingdende avskrivningar 91 -
Arets avskrivningar -549 91

Utgdende avskrivningar -640 -91

Ingaende nedskrivningar -1 315 -
Arets nedskrivningar . - 1315

Utgdende nedskrivningar L 4315 -1 315

Transaction 09222115557494329482 Signed JP, LD ' — i
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Coeli Beta 1l Holding 4 AB

559319-6081

Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31

Sid 7 (7)

2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Quriga skulder till kreditinstitut
Skuldertill koncernftretag

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
_Skulder till koncernforetag

16 000
13935

Redovisat virde

Not 6.Stallda sikerheter

29935

2022-12-31

2021-12-31

3 oy T S Ty

Stdllda sikerheter till forman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning

_ Summa stélida sdkerheter till férman for koncernbolag

16 000

200

200

Jakob Pettersson

Summa stillda sakerheter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor

Transaction 092221 15557494329482

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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Initiator

Bt e I A B Aot B0 el N SN |y i e gty sy k-] LN O AL S e g =, Pk ki i , . " =" ; F i sty L IS ALY : : i R : :

Carl Toster (CT)

Coeli Private Equity Management Il AB
carl toster@coeli.se

+46724020887

" Bty

Signing parties

Al i T e i i pR S n

Jakob Pettersson (JP)
Coeli

1D number 881017-5797
jakob.pettersson@coeli se
+46 724 02 08 62

I

The name returned by Swedish BanklD was "JAKOB
PETTERSSON"
Signed 2023-06-08 09:15:56 CEST (+0200)
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Leonard Daun (LD)

PwC

1D number 640320-3216
leonard.datin@pwc.com
+46709295146

Pankio

Th emmeretum&df}ySwedsSh BanklD was "LEONARD
DAUN"
Signed 2023-06-08 09:27:56 CEST (+0200)
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This verification was issued by Scrive. Information in italics
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
“document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
“basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
“ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
“mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
“enables you to automatica ly verify the document’s integrity at: https://scrive.com/verify
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Revisionsberittelse *
o Till bolagsstdmman i Coeli Beta Ill Holding 4 AB, org.nr 6593196081 - o
rtjj Rapport om arsredovishingen
E] Uttalanden
H Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Coeli Beta Hll Holding 4 AB for-ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Coeli Beta Il Holding 4 ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Coeli Beta Il
Holding 4 AB.

Grund for uttalanden

Ceell Beta HI Holdmg 4 AB enligt god revusorssed i Svenge och har E ovrlgt fullgjort Vart yrkeseﬂska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalandsn.

Det ar styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nodvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktagheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar fillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drn‘t tillampas dock inte om:

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lBmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hOg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Coeli Beta I
Holding 4 AB fér ar 2022 samt av férslaget till disposltlaner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Coeli Beta |11 Hcldmg 4 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'-forslag till utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedamnmg av em utde.ln.:.ngen ar forsvarllg med hansyn tiﬂ
de kravy som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, -
kensohdermgsbehw likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets orgamsatlon och fowaltmngen av balagets angelagenheter Detta mnefattar

utferm_ad sé att bgkfc}_n_ngen medelsforvaltnmg_en oc:h bolagets ekonomtska angelag_enheter | avr;gt kcmtre!lerais
pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

. *fﬁf@tf'&g’iﬁf nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att méd rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med akiiebolagslagen.

rewsmnssed I Sverige alltld kommer att upptacka étgarder eller fersummelser som kan foranleda o
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Oh rlings PricewaterhouseCoopers AB

l.eonard Daun
Auktaoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-08 07:27:29 UTC .

s Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LEONARD DAUN Datum

Leonard Daun

41 Partner
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Leveranskanal: E-post
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