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Arsredovisning
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma .

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens férslag till behandling av ansam

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen
personer som enligt lag skd underteckna dessa.

/]

Johan Erfksson Rydernyark
Styrelselgdamot
2024-05-15

[ad forlust.

och att originalen undertecknats av samtliga
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Arsredovisning
Masterbo Fastighets Sigtuna AB

Organisationsnummer: 559178-8350
Rakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

fransacoon J92221155575:6705068 @ Sigred JER, H5, JT, OW
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hdandelser

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar att aga, forvalta och utveckla fastigheter.
Foretaget ager fastigheterna Orienteraren 1, Pomologen 1 och Solstralen 1.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Uppgift om agare som har mer @dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ags till 100 % av Mdsterbo Fastighets MidCo AB, org nr 559237-7989.

Ovriga viktiga férhallanden och vasentliga hdndelser

Inga vasentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 23 689 16 546 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr} -8 103 3575 -4 980 -757
Balansomslutning (tkr) 510 569 513 055 379 462 105161
Soliditet (%) 0,7 0,4 1,2 0,

Omsattningen har okat kraftigt vilket beror pa att fastigheten fardigstalldes under 2022 och inflyttning har skett ddrefter.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomsluthing
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning,

Transacucn 292221155575 67050038

Stgnec JER, H5, JT, OW
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat summa
Belopp vid arets ingang 50 3680 -3 322 408
Balanseras i ny rakning -3 322 3 322 0
Erhallna aktiedgartillskott 19 655 11 655
Arets resultat -12 014 -12 014
Belopp vid arets utgang 50 12 013 -12 014 49

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resuliat 12012 709
Arets resultat -12012 616
Summa 03

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande (kr);
Balanseras i ny rakning 93
summa 93

Transacucn 09222115557526705663 Sigrec JER, A5, JT, OW
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Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
12 2023-12-31 2022-12-31

3
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 23 689 16 546
Ovriga rorelseintakter 462 0
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 24 151 16 546
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -7 769 -4 868
Ovriga externa kostnader -2 110 -2 513
Personalkostnader 4 0 0
Summa rorelsekostnader -9 879 -7 381
Rorelseresultat 14 272 9 165
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 1524 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -23 899 -5 590
Summa resultat fran finansiella poster -22 375 -5 590
Resultat efter finansiella poster -8 103 3575
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -3 825
Forandring av periodiseringsfonder -2 417 -936
Summa bokslutsdispositioner -2 417 -4 761
Resultat fore skatt -10 520 -1 186
Skatt pa arets resultat -1 494 -578
Ovriga skatter 0 -1 558
Arets resultat -12 014 -3 322

Transacuaon 39222115557 5:670500

surrec JER, HS, T, OW
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transactcon J92221155575:6705008 Stgnec JER, A5, JT, OW

Not

2023-12-31

41 244

398 348
439 592

0

1408
1408
441 000

322

64 052
149
1516

66 039

3 530
3530
69 569

510 569
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2022-12-31

41 244

398 247
439 491

0
0
0
439 491

503
4108
1003
2110
7724

65 840
65 840
73 564

513 055




Masterbo Fastighets Sigtuna AB
559178-8350

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa oheskattade reserver

Avsdttningar
Avsattningar for ovriga skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

(N

2023-12-31

50
50

12013
-12 014

49

4192
4 192

1 730
1730

349 701
139 675
489 376

3577
3825

4 604
3 908
92
2216
15 222

510 568
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2022-12-31

50
50

3 680
-3 322
358
408

1775
1775

1730
1730

356 856
138 675
496 531

0

326

6 634
2087
197

3 367
12611

213 055
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt.

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg

aviseras i forskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen over kontraktperiodens

langd. Det innebar att endast de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. Kostnader for att ackvirera

nyresgaster redovisas pa motsvarande satt.

Offentliga bidrag
| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kravs, intaktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att erhalla
bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till det verkliga vardet av erhallits eller kommer att erhallas.

Laneutgifter
De laneutgifter som avser kapital som Ianats for att finansiera tillverkningen av tiligangar som tar betydande tid att
fardigstélla, raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. De rantekostnader som raknas in i tillgangens anskaffningsvarde

vdrderas enligt effektivriantemetoden.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som

annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden fér tillgangar och skulder samt fér dvriga

skattermassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gdllande skattesatser
resultatfors | den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte dr sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran

redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

Transacuon J9222112557526705068 Stenea JER, HS, T, OW
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Leasing

Bolaget som leasegivare:
Leasingavtal ddr bolaget ar leasegivare avser framst hyra av lokaler och bostader. Hyresavtalen redovisas som operationell

leasing, vilket innebar att de intaktsfors linjart over leaseperioden.

Bolaget som leasetagare:
Samtliga avtal redovisas som operationella, vilket innebar att leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart 6ver

leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen. Nar en komponenti en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvdrde aktiveras.

Utgifter for Idpande reparation och underhall redavisas som kostnader.

| samband med uppférande eller forvarv av byggnad beddms om byggnaden vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall redovisas en avsattning successivt ver byggnadens livsiangd.
Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Utrangeringar redovisas om Ovrig rorelsekostnad.

Intédkt av fastighetsférsdljningar redovisas pa kontraktsdagen.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som en kostnad i
resultatrakningen. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for berdknat restvarde om detta beddms vara vasentligt.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

Bygenaderna ar per 2023-12-31 under uppférande och inga avskrivningar har annu bokfdrts.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en materiell anlaggningstillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella anldggningstillgangens atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av
nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden som den materiella anlaggningstillgangen vantas ge upphov
till i den |6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt
och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den senaste
nedskrivningen har forandrats.

Nedskrivningar och aterforing av nedskrivningar redovisas bland rorelsens kostnader.

(L

francacucn 092221125575 0705008 wereac JER, A5, I, OW
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Koncernbidrag och aktiedgartiflskott

Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffnlngsvardet)
| BFNAR2012:1. |

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentetsavtaismassiga

villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen ndr den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har
upphdrt eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar forknippade med innenhavet i allt vasentligt
overfors till annan part och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar |
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter

som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfailet till det lagsta av anskaffningsvardet och

nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som berdknas

inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar:

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar

lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Not 2. Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagens utgang.

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Bolaget ar helagt dotterbolag till Masterbo Fastighets MidCo AB, org nr 559237-7989 med sate i Stockholm.

Koncernredovisning upprattas ej. Moderbolag i den hégsta koncernen ar CBRE Europe Value Partners 2 Holding SCA,

_uxemburg.

Not 4. Personal
2023-12-31 2022-12-31

Medelantal anstallda 0 0

Bolaget har ingen anstalld personal. Bolagets administration och forvaltning skdts av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Not 5. Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag 1 524 0
sSumma 1524 0
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Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -2 794 -2 771
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag -21 105 -2 819
Summa -23 899 -5 590
Not 7. Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 41 244 41 244
Utgaende anskaffningsvarden 41 244 41 244
Redovisat varde 41 244 41 244
Not 8. Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 398 247 325 692
Nedlagda utgifter 101 72 555
Utgaende anskaffningsvarden 398 348 398 247
Redovisat varde 398 348 398 247
Not 9. Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 11 614
Omklassificeringar 0 -11 614
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 10. Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Inkop 1 408 0
Utgaende anskaffningsvarden 1408 0
Redovisat varde 1408 0

fransacucn 0922211+
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Not 11. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdflda sakerneter tlf forman f6r andra
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Inga eventualforpliktelser foreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jenny Tuleby Johan Eriksson Rydermark
Styrelseordfdrande Ledamot

Henrik Skoog

lLedamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transacuoen 392221155575 e705068 w Signeg JER, A5 IT, OW

2023-12-31

357 750

357 750

11 (117)

2022-12-31

357 750

357 750
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Johan Eriksson Rydermark (JER)
- Masterbo Fastighers Sigtiina AR
D number 19750607-5592 |
johan eriksson@iestes ¢ E

BankiD

The name returmned by Swedish BanklD was "Lais Johan
Eriksson Rydermark”
Signed 2024-05-060 10:23:51 CEST (+0200)

Jenny Tuleby (JT)

Masterbo Fastighets Sigtuna AB
D number 19840101-0247
jenny.tuleby@chbremm.com

Spimri g, o Sy i mrogns g e

ﬂ BankID

The name retirned by Swedish BankiD was ~“JENNY
TULEBY”
Signed 2024-05-03 12:39:.52 CEST (+0200)
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Henrik Skoog (HS)

Masterpo Fastighets Sigtuina AB
(D number 197904 17-2538
nenrtk skoog@chreim.com

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "HENRIK

SKOOG"
Signed 2024-05-03 13;

F

'6:24 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Mdsterbo Fastighets Sigtuna AB, org.nr 559178-8350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Masterbo
Fastighets Sigtuna AB for ar 2023-01-01 -~ 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Mdasterbo Fastighets Sigtuna ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Masterbo Fastighets
Sigtuna AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroil som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instatining under

hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och andamalseniliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken foér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fista  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fdr revisionsberatteisen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Madsterbo Fastighets
Sigtuna AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Mdsterbo Fastighets
Sigtuna AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner befrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f&retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatitningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under heia revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenfigt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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