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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Hagabacken Flakten i Varberg AB, 556233-4929, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet bestar i att 4ga, utveckla och forvalta fastigheter.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Hagabacken Flikten i Varberg AB har under aret fusionerats med sitt tidigare moderbolag. Bolaget &r numer ett
dotterbolag till Hagabacken Fastighets DB 2 AB (559469-6352) med séte i Stockholm. Moderbolag i den
storsta koncernen som bolaget ingér i 4r Hagabacken Fastighets AB (559449-8999), dér &dven

koncernredovisning uppréttas, med séte i Stockholm.

Viktiga forindringar i verksamheten
Bolagets verksamhet har varit oférandrad jamfort med tidigare ar.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 234 358 9647 398 8 642 000 8418 000
Resultat efter finansiella poster 3040 884 7430 759 5857 000 11 045 000
Balansomslutning 135329 852 48 143 925 87 456 000 86 768 000
Soliditet % 2,7 91,7 44 37
Kommentar till rittvisande éversikt 6ver utvecklingen
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 100 000 20 000 35203 165 5916 092
Balanseras i ny rakning 5916 092 -5 916 092
Erhallna aktiedgartillskott 4713 000
Fusionsdifferens -46 406 714
Arets resultat 590 997

Utgdende balans 100 000 20 000 -574 457 590 997



Hagabacken Fldkten i Varberg AB 2/10
556233-4929

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -574 458
Arets resultat 590 997
Medel att disponera 16 539
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 16 539
Summa 16 539

Kommentar till resultatdisposition
Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 10 234 358 9647 398
Ovriga rorelseintikter 13 123 0
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 10 247 481 9 647 398
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -577 663 0
Ovriga externa kostnader =717 952 -559 664
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3103 384 -1 650 289
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -4 398 999 -2 209 953
Rorelseresultat 5848 482 7 437 445
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 473 402 202 980
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 281 000 -209 666
Summa resultat frin finansiella poster -2 807 598 -6 686
Resultat efter finansiella poster 3 040 884 7 430 759
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder =790 000 0
Forandring av dveravskrivningar 8 644 21472
Summa bokslutsdispositioner -781 356 21472
Resultat fore skatt 2259 528 7 452 231
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 668 531 -1 536 139
Summa skatter -1 668 531 -1 536 139
Arets resultat 590 997 5916 092
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 95 075 687 33036 052
Inventarier, verktyg och installationer 3 3684755 3 988 495
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4 13 325139 706 640
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar 112 085 581 37731 187
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 5 16 391 250 0
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 16 391 250 0
Summa anléiggningstillgingar 128 476 831 37731 187
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 609 849 10331 023
Ovriga fordringar 3831208 65 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 439 857 0
Summa kortfristiga fordringar 4 880 914 10 396 791
Kassa och bank

Kassa och bank 1972107 15 947
Summa kassa och bank 1972107 15947
Summa omséttningstillgingar 6 853 021 10 412 738
SUMMA TILLGANGAR 135 329 852 48 143 925
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -574 458 35203 165
Arets resultat 590 997 5916 092
Summa fritt eget kapital 16 539 41 119 257
Summa eget kapital 136 539 41 239 257
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 790 000 0
Ackumulerade 6veravskrivningar 3684 755 3693 399
Summa obeskattade reserver 4 474 755 3693 399
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 961 647 34131
Summa avsiittningar 961 647 34131
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 120 510 085

Summa langfristiga skulder 120 510 085

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 878 863 387453
Skulder till koncernforetag 829 708 0
Aktuella skatteskulder 291 117 930 094
Ovriga skulder 0 441 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3247 138 1418 029
Summa kortfristiga skulder 9 246 826 3177138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 329 852 48 143 925
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intiktsredovisning

Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intdktsredovisas i den period uthyrning sker.
Intdkterna redovisas netto exklusive mervérdesskatt. I tillimpliga fall ingar tjinster som bolaget tillhandahaller
sasom el och virme. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan héanforas till forvarvet av tillgangen. Nér en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvéardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt
over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde. Bolagets
mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av
materiella tillgangar.

Ar
Stomme och grund 45-48
Tak 25
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Portar, ventilation, uppvarmning, markanlédggning och 6vriga installationer 20

Inre ytskikt 10-15
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker utifran
anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér foretaget
blir part i

instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen nér rétten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har &verfort i stort sett alla risker och
formaner som é&r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrédkningen nir
forpliktelserna har reglerats eller

pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som
ar hénforlig till reserverna.

Underskottsavdrag
Bolaget ingar i en koncern med stabil 16pande intjéningsférméga och inom koncernen finns full skatteméssig
kvittningsritt. Eventuella underskottsavdrag vérderas dérfor till sitt fulla varde.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen. Koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktuella skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som
géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter véarderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas i den utstridckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom
forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar hanforlig till en hiandelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den
uppskjutna skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 42 498 827 42 498 827
Forindringar av anskaffningsvérden
Fusion 64 839 279 0
Utgaende anskaffningsvirden 107 338 106 42 498 827
Ingéende avskrivningar -9462 775 -8 116 222
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2799 644 -1 346 553
Utgdende avskrivningar -12 262 419 -9 462 775
Redovisat virde 95 075 687 33 036 052
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 5652414 5652414
Utgaende anskaffningsvirden 5652 414 5652 414
Ingéende avskrivningar -1663 919 -1360 183
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -303 740 -303 736
Utgdende avskrivningar -1 967 659 -1 663 919
Redovisat virde 3 684 755 3 988 495
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Not 4 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 706 640 0
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 12 618 499 706 640
Utgaende anskaffningsvirden 13 325139 706 640
Redovisat virde 13 325139 706 640
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 16 391 250
Utgiende anskaffningsvirden 16 391 250
Redovisat virde 16 391 250 0
Not 6 Stillda sédkerheter
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sikerhet 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 61 032 000 39 650 000
Summa stillda sikerheter 61 032 000 39 650 000

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Hagabacken Flikten i Varberg AB, org.nr 556233-4929

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hagabacken Flikten i Varberg
AB for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Hagabacken Flikten i Varberg ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Hagabacken
Fldkten i Varberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 20 mars 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r noédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses var:
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Hagabacken Flakten i Varberg AB for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Hagabacken Flakten i Varberg AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 04 juni 2025
Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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