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ARSREDOVISNING

for

Nygardshojd Fastighets AB

Org.nr. 559263-0932

Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter 12

Undertecknad styrelseledamot i Nygardshojd Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma
den 22 februari 2023.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betraffande den uppkomna forlusten.

Alingsas 2023-02-22
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Org.nr. 559263-0932

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r unprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.
Ffjr.eta.:g.;ets: sdte dr Alingsas. | ”

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020
Nettoomsitining 1547110 343 176 0
Res. efter finansiella poster 538 726 118 942 -13123
Res. i % av nettoomsitiningen 34,82 34,65 0,00
Balansomslutning 20725201 21116 868 748 961
Soliditet (%) 0,12 0,13 3,11

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Bolaget ir heldgt dotterbolag till LA Industrilokaler AB, Org. nr 556664-7938 som i sin tur 4gs av
TB-GRUPPEN AB, Orgn nr 556613-3897 bada bolagen har site i Alingsés.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt Ovrigt fritt Arets Summa fritt

bundet

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 25 000 0 -1 685 5494 3 809
Erhallna aktiedgartillskott 30 000 50 000
Resultatdisp. enl. beslut av
&rsstdmma: 5 494 -5 494 0
Arets forlust -53 899 -53 899

2022-12-31 2021-12-31

Villkorade aktietigartillskott uppgér
till: 50 000 0
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Nygardshdjd Fastighets AB

Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets
forlust

Till &rsstdimmans forfogande star

balanserad vinst 3 809
erhéllna aktiedgartillskott 50 000
arets forlust -53 899

Styrelsen foreslar att

Betréiffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.




Nygardshdjd Fastighets AB
Org.nt, 559263-0932

RESULTATRAKNING

Raéreisens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

3,4
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2022-01-01

2022-12-31

1 547 110
8480

1 555 590

-385 266

-745 302

810 288

271 562
0

566319
-566 319

-27 593

=26 306

2021-01-01
2021-12-31

343 177
5121

73 851

137 741

210 557

118 942

53899

L1 Q23

-112 023

6919

-1 425
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Nygardshdjd Fastighets AB

BALANSRAK!
TILLGANGAR

NING

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Not
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20 725 201

20 725 201

2021-12-31

21 110 467

20725201

21 110 467

21 110 467

6401

6401
6 401

21 116 868

O/




Nygardshojd Fastighets AB
Org.or. 559263-0932

2022-12-31 2021-12-31

Bundet eget kapital
Aktiekapital 38 _ - 25000 25000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 809 -1 685
Erhéllet aktiedgartillskott 50 000 0
Arets resultat -53 899 5 494
Summa fritt eget kapital 90 3809

Summa eget kapital .. —~BIh — T

Avsiittningar 9
Uppskjuten skatteskuld 7 8916 1481
Summa avsittningar 8916 1 481

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 13875000 14250 000
Summa ldngfristiga skulder 13 875 000 14 250 000

Kortfristiga skulder ,

Skulder t1ll kreditinstitut 375 000 375 000
Leverantdrsskulder 10 090 12 451
Skulder till koncernfbretag 6112 594 6171 079
Aktuell skatteskuld 97 429 20 850
Ovriga skulder 29 997 85 203

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 191265 171995

Summa kortfristiga skulder 6816375 6836578

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20725 201 21116 868 _




Nygardshdéjd Fastighets AB
Org.nr, 559263-0932

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredewsnmgen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning.

.....

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrlga tlllgangar avsattmngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

_[m‘akrsredowsnmg

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéliits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar dérfér inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel

direkt vid leverans. Avdrag goérs for lamnade rabatter.

'Materiella anlaggnmgstﬂlgéngar redovisas tlll anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjirt Sver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar

Byggnader 5-33

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar i komponenter for de fall skillnader i f6rbrukningen
av en materiella anlaggmngstlllgangs betydande komponenter beddms vara vésentlig. I bolaget har
fastlgheter delats upp 1 komponenter Avskrwmng gors enhg’t en v1ktad avskrwmngsmﬂdell dar stomme-

komponenter

Leasing
[ easegivare

Operationella leasingavtal intdktsfors linjart Gver 'il_earsineriﬁdeﬂ.

nettomvestermgen i leasmgavtalet det Vlll saga summan av framtlda leasmgavgﬁter dlskonterade med
leasingavtalets riinta. Den finansiella intikten fordelas sa att jamn forréntning erhalls.

Sida 7 av 12



Nygardshijd Fastighets AB
Org.nr. 559263-0932

NOTER

Not 2

Mkc) ms tska it

_tl_dlgare; t_rans;aktmn_er e;_ljl;er. _hande;l_ser 1

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nir det redovisade

vardet pé en tillgdng eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga véardet. Temporéra skillnader beaktas
¢j 1 skillnader hénfGrliga till investeringar i dotterfretag, filialer, intressefbretag eller joint venture om
faretaget kan styra tl.dpunkten fe:)r aterformg av de temporara Skﬂlnadema OCh det 1111;3 ar uppenbaﬂ att

inte hell:er tempsomra slﬁllnader

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Avsattmngar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare
hindelse, det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och
b.eloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande
vatra osaker.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan
har utarbetats och infOrts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som
ber0rs av den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida

verksambheten.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsdttningar tas endast 1 anSprak for de utgifter som avsattningen
ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dar pengars tidsvirde dr
vasentligt.

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och beddmmningar har gjorts vid uppréttande av de finansiella rapporterna.

Uppskattningar om framtiden har baserats sig pé historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom
térvéntningar betrdffande framtida héndelser och utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

R iR
A
TP G TS
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Nygérdshjd Fastighets AB
Org.nr, 559263-0932

Not3 Inkop och forsidljning inom koncernen

Andel av f6rsiljningen som avser
koncernforetag
Andel av inkOpen som avser koncernforetag

Not 4 Leasingavtal - Operationell leasing

leasegivare

[ nettoomséttningen ingar variabla avgifter
med

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsidgningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:

Senare dn 5 ar

Not5 Skatt pi arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skatteméssiga justeringar
Skatt hénforlig till tidigare ar
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

Sida9av 12

2022

Lo

51,44%

2022

2 649 400

2021

16,02%

2021

1 324700

9272 900

2022

-18 871

10 597 600

2021

26 306

-27 593

5 684

<13 119

7 435
-18 871
7435

226 306.




Nygirdshojd Fastighets AB

NOTER

Not 6

Not 7

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép

Utgédende ackumulerade anskafiningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

21 187 210

-76 743
-385 266

462009

20 725 201

Arets planmissiga avskrivningar uppgdr till 1,83 % i genomsnitt.

Bolaget har inte gjort ndgon extern vardering av fastigheten per bokslutsdagen.

Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid drets ingdng
Antal/vérde vid drets utgdng

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Sida 10 av 12

Temporér Uppskjuten
skillnadkattefordran

i, -

751 853

21 187 210
-2 892
73 851

76743

21 110 467

2022-12-31

8916

Temporar Uppskjuten
skillnadkattefordran

7190 0

R 016

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
1481

Antal aktier

250
250

2022-12-31

8916
8916

1 481

Kvotvarde per

aktie
100,00
100,00
2021-12-31

1 481




Nygardshojd Fastighets AB
Org.nr. 559263-0932

NOTER
Not 10 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter
Forutinbetalda hyror
Upplupna rintekostnader

Ovriga poster

Not 12 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdakerheter

Skulder for vilka siakerheter stillts

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

13 875 000

2022-12-31

180 820

1151

9294

191 265

2022-12-31

14956 000

14 250 000
14 956 000

2021-12-31

14 250 000
1 500 000
12 750 000

2021-12-31

151 006
508

2021-12-31

14 956 000

14 625 000
14 956 000

Bolaget &r heldgt dotterbolag till LA IndustrilokalerAB, Org.nr. 556664-7938 med site i Alingsés.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: TB-GRUPPEN AB, org.nr556613-3897, med siite i

Alingsas.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
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Nygardshijd Fastighets AB
Org.nr. 559263-0932

NOTER
Alingsas

T e :h::k""‘“““"' ’ %“uuTtE PR iﬂ::ﬁkﬁ;&x ;
Sven Lerander

Min revisionsberittelse har ldimnats den 22 februari 2023.

Daniel Johansson~
Auktoriserad revisor

Sida 12 av 12



T:l.ll bolagsstamman i NygardshOJd Fastighets AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Nygardshéjd Fastighets AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Nygardshijd
Fastighets ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fﬁrvaltmngsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Jag ir oberoende i forhallande titl
Nygé‘rdshajd Fasﬁghets AB enl'igt god rfevi"sarssed' i

anhgt dessa krav
J ag anser att de rewsmnsbews Jag har mhamtat ar

uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
:ﬁrsredawsnmgslagen Styrelsen ansvarar. aven f‘ar den
uppratta en arsred@wsmng som mte mnehaller nagra
visentliga felaktlghﬁter vare sig dessa beror pa

-oegentll gheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets formaga att. fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om.
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdtler nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dren hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan f6rviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med gmnd i ﬁrsredwisningen

pmfessmnellt omdame och har en professmnelit skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddomer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa nsker och

ﬁ)ljd Y oegentlighetcr ar hegrc in for en vassnthg

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning; avsiktliga
u‘tal amandm felaktzg information eller asidosittande av

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
1ntema kontroll som har betydelse fcr mm rewsmn f’or aft

tlll emstandlghsterna, men 1 inte fbr att ui:tala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

* utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen

anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i

de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
:négen vﬁ&entl’ig osﬁkerh&tsfaktar som avser s‘adana

-tvwel om belagets f'@rmaga att fm'tsatta verksamheten .m_
jag drar slutsatsen att det ﬁnns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
-arsredawsnmgen Mma slutsatser baseras pé ds
'rewsmnsberattelsen Dock kan ﬁ'amtlda handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underligeande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttakm a’fen

utf‘art én revision av styrelsens farvalmmg fi)r Nygardshﬂjd_

Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende i forhédllande till
Nygardshajd Fastzghets AB enhgt gad revlsorssed i

enh gt dcssa krav
Jag anser att de revi’sions’bevis jag har inham*tat dr

ut_tal an_c:ien_

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedtmning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till

de krav som balagets vérksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
53 att bokf6ringen, medelsforvaltningen och balagets
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedtma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« ‘p& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
srsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolage:ts vinst eller forfust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet

beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god.
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

anvander jag professwnellt emd@me {JCh har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

frimst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka

tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga fOr verksamhbeten och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
baslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt utfalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat oni forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 22 februari 2023

“Daniel Johansson

Auktoriserad revisor
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