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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Spriangberget 3 & 6 AB

556782-3066

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 26 juni 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Steakholm den 26 junmi 2023

Ulrika Arver
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Arsredovisning
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Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB
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« Signerat 2023-06-18 08:41:38 UTC Oneflow 1D 5131301 Sida 1/ 1



- .i."-"q.ﬁ_"-.
L |

e W

— —
R T, P T g G L,
LR e B % aw

o P
- e — A,
!r"h-_ - "ﬂ-"ir b e =

ot g Lt = ek a i"'-":. s PR * B Sitreses !"...'\..:
Ladadn, wliana oA reey ot R b SPRERS TR po v X STy

o by
o e Ve e~ Y
o o8

-
—_— o r—— " = &

F e

Fastighetsbolaget Springberget 3 & 6 AB 1 (9)
Org.nr 556782-3066

Styrelsen for Fastighetsbolaget Spriangberget 3 & 6 AB avger {6ljande arsredovisning 161 rdkenskapsaret
2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning och uthyming av bostéder 1 fastigheterna Bergspringaren 3 och 6 1 Visteras.
Bolaget dgs t1ll 100% av Sybro Fastigheter AB, 556775-8676.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4921 4 799 4714 4 663 4 538
Resultat efter finansiella poster 206 1242 1297 656 1 488
Avkastning pa eget kap. (%) [ 40 46 29 47
Soliditet (%) 4 5 5 4 8

Forandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
[kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 27127728 271417 3 084 145
Disposition enligt beslut av
frets arsstimma;
Balanseras 1 ny rdkning 2771 417 271 417 0
Arets resultat 4 854 4 854
Belopp vid arets utgang 100 000 2 984 145 4 854 3 088 999

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 984 145

drets vinst 4 854
2 988 999

disponeras sa aft

[ ny rdkning dvertores 2 988 999
2 988 999

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

« Signerat 2023-06-18 08:41:38 UTC Oneflow ID 5131301 Sida 2/ 11
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Fastighetsbolaget Springberget 3 & 6 AB
Org.nr 556782-3066

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Hyresintikter ]
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatter | %
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

« Sigherat 2023-06-18 08:41:38 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

4920771
6 234
4 927 005

2194 456
292 914
576 225

-3 063 595

1863 410
4196

1 661 582
1 657 386
206 024
2200 000

6 024

.1 170

4 354

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

4799 383
0

4799 383

2111 674
-89 713
-359 563
-2, 760 950

2 (038 433
0

=796 601
-796 601
1241 832
-900 000
341 832

~70 415

271 417

Onefiow ID 5131301
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Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB 3(9)
Org.nr 556782-3066

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 5 277 899 960 28 144 935
Summa materiella anliggningstillgangar 27 899 960 28 144 935
Summa anliggningstilleangar 27 899 960 28 144 935
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag 40 650 000 2’7 900 000
Ovriga fordringar 345 927 280 442
IF'orutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 007 30 150
Summa kortiristiga fordringar 41 0277 934 28 210 592
Kassa och bank 7277 526 1061 769
Summa omsittningstiligangar 41 755 460 29 272 361
SUMMA TILLGANGAR - 69 655 420 57 417 296

&’ Signerat 2023-06-18 08:41:38 UTC Oneflow ID 5131301 Sida 4 /11
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Fastighetsbolaget Spriangberget 3 & 6 AB
Org.nr 556782-3066

Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar 4
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut '
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2023-06-18 08:41:38 UTC

2022-12-31

100 000
100 000

2 984 145
4 854
2 988 999

3 088 999

1 444 058
1 444 058

37 920 000
25624 514

63 544 514

790 000
142 526
200 000
445 323
1 577 849

69 655 420

4 (9)

2021-12-31

100 000
100 000

2712728
271417
2 984 145

3 (084 145

1494 451
1 494 451

25 313 500
24 833 039

50 646 539

704 400
39 394
900 000
498 367
2 192 161

57 417 296
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Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB 5 (9)
Org.nr 556782-3066

Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anliaggningstillgangar

Matertella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt
kan hidnforas till forvérvet av tillgangen. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge f6retaget framtida ekonomitska {6rdelar, till den del tillgdngens
prestanda Skar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter 16r 10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetstorviry bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gbrs en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 térekommande fall tillgangens restviérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds {6r

Ovriga typer av matertella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Fonster 1.8%
Stomme och grund 3,1%
Stomkomplatteringar, varme, fasad, ovrigt 3%
Badrum/stambyte 2%
Ll yttertak 4,3%
Kdksinredning 8,3%
Ventilation, transport, hiss 12,5%
Inre ytskikt, styr- och dvervakning 14,3%

«” Signerat 2023-06-18 08:41:38 UTC Oneflow ID 5131301
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Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB 6 (9)

Org.nr 556782-3066

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgingar med undantag 16r poster med {6rfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid Sverstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdetérindringen redovisas som ranteintikt 1

resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskatiningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet {ran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansréikningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savial finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter -
Arels totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt 1
lempotdra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Bedomningar och uppskattningar
Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebér en betydande risk 10r vésentliga justeringar 1

redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommade ar.

Iget kapital

Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning.

« Signerat 2023-06-18 08:41:38 UTC Oneflow 1D 5131301
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Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB 7(9)
Org.nr 556782-3066

Not 1 Leasing, leasinggivaren
Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgar till 4 900.851 kr.

Bolaget hyr ut bostédder till privatpersoner. Da hyresavtalen giller tills vidare dr det svart att uppskatta
intidkter senare dn 5 ar varfor detta inte anges nedan.
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Framtida leasingavgifter, forfaller till betalning enligt f6ljande:
2022 2021
Inom ett ar 4 900 000 4 7780 000
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 19 600 000 19 120 000
24 500 000 23 900 000
Not 2 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Ldamnade koncernbidrag 200 000 900 000
200 000 900 000
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 51 563 120 268
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader -50 393 -49 853
Totalt redovisad skatt 1170 70 415
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
| Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt _ 6 024 341 832
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 | -1 241 20,60 =70 417
Ej skattepliktiga intékter 69 O
Justering av skattesats 2 2
Redovisad cffektiv skatt 20,60 -1 170 20,60 -70 415

«# Signerat 2023-06-18 08:41:38 UTC Onefiow 1D 5131301 Sida 8 / 11
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Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB 3 (9)
Org.nr 556782-3066

Not 4 Avsittningar
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2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1494 45] 1 544 304
Arets foriandring -50 393 -49 853
1 444 058 1 494 451
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvérden 35294 8§92 34 932 392
Inkdp 331 250 362 500
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 626 142 35 294 892
Ingaende avskrivningar -7 149 957 -6 590 394
Arets avskrivningar -576 225 -559 563
Utgacnde ackumulerade avskrivningar -7 726 182 -7 149 957
Utgaende redovisat virde 27 899 960 28 144 935
Uppgitter om forvaltningstastigheter '
Redovisat virde 27 899 960 28 144 935
Taxeringsvarden byggnader 38 621 000 24 859 000
Taxeringsvirden mark 28 000 000 26 600 000
66 621 0060 51 459 (00
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn ett ar men mnom fem ar efter balansdagen 3 160 000 2 817 600
Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen 34760 000 22 995 900
37 920 000 25 813 500

Oneflow 1D 5131301
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Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB 9(9)
Org.nr 556732-3066

Not 7 Stallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 39 500 000 28 445 000
39 500 000 28 445 000

Stockholim den dag som framgar av var elektroniska signatur

GOran Arver Ulrika Arver
Ordforande

Var revisionsberittelse bar [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSBOLAGET SPRANGBERGET 3 & 6 AB 556782-3066 Sverige

” Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-16 19:03:27 UTC
o
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Ef*; Namn returnerat fran Svenskt BanklD: GORAN ARVER Datum
S
t ]
e Goéran Arver
:J} Ordférande
;:; Leveranskanal: E-post
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")
e
{1} ,
o~ Signerat med Svenskt BankID 2023-06-16 10:13:33 UTC
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|
'i Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ULRIKA ARVER Datum
it
Ulrika Arver

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankibD 2023-06-18 08:41:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas

Ansvarig revisor
Leveranskanal: E-post

<« Signerat 2023-06-18 08:41:38 UTC Oneflow ID 5131301  Sida 11/ 11



*****

] = 2+ L

|

T
iy - ;- - _? -
Rk 3N Al ER

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB, org.nr 536782-3066

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden raitvisande bild av Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Sprangberget 3 & 6 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till
Fastighetsbolaget. Spréngberget 3 & 6 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckiiga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for atit

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten.och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund I arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en det av revisionsberéttelsen.

1av?2

o Signerat 2023-06-18 08:27:25 UTC ' Oneflow |D 5137773

Sida1/3



"""'""".-.-.._.'"a..
P o+ L o

2 H ke
i el e .:._U

- E T P Ty, e
- = am  am am S W ch Al

]
5
)
1r"'}
- Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
g
] Uttalanden
]
o Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
:{j:—:] Fastighetsbolaget Sprangberget 3 & 6 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
Eﬁl eller forlust.
.|"

oni Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
| ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighetsbholaget Sprangberget 3 & 6 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn tili de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt konfrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende: -

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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