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Férvaltningsberittelse

i Allmant om verksamheten
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4ga och forvalta industrifastigheter. Bolaget har sitt sate i Osby.
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Utveckling av féretagets verksamhet, resuitat och stéillning

Ekonomisk ¢versikt (tkr) 2023 2022 2020/2021
Nettoomséttning 13 307 8 722 v
Resultat e fin poster 4100 3784 =301
Balansomslutning 120 767 119 738 85 118
Eget kapital 89 95 95
Saoliditet % 4% 1% 0%

Definitionar; se'not 19
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller foriust __
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -10 765, disponeras enligt fdljande:

Balanseras i ny rékning -1

Summa (tkr) _

med tillhérande noter.
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Osby Virvelvinden 3 AB

Org nr 569269-4381

‘Resultatrikning

Belopp i thr  ——— s _ Wef

2028

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, {amnade
Bokslutsdispositioner, ovriga 5

i

Nettoomsatining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar
Rorelseresultat 3

Resultat frén finansiella poster
Réntekostnader-och liknande resuitatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8
Arets resuitat

13 307

13 307

-521

8981

-4 881

4100

3{12)
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Oshy Virvelvinden 3 AB
Org nr 558269-4381

Balansrdkning

Belopp | thr

N::sr 292;; 2—31 |

)

11111

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Inventarier, verklyg och installationer

Finansiella anliggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag

Omsitthingstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar |
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

7 80 661

@ 35079
115 740

S

4 956
19

4 989

38

115 740

bl

38

5027

13
18

R ... 530
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Osby Virvelvinden 3 AB
Org nr 550269-4391

Balansrakning

AP ITS,

Belopp i thr

- ;

“3082.12.31

Eget kapital
Bundet eget kapial
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder tifl koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

14

15

16

e s

5804

- 5804

66 500
37 471

103 971

120 767

100

100

1698

34 837

1698
72 500
107 337
6 000
638

717
3253

119738

- Sida (5 av 15)
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Oshy Virvelvinden 3 AB.
Org nr 559269-4391

‘Rapport dver foréndringar i eget kapital

._ 2_:02_2#12%3;1. . - So_—

Akliekapital  Balmes

_resuitat.

Summa eget

kapital

Ingaende balans

Arets resultat.

100 n

Vid &rels utgang

" Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktiekapital T Balres.

friki
arels
__resuitat

Summa eget
kapilal

Ingaende balans

Arets resultat

100 -5
........... -8

Vid arets utgang

6(12)

66163f728f0F0

Dokumentnummer:



7(12)
Osby Virvelvinden 3 AB .

Org nr559269-4391

Noter
.Ee!@pp { tkr om mgaf annat SHQ&S

N@’t 1 Redavisnmgsprmcmer

nedan

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anidganingstiligangar redovisas tili anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
-avskrwnmgar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkspspriset aven utgifter

som ar direkt hanforliga till forvarvet,

Tillkommande-utgifter

Tilikommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter fér lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella aniaggnmgsnllgangama har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp.i

komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nytfjandeperiod eftersom det aterspeglar den

.....

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas .o
som kostnad | resultatrakningen. - o
Nyttiandeperiod >

Byggnader 15-75 ar X
Inventarier, verktyg och installationer 10-30 ar et
Markanldggningar 20 ar o
=

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytijandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera kemponenter vars nyttjandeperiod varierar.

_b_ygg nad_er

- Stomme ; ~Ibar
- instaliationer; varme, el, VVS§, ventilation mm 15-40 ar
-Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 30-40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 30 ar
Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men exklusive
utglfter for tjanster SOm farsakrmg och underhall, redovisas som intakt linjart dverleasingperioden.

Dokumentnummer: 661637287019
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Oshy Vitvelvinden 3 AB
Org nr 559269-4391

Finansiella tiligangar och skulder
:Flnan51ella t*”Qé”Qar G’Gh skuider redamsas | en!tghet med kapitel 11 (Finansiella instrument

Redovisning i-och borftagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tiflgang tas bort fran balansrakningen nar den

avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tiligangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar

de risker och férdelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt tverforts till annan part

och foretaget inte langre har kontroll bver den finansiella tillg&ngen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstiliféllet till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoforsaliningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt til} det

belopp som berdknas inflyia.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvarde

med aydrag f6r eventuelia nedskrivningar och-med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den-del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner elier handelser,

'mte Uppskjuten skatt hanfarhg till abeskattade res.ewer eftersom obeskattade reserver redwlsas

som-en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskmtsavdrag

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuid férvantas.

atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som &r

beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna s’kat[efﬂrdringarhar vfarderats ti!! h’f&gs’t det be!opp som sannalik’t kammer att

ua_rje _balansdag

Intédkter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakmng
redavisas som intékt. Intskter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer aft

erhallas, med avdrag for rabatter,

Ranta, royalty och utdelning

Intakt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt

kommer att tilifalla féretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa &tt tillforlitligt satt.

Utdelning redovisas nar behoérigt organ har fatiat besliut om att utdelning ska [amnas.

8 (12}
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Not 2 Disposition av vinst eller fériust
Rorelseresultat
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -10 765, disponeras enligt fljande:

Balanseras i ny rékning -11
Summa  (tkr) -11

Not 3 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget &r leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2023 2022
Inom-ett &r _ 13732 13 1562
Mellan ett och fem ar 54 926 52 608
Senare dn fem ar | 113285 _ 1218656

| 181 943 187 416

Not 4 Réntekostnader och liknande resuitatposter

_ o o 2023 2022

Rént‘ékes.tn’al.d.ier,__".km'ﬂﬁezrnfﬁratag - 1,476, 799

Rantekostnader, dvriga ___=3405 ) -1 202
-4 881 . -2 001

Not & Bokslutsdispositioner, 6vriga
20238 N——— B

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
- Inventarier, verktyg och installationer 4108 1698
-4 106 -1 698

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad B - e

2023 2022

"~ Progent Belopp Procent Belopp
Rasultat fére skatt i -
Skatt enligt gdllande skattesats f6r moderitretaget 20,6% 1 00% -
Ej avdragsgilla kostnader -20,6% -1 0,0% -

Redovisad effektiv skatt 0,0% — 0.0% | -

- Sida (9 av 15)
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Not7 Byggnader och mark
_2023-12-31  2022-12-31

—

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 84 406 1858
Nyanskaffningar 30 82 548
Vid arets siut | 84 436 - 84 406

Ackumulerade avskrivningar
Vid rets borjan 1617 -
Arets avskrivning 2158 1817

' 3775 1617

Redovisat virde vid arets slut _ 80 661 82 789

Varav mark _2023-12-31 _2022-12-31

Ackumulerade anskaffringsvarden 1858 ___ 1858
Redovisat varde vid arets siut 1858 | 1858

Not 8 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022:12:31_

Ackumulerade verrliga varden
Vid arets borjan 210000 o
Vid arets slut 210 000 210000

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingarav utomsiaende oberoende varderingsman
med erkdnda kvalifikationer-och med akiuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och.med de lagen som ar aktuelia.

Not 9 inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 _2022-12- 31

Vid arets borjan 37 961 T
Nyanskaffningar = 37 961

37 961 | 37 961

Ackumulerade avskrivningar )
Vid arets bdrjan -1 235 -
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1.647 -1235

-2 882 | -1 235

Redovisat varde vid arets siut 35 079 36 726

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan - 80 646
Omklassificeringar - -80 646
Redovisat védrde vid arets slut - | =

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaifningsvérden
Vid arets borjan =, 296
Reglerade fordringar - -296

Redovisat varde vid arets slut o —

- Sida {10 av 15)
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Not 12 Antal aktier och kvotvarde
o _ 2023-12-31 2022-12-31
Antal aktier 1000 1 000

Kvotvarde 100 100

Not 13 Ackumulerade éveravskrivningar
| e | 2023-12-31 o 2022~12—31
Maskiner och inventarier _ 5 804 1698
5 804 1698

Not 14 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare 8n fem ar fran balansdagen - -
Ovrigaskulder till kreditinstitut 42 500 48 500

Not 16 Upplupha kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Qvriga poster

Not 17

3 433

254

3223

Stilida sikerheter och eventualforpliktelser

3687

2023-12-31

3253

2022-12-31_

Stillda sdkerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar . 81000 . & £04)
| 81 000 81 000

Ovriga stéllda panter och sédkerheter Inga. ~ _Inga

Summa stallda sakerheter 81000 81000

Eventualforpliktelser Inga: Inga

Not 18 Koncernuppgifter o
Foretaget ar heldgt dotterforetag till Beijer Industriutveckling glas AB, org nr 559004-0506 med séte |
Stockholm. Beijer Industriutveckling glas AB ingar i en koncern dar Beijer Holding AB, org nr

Not 19 Nyckeltaisdefinitioner

Balansomslutning:  Totala tillgangar

Soliditet: Totalt justerat eget kapital / Totala tiligangar

Justerat eget kapital, Ege! Kapital samt eget kapitals andel av.obeskattade reserver

. Sida (11 av 15)
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Hakan Gustavson | Martin Ulinder
Ordfdrande

A @55341/‘“ f- \ﬁﬁ{’

Joel Rosenqvist | ;e‘s-s'iz.c'a Svensson

VVar revisionsheratielse har lamnats 2024-04-10

KPMG AB

 Gustav Hall
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

| U tta-l'a* n‘c’i’en*

Enl:gt vér uppfaltnmg har érsredﬂv{smngen uppréttata ) enlughet rned érsreduwsnlngslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
blld ay Osby VIweivmden 3 ABs fi nansueila stéllmng per den 31 december 2023 ach av dess fmanssella resultat for aret enligt

'Vl tillstyrker darfﬁr att balagsstamman faststaller resuitatrakmngen och baiansraknmgen

Gmnd for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till Osby Virvelvinden 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

__Vi anser att de rewsmnsbews vi har inhamtat ar. ttllrt—ickhga och andamélsenhga som grund ffjr véra uttalanden

-Styrelsens ansvar

-GCh att den ger en rattmsande bild enligt érsredawsmngslagen
Slyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer af

nGdvandig for att uppratta en érsredowsmng som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

‘oggentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

_bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Rewsem S ansvar

Vara mal ar att-uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

érsredﬁwsmngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegertligheter eller misstag,
och att famna en revisicnsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhel, men ar ingen garanti for
att-en revision som: utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professmnellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar-och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheteri

arsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ull'fi‘én d'e'ssa risker OCh”inhérmaTr r’eviSiﬂﬂShﬁViS’ St‘:’im E?l'r'

uttalandeﬂ Risken fe:br att mte upptacka en vasentllg felaktrghet

tlll féljd av eegentligheter ér hrjgre an for en vasentlzg felakt:ghet:

-ag_e_raﬂde i maskapi fi;jrf_alsknmg,_ avsiktltga utelamnand_en
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma:
_-_granskmngsétgérder som &r lampliga med hansyn tifl
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Osby Virvelvinden 3 AB, org. nr §59269-4391, 2023

_if-:::rtsatt dnft Antagandet O fartsal*t drift tlllémpas dmk lnta om
.:styrelsen avser ait hkwdera bcflaget upphbra med verksamhaten

— utvarderar vi Iémpllgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillndrande upplysningar.

—— drar vi en siutsats om | ampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandat av
_'arsredwlsmngen Vl drar GCkSé en slutsats med gfmd lde

'| érsredﬂwsmngen om den vasenthga Osékerhetsfaktom eller
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
'érsredﬂwsmngen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberatteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

-—— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch cm
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér-den. Vi maste ocksa
mfarmera om betydeisafuila lakttagelser under rews:onen danbland

ldentlf erat
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Rappert om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen harvi dven utfért 'en revision av styrelsens forvaltning fér Osby Virvelvinden 3 AB for &r 2023 samt av

'fﬂrslaget tilk d1spos:ttoner betréffande mlagets vinst eﬂer forlust

rékenskapséret
Grund for utl:alanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande tifl Osby Virvelvinden 3 AB enligt gad revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar entigt

dessa krav,

Vi anser att de revistansbews vi har mhémtat ar tlflréckﬂga ach éndamélsenhga sSOMm grund for véra uttafanden

.Styre!sens ansvaf‘
Det dr styrelsen s0m har ansvaret fcjr fﬁrslaget tlll dlsposm@ner

mnefattar detta bland armat en bedamning av c;'m' utdelmngen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

‘omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapttal

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt’

Revisorns ansvar o
Vart mal betraffande revisionen ‘av fdrvallningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med

‘en rimlig: grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard éller gjort sig skyldig il nagon
fsrsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa ndgot annat satt-handiat i strid med aktiebolagslagen,
érsredﬂmsmngs!agen eller balagscardnmgen

bﬂlagets wnst eller fﬁrlust ach dérmed vart uttalande @m detta 41 att

med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Kristianstad den 10 april 2024

KPMG.AB

Gustav Hall
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Osby Virvelvinden 3 AB, org. nr §569269-4391, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av

bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagels ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras p et
betryggande satt.

ersaltnmgsskyldlghet mot balaget, eller ait ett forslag lill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision ealigt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionegllt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskmngen av ﬁjwaltmngen och
_fﬁralaget till dlspnsntlﬁmer av bolagets vinst eller forlust gruridar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
,bedﬁmmng med utgéngspunkt ] nsk ach vésenthghet Dat mnebéf att

gér.rgenﬁm ach prtwar fattade beslut besiutsunderlag, wdtagna

;étgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfriiet Som lindertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskatom forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.
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