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556736-6959

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser féregaende ar.

g o
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4 Agarforhallanden
:;:;;: Foretaget ar ett helagt dotterforetag till TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med sate |
) Stockholm. TLBV Hospitality AB ar i sin tur dotterforetag till T Ljungberg BV, org nr 82671826, med
e sate i Amsterdam.
Verksamheten

Féretaget dger och forvaltar fastigheterna Are Hamre 1:258 och Are Totten 1:246 i Are kommun.
Fastigheterna uthyrs huvudsakligen for bostadsandamal, men det finns aven lokaler i bestandet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Investeringar
Investeringar i byggnader och mark har gjorts med O kr (789 413).

Investeringar avser inre lagenhetsrenoveringar, byggnader utvandigt, upprustning av den yttre miljon
samt fastighetsinstallationer.

Under 2021 har den mark som upplatits av Are kommun med tomtratt, 31 313 071 kr, omklassificerats
fran immateriella anlaggningstillgangar till byggnad. Tomtratterna tilliraddes 2007-12-01 och avtalen

|Oper pa 40 ar.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 19487984 19168492 18799829 18362989 18 123 336
Rorelseresultat 888 049 1 335 821 3276995 6310345 3024 689
Balansomslutning 158 897 114 158 579 003 161 381 324 162 453 523 152 (058 031
Soliditet, % 13,1 12,6 11,6 12,4 15,2

Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Eget kapital
Balanserat Arets Summa

Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 529 968 -664 129 19 965 840
Resultatdisposition enligt
beslut pa arsstamma -664 128 664 129
Arets resultat - 894 350 894 350
Belopp vid arets utgang 100 000 19 865 840 894 350 20 860 190

Villkorade aktieagartillskott med aterbetainingsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar till
29 900 000 kr (29 900 000).
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Aredalens Ligenheter AB
556736-6959

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att i ny rakning overfores

2(12)

19 865 840
894 350

20 760 190

20 760 190

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING |
Belopp i kr Nof 2022-01-01-

~ 2022-12-31
Hyresintakter | 2 19 487 984
Ovriga rorelseintakter 66 874
Summa nettoomsattning och ovriga rorelseintakter 19 654 858
Rorelsens kostnader
Verksamhetskostnader -12 203 671
Ovriga externa kostnader 3,4 -1 479 766
Av- och nedskrivningar samt aterforingar av
materiella och immateriella anlaggningstillgangar -4 983 372
Ovriga rérelsekostnader -
Summa rorelsens kostnader -18 666 809
Rorelseresultat 888 049
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 342
Ranteintakter fran koncernforetag 24 583
Rantekostnader och liknande resuitatposter 5 -1 335 340
Rantekostnader till koncernforetag -345 000
Summa resultat fran finansiell poster

-1 655 415

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar -324 551
Resultat efter finansiella poster -1 091 917
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 1799 598
Summa bokslutsdispositioner 1799 598
Resultat fore skatt 707 681
Skatt pa arets resultat 6 186 668
Arets resultat 894 350

Transaktion 09222115557492269356  {@@} Signerat JL, 05, IB, ON
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2021-01-01-

2021-12-31

19 168 492
137 168

19 305 660

-10 711 151
-1 724 058

-5 046 583
-488 047

17 969 839

1 335 821

-1 764 120

-360 000

-2 124 120

-273 428

-1 061 727

-1 061 727

397 599

-664 129
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar koncernkonto moderbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492269356
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141 796 348
111 801

11

141 908 149

7511 345
637 147

8 148 492

150 056 641

8 345 174
214 725
235 588

8 795 487
44 986

8 840 473

158 897 114
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2022-12-31

2021-12-31

146 779 720
101 451

146 881 171

5 943 035
450 479

6 393 514

153 274 685

84 051

4 850 590
226 479
89 358

5250 478
63 840

5 304 318

158 579 003
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BALANSRAKNING
Belopp | kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 865 840 20 529 968
Arets resultat 894 350 -664 129
20 760 190 19 865 839
Summa eget kapital
20 860 190 19 965 839
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 14 115 512 500 116 712 500
Skulder till koncernforetag 17 000 000 18 000 000
Ovriga skulder 115 991 115 991
132 628 491 134 828 491
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1 200 000 1 200 000
Leverantorsskulder 1 486 968 932 789
Skulder till koncernforetag 861 059 -
Ovriga skulder 95 852 93 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1764 554 1 558 464
5408 433 3784 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 897 T111 158 579 003

Transaktion 09222115557482269356
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmant om verksamheten

Aredalens Lagenheter AB med org nr 556736-6959 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte |
Stockholm. Foretagets verksamhet omfattar att aga och forvalta fast egendom.

Moderforetag i den storsta koncernen som Aredalens Lagenheter AB &r dotterforetag till och som
upprattar koncernredovisning ar T Ljungberg BV, org nr 82671826 med sate i Amsterdam.
Moderféretag i den minsta koncernen som Aredalens Lagenheter AB ar dotterféretag till och som
upprattar koncernredovisning ar TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med sate i Stockholm. Det
utlandska moderforetagets koncernredovisning kan erhallas fran T Ljungberg BV i Amsterdam.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisnhingsprinciperna ar oforandrade jamfort med tidigare ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

De uppskattningar och bedomningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar bedoms vara vardet
pa byggnader och mark. Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att vardet pa
byggnader och mark ar lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas
tillgangens atervinningsvarde. Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett lagre varde an det
redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga overskott. Inga uppskjutna skattefordringar har redovisats hanforliga till
underskott da det inte har bedémts kunna nyttjas de narmsta aren.

Immateriella anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar som férvarvats separat redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over
tillgangens uppskattade nyttjandeperiod, vilken uppskattas till 40 ar. Bedomda nyttjandeperioder och
avskrivhingsmetoder omprovas om det finns en indikation pa att dessa har forandrats jamfort med
uppskattningen vid féregaende balansdag. Effekten av eventuella andringar i uppskattningar och
beddmningar redovisas framatriktat. Avskrivning paborjas nar tillgangen kan anvandas.

De immateriella anlaggningstillgadngarna avser mark som upplatits av Are kommun med tomtréatt.
Tomtratterna tilltraddes 2007-12-01 och avtalen |oper pa 40 ar. Se not 8.

Under aret har den mark som upplatits av Are kommun med tomtratt omklassificerats fran immateriellia
anlaggningstillgangar till byggnad.

Transaktion (09222115557492269358
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Byggnader har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivnhingen pa

byggnader:

Byggnader

Sfomme 50-100 ar
Fasad 40-50 ar
Tak 40 ar
Stammar -
Installationer 10-40 ar
Inre ytskikt 5-30 ar
Markanlaggning 30-40 ar

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde

Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning kostnadsfors omedelbart
resultatrakningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
med dgandet av en tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt
reglerna for operationell leasing.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och uppskjuten skatt
redovisas som kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig till transaktioner
som redovisats direkt mot eget kapital.

Transaktion 09222115557492269356 @ Signerat JL, 05, 1B, ON T
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Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tiligangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras {ill den
del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande

skuld, Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
balansdagen.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Mottaget
aktieagartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Intaktsredovisning

Hyresintakterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intakten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.
Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser
kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets 1optid.

Verksamhetskostnader

Med verksamhetskostnader avses inkdp av varor och tjanster som ar direkt kopplade {ill
nettoomsattningen.
Verksamhetskostnaderna avser huvudsakligen direkta fastighetskostnader.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Inga |oner eller andra ersattningar har utbetalats.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Transaktion 09222115557492269356 Signerat JL, OS5, 1B, ON P
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Not 2 Hyres- och leasingavtal

9(12)

Foretaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler. Summan av arets
variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 2 311 278 kr (2 259 009). Framtida
minileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

2022
Lokaler
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 2 535 911
Senare an ett ar men inom fem ar 3 097 843
Summa 5633 754
Bostader och dess kontrakt 16per tillsvidare och ingar ej i ovan upplysning.
Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen

2022
Forsalining .
Inkop 2%
Not 4 Ersattning till revisorerna

2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag _ 59 906

59 906

2021

2 226 446
2 690 295

4 916 741

2021

2%

2021

o6 250
56 250

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskning av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for

revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter

2022
Rantekostnader till kreditinstitut -1 335 340
Summa -1 335 340
Not 6 Skatt pa arets resultat

2022
Redovisat resultat fore skatt 707 682
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -145 782
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -165
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantor -14 889
Skatteeffekt Intresseforetag -66 858
Utnyttjande av tidigare e aktiverade underskott 414 362
Redovisad skattekostnad 186 668
Effektiv skatt (%) 26

Transaktion 09222115557492269356

2021

-1 764 120
-1 764 120

2021

-1 061 728

218 716
-56 508
-83 538

318 929

397 599
37
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Foljande komponenter ingar i skattekostnaden
Uppskjuten skatt 186 668

Redovisad skattekostnad 186 668

10(12)

397 599

397 599

Bolaget har 2 011 464 kr i ej aktiverade underskottsavdrag, vilka inte har bedomts kunna nyttjas de
narmsta aren, varfor dessa inte har redovisats som uppskjuten skattefordran i balansrakningen.

Not 7 Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificering till byggnad -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden -
Ingaende avskrivningar
Omklassificering till byggnad -
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -
Utgaende redovisat varde ~

2021-12-31

31 313 071

-31 313 071

-10 176 745

10176 745

De immateriella anlaggningstillgangarna avser mark som upplatits av Are kommun med tomtrétt.

Tomtratterna tilltraddes 2007-12-01 och avtalen 16per pa 40 ar.

Under 2021 har den mark som upplatits av Are kommun med tomtratt omklassificerats fran

immateriella anlaggningstillgangar till byggnad.

Not 8 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 101 451
Inkop 111 801
Utrangering av pagaende nyanlagging -101 451
Omklassificering till forvaltningsfastigheter -
Utgaende redovisat varde 111 801

2021-12-31

3 100
1002777

-904 426

101 451

Pagaende nyanlaggningar avser pagaende arbeten pa forvaltningsfastigheter 111 801 kr (101 451).

Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31

Ingaende anskaffhingsvarde 192 514 311
Omklassificering fran immateriella anlaggningstillgangar -
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar -
Forsaljning/Utrangering B - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 192 514 311
Ingaende avskrivningar -45 734 591
Omklassificering fran immateriella anlaggningstiligangar -
Arets avskrivningar -4 983 372
Forsaljining/Utrangering -
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -50 717 963
Utgaende redovisat varde 141 796 348
Bokfort varde byggnader 141 796 348
141 796 348

Transaktion 09222115557492269356

2021-12-31

161 477 038
31313 071
687 962
-963 760

192 514 311

-30 986 976
-10 176 745
-5 046 583
475713

-45 734 591

146 779 720

146 779 720

146 779 720
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Not 10 Forvaltningsfastigheter - Jamforelse redovisat varde mot verkligt varde
| 2022-12-31 2021-12-31

o Forvaltningsfastigheter redovisat varde
0 Redovisat varde byggnader och mark 141 796 348 146 779 720
it Redovisat varde immateriella tillgangar (tomtratt) - ’
e Redovisat varde pagaende nyanlaggning . 111 801 101 451
E}j 141 908 149 146 881 171
™1

Forvaltningsfastigheter verkligt varde 272000000 277500 000

272 000 000 277 500 000

Vardering till verkligt varde har gjorts externt med obelanad kassaflodesmodell.

Antaganden har baserats pa befintlig kontraktssituation tillsammans med bedomningar vad avser
hyresvillkor for framtida uthyrning av idag vakant area samt hyresvillkor vid forlangning av befintliga
kontrakt. Drift- och underhallskostnader har baserats pa historik, for de fastigheter dar tillracklig
historik finns, och bedomningar vad avser 6vriga fastigheter. -

Kalkylrantan och direktavkastningskravet har baserats pa information om relevanta transaktioner
genomférda i marknaden samt pa egna beddémningar utgaende fran den aktuella fastighetens
uthyrningssituation samt generella marknadsrorelser. Kalkylrantan har satts till 4,5-4,7% (6,3-6,5) och
direktavkastningskravet till 4,3-4,8% (4,2-4,4).

Not 11 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31

Temporara skillnader pa anlaggningstillgangar 637 147 450 479
637 147 450 479

Not 12 Eget kapital

Antal aktier uppgar till 100 000 st med kvotvarde 1.

Villkorade aktieagartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar till
29 900 000 kr (29 900 000).

Not 13 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar 132 628 491 134 828 491
Amortering efter 5 ar . —

132 628 491 134 828 491

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 125 250 000 125 250 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Foretaget har stallda sakerheter i form av fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 1303 581 1180 925
Upplupna rantekostnader - 3734
Ovriga upplupna kostnader 460 974 373 804

1 764 555 1 558 463

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Handelserna i Ukraina har inte nagon direkt paverkan pa verksamheten i Aredalens Lagenheter AB.

Stockholm, det datum som framgar av elekironisk underskrift

Johan Ljungberg Olof Nord Olov Stadig
Ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har 1amnats Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Aredalens Lagenheter AB, org.nr 556736-6959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Aredalens
Légenheter AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Aredalens Ligenheter ABs finansiella
stadllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till Aredalens Lagenheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvéndig for att uppratta en arsredovis-

‘ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om_ styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund foér vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fo6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillndrande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsherattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Aredalens Ldgenheter AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Aredalens Lagenheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn {ill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifll ndgon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor
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