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- noter
- underskrifter

for

Nyboproperties Invest AB

Org.nr. 559184-0615
Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning for riikenskapsaret 2022- 01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansriikning

=1 O B W N

Undertecknad styrelseledamot i Nyboproperties Invest AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststdllts pa drsstdémma den 5 juni 2023.

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Sida 1 av 7



Nyboproperties Invest AB
Org.nr. 559184-0615

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foretagets siite 4r Jimtlands ldn, Are kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Insatt aktiekapital
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma:

Utdelning till aktiefigare

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2021

135 000 0

3371 591
62,74

-10 219
47,25

Aktiekapital

50 000
0

60,15

2018/2019
"

3 003 989
49,58

Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital

0

31371 591
-1 000000

3371 591

709781

0

eget kapital
35297 341
0

"
-1 000 000
AN 781

4 297 341

e 00 19

- 5007 122

5007 122

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.

Sida 2 av’/
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Nyboproperties Invest AB

Org.nr. 559184-0615

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 135 000

Summa rorelseintikter 135 000

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -231 804

Personalkostnader % 150
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar _ -107 354

2021-01-01
2021-12-31

0

0

-169 481

Summa rorelsekostnader -341 308

Rorelseresultat 206 308

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 351 424

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och

kortfristiga placeringar -110 310
Riintekostnader 45025
Summa finansiella poster 196 089

Resultat efter finansiella poster -10219

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag _ 720 000
Summa bokslutsdispositioner 720 000

Resultat fore skatt 709 781

Arets resultat i 709 781

| | Sida 3 av'7/ .
Comfact Signature Referensnummer: 1618990

-169 481

-169 481

3 596 559

)
55 487

3541 072

3371591

0

_ 5

3371 591

3371 591



Org.nr. 559184-0615

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra 1angfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 7

2022-12-31

429416

3025 000
4310 400

889690

8 225 090

8 654 506

32 920

32 920
2 047 208

10701 714

Comfact Signature Referensnummer: 1618990

2021-12-31

3 000 000

1000000

8 255 400

8 255 400

2262

5262
266 778
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Nyboproperties Invest AB

Org.nr. 559184-0615

BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder fill k(:mc_amféretag_
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

4297 341

3371501

5007 122

5057122

3024 000

3 024 000

63 000
15638
23513576

378

28 000

- ‘Sida 5 av7 o
Comfact Signature Referensnummer: 1618990

2620 592

5297 341

5347 341

3 087 000

3 087 000

63 000
0

0

3 402

87 837



Nyboproperties Invest AB
Org.nr, 559184-0615

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

zirst:edﬁwii:sningaﬁ dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGéretag.

Noter till balansrikningen

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

Not 3

Not d

Not 5

Ink&p

Utgdende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Koretag

Organisationsnummer Siite
Fjillklint Fastighetsformedling AB
556235-5668 Are
Gunnargarden Invest AB

559355-2226 Are

Andra Iangfristiga viirdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvirden
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Antal

andel %

SO0
100,00%

2350
100,00%

2022-12-31

536 770

536 770

-107 354

107354

429 416

Redovisat

varde

3 000 000

25 000

131025 000

2022-12-31

4255400
55 000

4310400

1 600 000
0

“To0000
_~110310

2021-12-31

ololco olo

2021-12-31

Redovisat

virde
3000 000

0

2021-12-31

4 255 400

4 255 400

2021-12-31

0

_ 1000000

1 000 000
!

889 690

Comfact Signature Referensnummer: 16158990
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Nyboproperties Invest AB

Org.nr. 559184-0615
NOTER
Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter
Not 7 Koncernférhallanden
Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet

2022-12-31

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Are

Joakim Westerlind Wiklund

Var revisionsberiittelse har 1imnats den

Johanna Eriksson

- Sida 7 av 7 _
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2 772 000

2021-12-31

2 835 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman i Nyboproperties Invest AB
organisationsnummer 559184-0615

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for Nyboproperties Invest
AB for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Eﬁ'ligt;vﬁr’-ﬂppfﬁ.ttﬁiﬁ;g;B:a'r%-fér'sredmis&ﬂiiﬁg}enﬁuﬁprét-tats;i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger ‘en i alla visentliga avseeniden rattvisande
bild av Nybopraperties Invest ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen drforenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och
batansrékningen.

Grund for uttalanden

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvor. Vi dr obercende i
forhéliande till Nyboproperties Invest AB enligt god revisorssed |

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiitrackliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningstagen.
Styrelsen-ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
ribdvandig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehélier nagra
vasentligs felaktigheter, vare sig dessa berar pa oégentligheter eller
misstag:

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen.av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhadllanden som kan paverka
formagan att fortsdtia verksamheten och att anvénda antagandet-om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt. drift tilldmpas dock inte-om
besiut har fattats om att-avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimiig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa. oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsherdttelse som-innehalier vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hbg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en
kommer att'uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Falaktigheter kan uppstd pa grund av.oegentligheter eller misstag och
anses varavasentliga om de enskilt eller tillsamimans rimfigen kan

grund i drsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome
och har en professionelilt skeptisk instdllning under hela revisionen.

e jdentiflerar och beddmer vi riskerna 1or vasentliga felaktigheter

Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter 3r hbgre an foren vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &rl3mpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss.om effektiviteten |
den interna kontrollen.

¢ ytvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
titthtrande upplysningar.

e drarvi enslutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasenthig osakerhetstaktor, maste vii revisionsberittelsen fésta
uppmérksambheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser
eller férnallanden gora att ett bolag inte {&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi dep dvergripande presentationen; strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
nandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen-om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpuniten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelserunder revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som v
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av-arsredovisnifigen harvi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Nyboproperties Invest AB for rdkenskapséret
20272-01-01 ~ 2022-12-31 ﬁfamt-.éu”fﬁiﬁfsl'agéit till dispositioner

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponefar vinsten enligt farslaget i

forvaltningsberittelsen och bevitjar styrelsens ledamot ansvarsfrinet

for rakenskapsaret,

Comfact Signature Referensnummier: 1618990



Deloitte.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende:i forhallande till Nyboproperties Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt-dessa krav.

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

‘betriffanide bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,
om'fé.ttnziiﬁg- och risker staller pa storieken av b’dlagetslegn'a{i k:ap.i'txal,.-.
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortl§pande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltaingen och
bolagets.ekonomiska angeldgenheter i durigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse

som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nigot annat sitt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimtig sdkerhet ir en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision:som utfors enligt.god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

avbolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Nyboproperties Invest AB o
organisationsnummer 559184-0615

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning:

under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget-till

dispositioner av bolagetsvinsteller forlust grundar sig framst p3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt

irisk ochvasentlighet. Detinnebar att vi fokuserar granskningen p3

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder-och andra férhallanden som

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
virnist eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Ostersund den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1618990
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