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Amasten Sundsvall AB

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Amasten Sundsvall AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststilits pa
arsstamma den 30 juni 2022. Stdmman beslét tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Styrelseledamot



Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Ffrva? En in gse rﬁttelse

:I-';mnm' Uppgiﬂer inom mranﬁes avser fmeaende r‘akenskasar

Uﬁér‘ r’faf“ :e'm mpsémmaar :rkesti‘” l{t’émm& m Iéi'ema:!% "H§ sprmmg en av Covid-19 mwea*kat det svenska

_ de et och i resten av vérlden. Det &r inte k&nt hur
-spnnm | de .- D '_agﬁi standggt 5smat onen mh wdmr vid var tid
mdvaﬁdaa a’ﬁgarder )E  pa lang (¢

-rakensl_* f

”j'fOﬁEag@t ager ach forvaltar fastigheterna Masen 11, Kaparn ‘1‘? Hég‘te'ﬁd Jet

etten 7, Jullen 6, Bersaker
2:23, Bersaker 2:26, Bersaker 2:29, Lucksta 1:50 och Aesculapius 3. Hyresmtaktema for aret uppgick till
11 261 tkr (11 849), | Rorelseresultatet u ppgick till 4 410 ’EE-:;E' (4 5&5} Arets resultat efter skatt uppgick till -
84 tkr (2 671). Arets investeringar i fawmmlngsfastughetes" uppgick 2 890 tkr (2 935). De réntebdrande
skulderna uppgick vid utgéngen av rakenskapséret till 99 415 tkr (100 410). Den genomsnsittliga réntan

uppgick till 1,71 procent (1,42).

2]

| november 2021 ldmnade Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ett bud pé samtliga aktier i
koncernmodern, Amasten Fastighets ',B (publ) aﬁh per aéaﬁsdagen kmimlemdes aver 90% av
aktierna i Amasten Fastighets AB (pu:_ Of - rp dag:

Samhalisbyggnadsbolaget i Norden A

Hallbarhetsrapport

Amasten Sundsvall AB &r dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-
?60 med sa*fte l Stm:kholm Bolaget .@mfattas av halibame’asmpp@ﬂen for koncernen som har uppréttats
0¢ lighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
saet har Ingetmmhwav egna akfier.

o 2021 2020 2019 2018
Hyresmtaj:‘tw 11260645 11849166 13 324 435 13 347 804
Resultat efter finansiella poster 3473 413 3114 209 1392 -‘M 3 2240 008

chrslag till vmstdlspgsrtmn

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Arets resultat -—M 3@1

disponeras s att:
i ny rdkning dverféres 23 844 502




Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Resultatrékning

1jan. 2021~ 1 jan. 2020 -
Not  31dec.2021 31 dec. 2020

11 260 645 11 849 166
Ovriga rorelseintakter __ 817 506 161 764
Summa rorelseintikter 42078 151 12 010 930

Hyresintakter

Fastighetskostnader 7 -6 471 759 -6.319 019
Qvriga externa kostnader -9. 399 -7 183
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar - -1190 986 -1 177 055

Summa rorelsekostnader 8 -7 668 144 .7 506 374

Roérelseresultat 4 410 007 4 504 556

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 780 000

er och liknande resultatposter 10 -171659%
" -936 594

3 114 209

Periodiseringsfond 0 96 000
Lamnat kﬁncembidmg 2500 000
Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt -26 587 3210 209

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

Arets resultat bverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.




Amasten Sundsvall AB

Org.nr 559127-1431

Balansrakning

31 dec. 2021

31 dec. 2020

Aniaggnm

Uppskjute

ﬁsnﬂg&ngar

i skattefordran

Fordringar hos kancemfmetag

Summa anlaggningstillgangar

ﬁmsattnmgstlligangm

Kortfristiga fordringar

éKu-nd fo rdrm jar

fwa_ga;- ,fc;:s.rdri n_m

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

12
13

14

17
15,18

19

173 787 676

13 957
4206 194
1692 923

6 024 9%2

50 000

179 862 633

220359

743 219

172118 6-1;_ 1

18 113

‘E 548 EH‘.':
226 G’E 9.

50 000

5 460 321



Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akti@kapltm
Summa bundet eget kapital

itt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kKreditimstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristig

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

20

21

21

2%

31 dec. 2021

85064 104

10 850 602
2222000
1236 512

1290 248

179 862 638

31 dec. 2020

50 000
50 000

73 978 803

85 914 706
3 5GDDD@

995 452

177 578 933

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

....... Sidagay 22
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Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

et kapital

Aktie- Reserv-  Uppskriv- Balanserat Summa eget

‘ingaende eget kapital,
2020-01-01
Arets resultat

0

resultat

2670 765

2020-12-31

2021-01-01 20 000 0 0 73928 803 73 978 803
‘Arets resuitat -84 301 -84 301
Utgaende eget kapital, 50 00 0 0 73844502 73 894 502
2021-12-31

_______ Sidagsv 22
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Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassafltdet

Avskrivningar och nedskrivningar

i

Erhallen ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Férandring rérelseskulder
Kassaflode fran den 1opan:

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Forandring av externa lan
Forandring koncernfordran
Foréndring koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

24

25

4 410 007

1 190 986
780 000
-32 452

4631 947
-26 621

-2 890 478

-4 088 020

672 000

-2 062 347

4352439

-380 122
4084 539

3127 966




Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Not 1 Féretagsinformation

Namn: Amasten Sundsvall AB, séte i Stockholm
Org.nummer: 559127-1431

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterféretag till Amasten Bostider AB, org.nr. 556902-4598, med séte i Helsingborg.
Overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken fm*eiaget wa-r ar
Samhalisbyggnadsbolaget i Norden A‘{(pufl}: org.nr. 556981-7660, med séte i i Stockholm. Madﬁrf@remg

ffﬂr helg kmaemeﬂ ar Samhaﬂsbyggnadsmm':eif* Norden AB {pub) -org.nr. '556981-7660, med séite |

‘Nérmast

Grunder fér uppriattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
ar vérderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

d Arsre n och RFR 2 — Redovisning

't me dovisningslage
R 2 i enlighet med r:_le&ma | BFNAR 2012:3 da bolaget
81-7660, som tillimpar

(puh) org.nr. 5569

De fi nansiella rapporterna har upprattats i en Ifilgh
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RF gt
&r ett dotte j-i_jﬂ'remg till Samhalls bywmdsbﬂzag ei ] Narden AR

IFRS i dess koncernredovis! mng

Not 3 Visentliga redovisnir

gsbedomningar, uppskattningar och

vardet av ‘Ealigangar SkUEdEf mtamer cac:h k@smader De ammden dar‘ uppakattmngar m::h aniaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de édndras

beskrivs nedan:

Upplyamngen @m mm!tmngsfast ghetemas verkliga virde baseras pa antagan;ieﬂ om framtida
kassafldde och di skenmﬂn_-s:mkmrer Dessa amﬁgmden k&ﬂ ge en bewanez pwerk.an pa koncernens:
resuﬁ:at m:h f nansueﬂa smémm . For viktiga antaganden och bedémningar | samband med vardering av

U]"_;'s:kjuten skatt redovisas till nomi nem varde ut&ﬂ di smﬂ'&ermg Den verkliga skatten &r betydhgt agre
deils m@jhgh ot att sélja fastigheter skatteeffektivi, deis till 16ljd av tigsfaktorn. Den uppskjutna
skatten #r baserad pa den framtida Eagm skattesatsen om 20,6 procent eftersom de t@mpﬁmra
skillnaderna bed&ms till 6vervigande delen realiseras till den fmmtda lAgre skattesatsen.




Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Intaktsredovisning
Fm&tageta mm.;tes" bestar ) aii maem ghet av hymsamakter Emamer mwaas da det ar im_-_’:;z;

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigh
intdktsredovisas i remﬁmrékﬂingen angar‘i Bv S
forutbetalda intdkter. | de fall hyresrabatter f m ke mmer har de mw sad
med vardet av lamnade hyresrabatier.

éF“:BFEﬁGE.ﬂﬁ-Skﬁﬂfﬁﬁﬁﬂnﬂd omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststdlls till det belopp
som forvéntas aterfas frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas

for att berdkna beloppet &r de som dr antagna eller aviserade p& balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskaft
Uppskjuten skatt redovi

sas pa balansdagen i | enlighet med

5
skillnader mellan tillgingars och skulders skattemissiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten

balansrakningsmetoden for temporara

skatt beraknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gélla nar den uppskjuma skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skilinader mellan bokfOringsmassiga
avskrivningar och skatt@m&sss-a avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

;U;_ipgkjuma skaﬁef.rdrmgar redovisas endast i den @mfmmlng att det dr sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas mlajﬂgilga mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
fskattefmrmgar och skatteskulder och nér de uppskjutna smttemrmmgama och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

ELaneutgaﬁw utgﬁm av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

pengar. Laneutgifter




Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fasti igheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfie att erhéalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

di 'rékt hanforbar

: ﬁj‘ alt’ﬁ 'iﬂ_'S fa Sﬁf’g hé’i‘éf ' E"‘E 9 :G'Visi ES 'vi -f

_féiié*vﬁwéi"’é"li ansmfmmsﬁm mkmdera%t

:.e _u_._;:ap_f’; Tm mer.

Avskrivning beréknas enligt foljande.
Fbérvaltningsfastigheter

fbel&ppei fastsmﬁs Avskawnmgen m@eds ngr i E@gangen ar mrmg aﬁ tas i bmk

Materiella anﬁagnmgsn lgdngar tas bort fran balansrakningen nir den awyttras e 1 den inte kar
ﬁfawamas taiﬁfara nagm ek@mmaska fm*de@ar ﬂamﬁdeﬂ am ageﬂ ;e;smm aﬁ den E’ayﬁtjm—; e er mt den saljs.
. 5P seﬁ och EIEIéfﬂg%ﬂS redovisade vérde.
-Vmst eallar f@rﬁust redwsas i resmtatrakmngen dEﬂ mdwnm NQSDEF iod da ’ﬁ:nllgaﬂgm awyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Maskiner 5ar
Inv%ﬂtmer 3-5ar

Ta_i._ﬁ;—éjngar sgm E_paﬂ ﬁe--ﬁkrws av skall ﬂ@ skmmmgsmst&s narhelst hiandelser eller fordndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgéngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvintade kreditforiuster, gors med det bel opp varmed tillgangens redovisade vérde Gverstiger dess
atervinningsvérde. A’ierwnmﬂgsmme‘t ar dei hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
émaget red mﬁ%m I’e as‘éﬁ_gavg{iﬁer*-,fréns.séiﬂaz-éeasiﬁig:aw'af@.zdéiﬁib@%@geﬁ ar leasetagare som kostnad linjart

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
;ﬁnanmelﬂ Skuld eller ett eget kap talinstrument 1 ett annat fmemg Finansiella instrument som redovisas |
bal gen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga
fmr_@fmgm ach uppluma intakter. Pa skuldsidan ateﬁ nns éweram@rss'kumer réntebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

.............................................................................................................................................................................................. _ fs.'jl'f l i Ni{ gv}f f .fﬂlf !}j ’i .,:*“ g
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Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Redovisning och borttagande

fn-z fmanssell il 1gmg eller finansiell skuld tas upp i balammm ngeﬂ nar bmaet_ béar p::m"t ml-tt
"msftrumentets avtalsmaissiga villkor. Kmf_mn_ﬁgm tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats
och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet féreligger att betala, d&ven om faktura &nnu inte m@ﬁaita LeverantOrsskulder tas upp nér

En finansiell til igmg och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ell nettobelopp eller att samtidigt realisera ti éégaﬁngan och reglera skulden. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrékningen nér réttigheterna i avtalet rze»al_lsems %‘orfaééer e@Eer naa’ b!aget férlorar kontrollen
6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell ti Bl'ésa_- """""""" s bort fran
fbaI&'ﬂsrékfjngen nar f@riikteiﬁerﬁ i avt meﬁ full gm“s eller pa mmt saﬁ uismaks Ieﬁsamma galler for del av
en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalie utvarderar f:mmgeﬁ om det finns @m@mwa indikationer pa att
edskrivning.

en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av ne

'jfj;mmmelﬁ a oI prin pn
forvantade I-:redatfeﬂuster enlsgi IF-S; @ wsemde tllﬂgmgar sem A skulmnstmmem Fm' wnga fmangralia
5:@!135%1’1!@?35&!’&5 ﬁesmm ng pa markmﬁmmm Deramtmsimmem med nﬁgmwt wrklu_fz-_mmg

d till det negativa verkliga vardet med vardeféréndring i resultatet. siella

.skulder redﬁmsaa ’M! upplupet aﬁskafmmgwmde med t-allamm ing av effemwmmemet@den

;Imaget tilldmpar uﬂdaﬂmget att inte vérdera fi nansiella gamnmwm till forman for dﬂﬂ&l’w och
intressebolag samt joint ventures i enfighet med reglerna i FRS 9 utan tillampar istéllet pri nci perna for
vardering Eﬂﬂig‘t IAS 37 Avsatiningar, wemualfamhkteésw ach ewnmaltaligmar

1g | . RS - vering gors nar det
;j_f-zmns en expmermg ‘mr E{mminslﬁ vanllgwg vld farsta rewasn ﬁgsﬂi EEfaIEei Fawamade kreditfériuster
aterspeglar nuvardet av alla underskott i kasrsafmen hanforhiga till fallissemang antingen for de
nastkommande 12 manaderna eller fér den mwanmde aﬁem&aende mmldeﬁ f@r det fmmmeié
instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pa kreditf dan o di
Férvintade kreditforiuster atempeglar ett abwktm sammmhetw:_.wﬂall“ism B-Eaktar ﬂeﬁalﬁt.s.@e narier
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

2

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
ifmlustresew redovisas, t den forenklade modellen, for fordrans eller til gangens forvantade Aterstdende
16ptid.

eundemtigmde lnveﬁtmem gmd@ redov Sas en mmgtmsew 'Fﬁl‘ ’EIEEgangms aiersiaende @pﬁld (stad e 2).
For tillgangar som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den
aterstaende i_i-"f;t;den (smme 3). For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar baseras bemkn'ﬂ_&n_ av
rénteintdkterna pa till gangeng mdms&de varde, neﬁ_.*'.f{jj“_ijj-»i drlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i féregaende stadier.

.............................................................................................................................................................................................. _ fs.'jl'f l i Ni{ gv}f f .fﬂlf !}j ’i .,:*“ g
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Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

srakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto

av bmﬁ:varde lﬁh f.;rﬁusiresew ""“e:aﬁrm'aéﬂn_m av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medei i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i baﬁansmknmgen samt

kortfristiga likvida placeringar med Eﬂ 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader
Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfGriuster.

'.Gransdragmng meﬁan mmsaﬂmngsw m:h amaggmngﬂull_mgm’ mellan kc:rl;- :mh Ean-nstgga

.eﬂer avser att salja eﬂier farhmka nﬁégangeﬂ uﬂde hmaget nmmaéa vﬁemsamhetmykei eller Iﬁé'm'izl
T ef de S%i' ; , -a.._; f rfsandamaé eller att

mr_-*--ala verksamheiseykel eiier amm "EZ mamder eﬁﬁf rapmpemden Samt mr b@!&get amah ar skulden
primart fér handelsindamal eller att miaﬁi inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att
:senarelagga skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras
som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaﬂﬁdesanalys

Kassafloden frén den I8pande verksamheten redovisas er@ igt den indirekta metoden, vilket innebar att
lresuié;atm }usiams fm tmnsakimner s0m me mgdmﬂ in- e élm* uimmmmgar mpmpm EEEEI” mm‘me‘talja

1westerlngs eEEer i'“ naﬂs enngswﬂasamheﬁens kassaﬂ@den

h nfms ‘tﬁ

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft
och som inte har tillam p&ig i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

:'rap_ e::a;r‘ter

.............................................................................................................................................................................................. _ fs.'jl'f l i Ni{ gv}f f .fﬂlf !}j ’i .,:*“ g
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Amasten Sundsvall AB
Org.nr 559127-1431

Not 5 Hyresintakter

med eventueila hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.

1jan. 2021- 1 jan. 2020-
31 dec. 2021 31 dec. 2020
11 260 645 11 849 166
11260645 113849166

"Hyresintakter

Bolagets leasingavtal avser framst bostader, parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler.
Leasingavtal for bostdder/parkeringsplatser, de kommersiella leasingkontrakien har oftast en hyresperiod
om mellan 3 och 36 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende icke upps.
operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

dgningsbara

‘Mer &n 5 ar 0 0
‘Framtida hyresinbetalningar 12 974 509 12 586 869

Not 6 Ovriga rérelseintakter

Intdkter fran leasingavtal

Under 2021 har bolaget e rhallit 817 506 kr i statligt stéd, kopplat till Coronapandemin, hanférligt till
leasingavtal avseende lokal dar hyresnedséttning '

 har uppgatt med 1 635 012 kr.

stighetskostnader |

1jan.2021- 1 jan. 2020-
| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Drift 4127 860 3655 920
Reparation och underhall 1327 108 1250 614
Fastighetsadministration 751 694 1149 127

Fastighetsskatt 265 097 263 357

Summa fastighetskostnader 6471759 6319 019

1 jan. 2021-
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintékter 6471759 6319019

Summa fastighetskostnader 6471759 6319019

Not 8 Inkép och forséljning mellan koncernforetag

2021 2020

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom koncernen 17% 18%

------- Sida kv 22
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1jan. 2021- 1 jan. 2020-
31 dec. 2021 31 dec. 2020
Rantmntakier ‘koncernféretag 780 000 6?2 liﬂ”

Summa ranteintikter enligt effektivrantemetod 780 000
‘Summa rénteintakter och liknande resultatposter 780 000

Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2021- 1 jan. 2020-
31dec. 2021 31 dec. 2020
:"Hiéntéemsmader bank 1642 3562 1 9?3 ll"?

Rantemsmader mngemfmeial 70 Q00 10 00
s 4 242

Summa mntekasmader enligt effektivrantemetod 1716 594

Not 10

Not 11 Skatt pa arets resultat

31 de{:em j;_e;ir 221 far fﬁa_ijandﬁ.
1jan. 2021- 1 jan. 2020-
31dec. 2021 31 dec. 2020

BT SRl T ———————————
Aktuell skatt

Justeringar avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt .--539 aisM-

Avstamning av effektiv skattesats 2021 2020
Resultat fore skatt -26 587 3210 209
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% (21,4) 5477 -686 985
Ej avdragsgilla kostnader -63 185 -2 780
Skatteeffekt fran temporéra skillnader 0 154 963

Quwrigt
Redovisad skatt

Ny framhda baiagsskaﬂ 0 5793

_;;r'e mfasats i eget ka.atél
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‘Ingaende ackumulerade anskaffningsva

.Fusmnswewarde

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Omklassificeringar, aktiverade projekt

rden

31 dec. 2021
61477 041
o 45% 456

31 dec. 2020
52 055 648
74 222 831

8 521 393

E--?Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets

.gvaknmmg

137 824 998

“‘535 ‘351
“5?4 5&3

135 699 872

‘Utgdende redovisat virde

Upplysning om ve I"kll::_‘t"\fal*;] '
VEE’HIQ’[ varde ar dei

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 199,9 mkr (178,9). Samtliga fastigheter har per

;i'?b-a'laﬁSQc:i:afgen wér‘défats extemt av varder ﬂgsmsmmm N%WS%G Adww e-rade

;f____-wEE{a ar vm%ta n

av fr’as_ta. h.eis_vamerare _s____Svﬂge_,

Virderingsmetodik ,
Fastighetsinnehavet varderas till verkligt virde och hanfors till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebér
att verkligt vérde har bestdmts med hjalp av indata som inte &r observerbar p& marknaden. Vardet har
bedomts i enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Vérderingshandledningen baseras pa tillimpning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas

normalt en kombination av mspfsmmﬁ gemm avsmmnn mot :_emmmma transaktioner av likartade

Det 4r bolagets bedémning att fastighe

Varderingsantaganden

Vardetidpunkt
Inflationsantagande, % 2 B

Direktavkastningskrav, %
Kalkyiranta, %

Hyror bostéder, kr/kvm
Hyror lokaler, kr/kvm

éLangerg Vakans b@stader %
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

31 dec. 2 31 dec. 2020
' -Inga ende ackumulerade anskaffningsvérden amg gm 211429

Utg dende ackumulerade anskaffningsvarden 403 901 4@.3.._9!315

Ingdende ackumulerade avskrivningar
_E_Arets avgkﬂmmg

-133 542

i?"-'?fftg&eande r&d-awfsaimme 220 359

-‘H5 943

Not 14 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlidggningstillgangar

743 219 6329118
2890478 2935493
-2125126  -8521393
1508 572 743 219

588 020 315 022:
43206194 42618174

tgaeﬁde ackumulemde -anskaﬂm ﬂg%é'fdﬂ'“
Bolagets frdrmgar pa

‘Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag

Summa langfristiga fordringar h

31 dec. 2926

0s koncernforetag 39 ﬂ BQ ﬁﬂﬁ-

Omsattningstiligangar 31dec.2021 31 dec. 2020
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag '
Fordran p& koncernbolag 4206194 3618174
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Nat 16 Uppskjuten skattefordran

31 dec. 2021 31 dec. 262&

Ingaende balans 149 170

Tillkommande skattefordringar

Se not 11, Skatt pa arets resultat, for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten
skattefordran.

Not 17 Kundfordringar
31 dec. 2321 31 dec. 2020

Alersfmdeimng kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2021 Nominelit ~ Forvéantad
bem P krﬁﬂf&riust

:Fm rfal Ina fu:srd rmgar‘ | 9 dagar
Forfallna fordringar 30- 89 dagar
‘Forfallna fordringar > 90 dagar

Redovisat vérde
Tabellen visar f6rvéntat redovisat vérde vid fallissemang, brutfo.

Ald

&rsf&rdeimng imndm;;mgm‘

Nominelit Varav

belopp  reserverat Procent
ojr I 9 169 0 0%
meailna mrdrmgar'f”f-?--.-? 0 0 0%
Forfallna fordringar 30-89 dagar 8944 0 0%
Forfallna fordringar > 90 dagar 0 0 0%
Redovisat varde 11 ' %

Tabellen visar forvantat redovisat vérde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pé fordringar som inte &r f6

rfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fmdrmgar utgws; 1 humdsak av kundmmrmgm ﬂar wﬁéaa .-.s:s agei har valt att tilldmpa den forenklade
Detta innebdr att forvantade kreditforiuster
-reseweras mr atemtaerade Iamu; wéken famamasa e.mdersi iga ett ar for Samtl ga fordringar. Foretaget
reserverar for forvantade kreditforiuster baserat pd histor aka kreditfériuster samt framatriktad
mfwmatmn Kunderna har likartade r skpsff ._Ies" varfm* kredlmskera m ’tlaét beddms kollektivt for samthga
kunder. Eventuella stdrre enskilda fordrin igar bedoms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar
det inte ldngre finns nagon férvantan pa ati emaﬁé beta mr‘sg m::h s:ia aktiva dtgarder for att erhdlla
betalning har-avsiutats.
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Not 18 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

Kortfristiga fordringar p& koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31dec. 2021 31 .dec 202G

111 159

Summa 111 888 226 019

E et kapital

Aktiekapital
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Not 21 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen for den
ﬂnmsmhcy 50m godkants av styreisen. Det C wwgﬂ&nﬁfmalm ar att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom fmetaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets
framsta finansiella skulder utgors av lan. Bolagets finansiella anldaggningstillgdngar varderas till
anskaffningsvarde och finansiella mmﬁm‘mmgstlﬁga ngar enligt lagsta varaets princip. Fo6r samtliga
finansiella mstmmem ar det bokférda véardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster

inte indelas i nivaer enli _g_i va rd%nngshiemrkln.

De tramsta riskerna som foretaget ar utsatt 1or ar ranterisk, Kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

'Rﬁnteﬁs’k

'utflrrﬂad fm" aﬂ: mmska Inverkaﬁ 'ﬂ"aﬂ raﬂtef@mndmgar :a mdﬁwsat ml‘tm Bola
skulder uppgick per balansdagen till 99,4 mkr (100,4), Den 'mm.mmlmlga.mmeb‘ 1dn
procent (1,42).

3 méanader (3) och den g iga réantan uppgick till 1,71 ¢

;n@msmm

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en mmpaﬁ "‘ '-en trmsamm "me* kan mnfmga S:irt:af émga‘ﬁdé n. For
bolaget utgérs denna risk primért av kundfordring bolagets
kunder skulle hamna pé obestand eller f& andra bemm ngswangheter km‘a E‘}@mgei asamkas ek@nm@sk
skada. Ledningen anser dédremot att det inte existerar na@n m‘iwaﬁe koncentration av kreditrisk hos

nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betaining eller ar nedskrivna beddms vara
;gc’ad Bed&mningen har gjorts att det inte har skett ndgon visentlig 6kning av kreditrisk for ndgon av
bolagets finansiella tillgéngar per balansdagen.

Fma ns:er;ngmsker avser ﬂsk fm' SVA ngh eter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt.
; _ll-agets finansteri ﬂQSPQEEC}’ an_es att __@-Iagets externa lﬁﬂﬂﬁﬂfﬂﬁj SKa ha en EﬂptlﬂSStFUHUF som:
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséttning att uﬁfﬁﬁhéim en spridning
jfﬁrfallastmkm ren 'rutesmende skulder. _'E‘__mget ar ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka
finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sasom nyckeéta@ och fesuéiatmaﬂ k@pplaﬁje till fmetagets
konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december
2021.

.a;jf ”'% E_ ? 55 i- is ..................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Riskhantering av kapital _ - . _ .
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstéller mdjligheten att driva verksamheten
vidare for att e _

31dec. 2021 31 dec. 2020
Réntebdrande nettoskuld 99414706 100410158
_ S | s AN B,

Rdntebdrandelan N kg
Tabellen nedan visar foretagets externa rantebarande lan.

31 dec. 2021 31 dec. 2020
e—————————————————————
Banklén 85 064 104 95914 706
L&n frdn koncernféretag 3500000 3 500 000

Summa langfristiga skulder 88564104 99414706

Rortfristiga:

Banklan 10 850 602 995 452
‘Summa kortfristiga skulder 10850602 995452
Lanebelopp 99 414 706 100 410 158

Foretagets lan har féljande rénteforfallostruktur:

31 december 2021

Lénebelopp 95 914 706

I tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

31 dec. 2021 31 dec. 2020
88564104 99 414 706
0 0

88564104 99414 706

31dec. 2021 31 dec. 2020

‘Momsredovisning 0 119192
‘BOvriga poster 1290 248 7877
Summa 1290 248 127 069

------- Sida 28sav 22
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Not 23 pplupna kostnader och férutbetalda intédkter

31dec. 2021 31 dec. 2020
RETE TR
Upplupna fastighetskostnader 160 578 168 478
Forutbetalda hyresintakter 860992 1363405

Kortfristiga:

Rantebédrande skulder,

kreditinstitut 995 452 9855150
Langfristiga:
Réntebarande skulder,

kreditinstitut 95914 706 -10 850 602 0 85064104
Réntebarande skulder,

koncernforetag 3 500 000 o

0 2525000 0

Summa 100410 158 1 529 548 0 0 101939706

Likvida medel

: 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Eanktiﬂﬁdﬁham nden och kassamedel 50 000 50000
‘Summa 50 000 50 000

Per den 31 december 2021 hade féretaget O kr tiligangliga i outnyttjade godkanda krediter, for vilkka alla
tidigare villkor hade uppfyllts.

Bolagets bedomning om férvantade kreditforiuster kopplat till likvida medel bedtms avse ovasentliga
belopp, varfor ingen reserv for férvéntade kreditforluster redovisas.

Se dve otrdffande ts finansiella instrument och riskhanteri

bolage

_______ Sida Zhav 22
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Not 26 Stéllda siakerheter och eventualférpliktelser

31 dec. 2021

St Ida sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

98 626 875 98 736 875

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.

Not 27 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signering

‘Oscar Lekander
Styrelseledamot

------- 3 ld a hav 22
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Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

_-Smdﬁmll Aﬁ ?m ar 2;‘2—1

hetmed afﬁrwwmmngslmw ochgereni alla msemlma avse-

Vi tillstyrker dérfér att bo

enden rattvisande bild av Amasten Sﬁﬁdﬂhfaﬁ AR finansiella
stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och I«.Lagsaﬂad% ?@r“ aret wllgt arswéwmnwilweﬂ 2
F{zmaﬁﬂtﬂgﬁbe;‘atms&ﬁ ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

.Mditm@ (EM m:h @ad rﬁwaiwssed i Sverig% Vaﬂ mamr'
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende | forhallande till Amasten Sundsvall AB
enligt god revisorssed i S‘uﬁ‘ersge och har | {:awzgt f%l”gj{}l”? vart
"yrkmeﬁlska ansyar e:ﬂlggt dessa krav.

'-mdamalgmhga som gmm fm vara mmmnd%

‘-*?-Z-é‘“?- g 5%5}“%%%?

_lﬁﬁ”*“”%iﬁf’ et 1asd 0, g

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsgtag och att 1amna en rwmwmberatmlm som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, _
-_m@n ar mgen q&mmtl f@r att en revision mm utfa:;%rs mh@% IS%@

*vaswtlim ﬂ:}m n::le @F’IS%‘ZII& @IIW t:l%gammam ?Imllf@éﬁ kag‘i
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

‘med grund i arsredovisningen,

Imsgtammag’; faststaller resultat-

@mdf}me ﬁm h-ﬂ?‘ en prtf%smn%m ﬁkmtlﬁk mstailmfnq umer
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Ilga”fél'éléﬁg |

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
utformar och utfdr gmﬂsmmgy
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

heter eller misstag,

revisionsbevis som ar %IIracEﬂ;Ilga och d@ndamalsenliga for

att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
tdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av oegent-
-nmew ar hogre an to6r en vasentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, eftersom oegentligheter kan innefatta
..avsmlam utﬁlamnandm |

upp

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
--qrmsmmgﬁat&rﬂwmm dr lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum ] d@ lmam---

mamm@mfamm som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa wpwa-

_mi}ﬁlflﬁr& Lﬁﬁaﬁﬁnda@t om arsmdwwmmw “:.a'ara SIutsatwr
bE;%SE%”EE m @% rewmwsh&m sam mhamtas ?ram tiII-.

'.mm lmem&et :if ammﬁwmmmm daﬁblmd Lzmlys—i
n%ngarna @m om amr@{?{mgnmgm aterg@r de urzder-'

_awr&da amfat‘tngﬂg mh If‘%l‘%%ﬂ?ﬂ%ﬁq mmt téd:ﬂ.ﬁﬁimﬂ w Eiﬁl“ﬁ :
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mmgmn m SWF%E@I’IS mwal-tm-m w Am&ste@ Sumg*mll ﬁa% m;
ar 2021 samt av forslaget il é‘lﬁ;msgtmmr betraffande

‘bolagets vinst eller toriust.

Vi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
_;WUﬂF styrelsens.

farstaget | mfmlmmgshﬁmtielﬁen och
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Crusd Sy gttelanien

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Viar oberoende | férhallande 1ill Amasten Sundsvall AB
_.mhgt mcﬂ revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar emgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for forsiaget ftill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid

fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar farsvarlig med h&ﬁﬁ‘y‘%‘i till de krav

som mmgm verksamhetsart, omfattning ochrisker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

§5t i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggam% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gm _:ﬁv mmrh@i %&um& mmma om-nragon

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda
botaget; eller’

% -g}a nagm annat satt handlat i strid med aMuem%aqslagm ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betréffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller fmmmm&almr 50
get, eller att ett
torslag tili dispositioner .av bolagets vinst ﬁlm' fmémt inte ar

kan foranteda ersattningsskyldighet mot bola:

-:fm‘@ﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll «

:%;i" t&la rasde

:Iaw mr’iat att-

ersatiningsskyldighet . mot

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige.
anvander vi pm%&ssmmllt omdéme. m:h har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela revisionen. Gr&mkﬁm@m av
'l-ﬁ'pmltlme-r av bolagels vinst

eller forfust gmndﬁar Sig framst pa revisionen av ridken-
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}rmﬁkmngmtmm@r sr:sm Ltﬁm“ﬁj

%’Iﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att vi mmmmr grangw-
ningen pa sadana atmrdw omraden och forhailanden som &r
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

'}gg enom mh 'g‘mf&r tha@ I::-mll.ﬁ: t:ves utmnd@rlmr w::lta;.;na

Vésteras, datum en%gt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

om &nwaﬁfrmﬁt Smm lﬁﬂdeﬂa@ fw vari mtalandé
om styrelsens fﬁrzéag tild diﬂmﬁiémmr betraffande E bt}la@ets.
vinst eller farlust har vi granskat om farslaget ar f@mmi-ﬁgﬁmed_

;a%ebm%agslagw
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