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Arsredovisning

for

Capello Fastighets Aktiebolag

556254-3403

Réikenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Capello Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i irsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Hassleholm 2022-06-30
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Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

2 (10)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Capello Fastighets Aktiebolag avger féljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar bostdder och lokaler i Hissleholms kommun.

Foretaget har sitt site 1 Hiassleholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining 5 168 5113 5203 5 167
Resultat efter finansiella poster- 602 5435 683 291
Balansomslutning 32 535 32 791 32 854 33 189
Soliditet (%) 18,0 17,5 17,4 16,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 876 000 20 000 4210 370 545 437 5751 807
Disposition enligt beslut av
arets drsstimma: 545 437 -545 437 0
Utdelning -500 000 -500 000
Overforing till fritt eget
kapital ~24 000 24 000 0
Arets resultat 601 628 601 628
Belopp vid arets utgang 100 0600 852 000 20 000 4 2779 807 601 628 5 853 435
L
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Capello Fastighets Aktiebolag 3 (10)
Org.nr 556254-8403

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4279 807

arets vinst 601 628
4 881 435

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) 500 000

1 ny rakning overtores 4 381 435
4 881 435

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen adr forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pd storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

<L




Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran Ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

5168 335
597 658

5 765 993

-2 487 697
-1 896 367
-533 128

-4 917 192
348 801

0

101 425

-348 5938
-247 173

601 628

601 628

601 628

4 (10)

2020-01-01 .

-2020~12-31

5113 035
0

S 113 035

-2 538 645
-1 383 545

~-514 866
-4 437 056

675979
250 000
8 620

-389 162
-130 542

545 437

545 437

545 437
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Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstilleangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

N Ln

2021~12-31

23 336 881
59 105
23 395 986

7519515
315 785
100 000

7935 300

31331 286

29
82 027
82 056

1121310
1121 310

1203 366

32 334 652

5(10)

2020-12-31

23 807 422
8 366
23 815 788

75193515
315 785
0

7 833 300

31 651 088

7 894
5/ 2713
95 167

1 045 004
1 045 004

1140 171

32791250,
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Capello Fastighets Aktiebolag
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsiond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Sumima langiristigca skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

3, 9

2021-12-31

100 000
852 000

20 000
972 000

4 279 807
601 628

4 881 435

5 853 435

25 052 500
25 052 500

470 000
250 000
51 948
70 026
786 743
1628 717

32 534 652

6 (10)

2020-12-31

100 000
876 000

20 000
996 000

4210 370
5435 437
4 755 807

S 731 807

25 522 500
25 522 500

470 000
250 000
30 509
47 631
718 812
1 516 952

32 791 259

~1"
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader 25 -50ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2021 2020

Medelantalet anstallda 2 %/

o,



Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andelar i koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgidende redovisat varde

Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

2021-12-31

35 570 888
0
35 570 888

-7 619 366
-511 941
-8 131 307

996 000
996 000

-5 140 100
-5 140 100

23 295 481

2021-12-31

181 031
181 031

~172 665

-3 366
-181 031

2021-12-31

7519 515
7 519 515

7 519 515

2021-12-31

315785
315 785

315 785

g (10)

2020-12-31

35292 038
2778 850
35 570 888

=7 113 250
-506 116

7619 366

996 000
996 000

-5 140 100
-5 140 100

23 307 422

2020-12-31

181 031
181 031

-163 915

-8 750
-172 665

8 366

2020-12-31

7519515
7519 5135

7 519 515

2020-12-31

315 785
315 785

315 785
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Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 25 522 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31
162 000
100 000
262 000

-162 000
-162 000

100 000

2021-12-31

24 635 000
24 635 000

2021-12-31

25 115 000
25 115 000

407 500
407 500

9 (10)

2020-12-31

162 000

162 000

-162 000
~162 000

0

2020-12-31

24 755 000
24 755 000

2020-12-31

25 522 500
25522 500

470 000
470 000
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Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Not 10 Stallda sakerheter

2021-12-31

Foretagsinteckning 150 000
Fastighetsinteckning 34 656 000
34 806 000

Not 11 Eventualforpliktelser

2021-12-31

Eventualforpliktelser 5204 000
5204 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststédllelse.

Hassleholm den 30 juni 2022

Kb Appulbersy &/M%@

Kerstin Appelberg Katarina Appelberg

Ordforande -
il e 2yl
Cecilia Appelberg/ / Niclas Appelberg

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den 30 juni 2022

/ Auktorlserad revisor
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2020-12-31
150 000

34 656 000
34 806 000

2020-12-31

5 204 000
S 204 000
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Capello Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556254-8403

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Capello Fastighet
Aktiebolag for r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Capello Fastighet Aktiebolags finansiella
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen

och balansrakningen.

Grund for uttalander:
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i forhallande till Capello Fastighet Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar
Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for

att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nodvéandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si dr tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsiitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdOme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en védsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller

asidoséttande av intern kontroll.
o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.,

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Uttalanden anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
o Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
. revision av styrelsens och verkstillande direktirens férvaltning {61 forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
e Capello Fastighet Aktiebolag for ar 2021 samt av forslaget till fortust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
A dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. tiltkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa min
E"; Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
) i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
EE,' verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. omrdden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
N ddr avsteg och Overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets
., Grund for uttalanden situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
b Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt vidtagna dtgédrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt
N ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsniftet "Revisorns ansvar". uttalande om ansva-rsfr_lhet. _Sme underlag f6r mitt uttalan'de om
E;':\:':; Jag #r oberoende i forhallande till Capello Fastighet Aktiebolag sﬁyrelsens fdrslag till dispositioner betl'ﬁ:i‘"ande bolagets vinst eller
f“Tl enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt forlust har jag gI_‘anskat sﬁyrelsens lnotlve}:ade yﬁrar}de samt ett urval
b yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. av um_ierlagen fm: detta for att kunna beddma om férslaget r
i forenligt med aktiebolagslagen.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direktdrens ansvar Hassleholm den 30 juni 2022
Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fortust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r i km:l

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambhetsart, dfﬁ'ﬁmj?m(i revisor

omfatining och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital, f
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt. k_/’
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att )
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen, Fotokopions dverensstiimmelse
?eqelsforvaltmngenﬂoch bolagets ekonemlska angelagenh_eter 1 med ariginulei‘ intygus: L
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktoren et

ska skota den l0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och o |

anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga . R A

for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag #ﬁﬁﬂ;ﬂ-ﬂ“f

och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande séitt. ﬁ?:fﬂ‘“"”“ e

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed muift

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller
* pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som vtfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar {Grenligt med

aktiebolagslagen.
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