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DocuSign Envelope ID; CB7C7C8A-6633-443E-9F0F-FO72A05C352E

Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.or. 3536685-9863

Verksamheten

Allmiint om verksamheter
Bolaget bildades 2005 och skall direkt eller indirekt bedriva investeringsv

ﬁg@mﬁ@m samt driva ddrmed forenlig verksamhet.
Actus Fastigheter | Sverige AB org, nr:556685-9863.
Foretagets siite dr Stockholm

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
Actus Eastigmtgr i Svmge

-wmmwmmt

Flerarsoversikt

..... 2!}21

Nettoomsittning 35
Resultat efter finansiella pmt&r -4 049
Soliditet (%) 81

Definitioner av nyckeltal, se not 14

Forindringar i eget kapital

2020 2019

59 75
143 -§921
90 81

:':'Mmsv:}mg%ummg* 64 957 100470 127475

Aktiekapital (}mﬂt fritt eget

kamml'

Belopp vid drets ingang 180000 83611 109

Rﬁmﬁt&idﬁsm&mn aﬂligt bas]_ut av drsstimma:

-Ar%ts ff:mmt

3 379 8038
& =37 500 000

130 9@4?

Arets resultat

3 870 808

-5 870 808

0

«355 946

- har foljt hiindelseutvecklingen av coronaviruset och vidtar atgérder for att motverka och minimera
cffekterna av viruset p& bolagets verksamhet. Bolaget har till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frin

eget kapital
89 481 917

37 500 000
-355 946

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Belopp vid rets utglng T 100000 51981917

Balanserat resultat 51981918
Arets resultat 355046

51625972

Forslag till daﬁp@sxtﬁm

Balanseras i ny réki

ng ___ 51625972

51625972

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till efterfljande
resultat- och balansrikningar med tillhSrande noter.

Sida 2 av 8
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DacuSign Envelope ID: CB7C7C8A-6633-443E-0F0F-FO72A05C352E

Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

_Nﬁt&wmsmmmg

-Sﬂmma_ %*.m’xﬂiml.il '.m&.r,-j:l%a__g-a:zfmréi-ﬁ_drinag;a-xs-em..:_m;:

Rr&lﬂﬁkﬂstﬁ‘l{iﬁr

Ovriga m&tem& k{agﬁ;n&dex‘

- Personalkostnader

Av~ och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlég gningstillgdngar

‘Ovriga rérelsekostnader

Summa mmimk&s&nadm

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernfSretag

Resultat frin andelar i intressefSretag och gemensamt styrda
foretag

Riéinteintakter

Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgngar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Hﬂkslutsdusmsmwar

Erhﬁima Emm:ﬁmb;dmg
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatfer
Sﬁéﬁﬁﬁ:p&%ﬁt& resultat

Not

Sida3avs

202 1-01-01
2021-12-31

O

2020-01-01

2020-12-31

58 852

55 260

-1 404

=585 761

-444 884

«62 063
-72 698

1166 810

-1 111 550

3 633 {}332
2 163 808

-8 734 573

-2 937 682

0

22’? '?5@[-

-5000
-600 033
-423 887

62 063

- =1091 003

8000 000

320 230
2791 434

-1 890 744

_-8273368

947 552

B4

-950 000

7292 598

6 342 598

6485 249

-355 945

5870 808



?emségrmmﬁlmé ID: CB7CTC8A-6633-443E-9FDF-FO72A050352E

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och instaliationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella miaggmng&txﬂgﬂ ngar
Andelar i koncernforetag

Andelar i mmssaﬁ}mtag och gemensamt styrda foretag

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

'Kwtfnshga fﬁﬂlrmgﬁr

Fordringar hos koncernforetag.

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kﬁrﬁmtiga fo mrmgar

Kasm mﬁn bank

Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

. Sudad pv §

2021-12-31 .

444 ’?923

444 792

1616215
129

15 ;117 921.

B 2316993»4

4747 165
18748
5388

36 579 788

41351089

64 956 815

2020-12-31

1616 215
129
5537 762

| 2.2..1@4.25:

22610 881

18380735 .

59 478 130

59478 130

77 858 865

100 469 746
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ctus Fastigheter i Sverige AB
lrg ir, 556635*9353

2021-12-31 2020-12-31

Bundei Egﬁt kapital

Summa bnn_'mﬁﬁgﬂt kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital - _
Balanserat resultat 51981 918 83 611 109
Arets resultat . =35594¢6 - | 870 808
Summa {ritt eget kapital 51625972 89481917

Summa eget kapital 51725972 89 581917

Obeskattade reserver "
:Pmﬁdlmrmgsf@néar ' 950 006G 950 000
Ackumulerade dveravskrivningar . 127231 127231
Summa obeskattade reserver : 1077 231 1 077 231

'Le,wmmwsaﬁmldﬁr 22079 11 188

Skulder till koncernforetag 11 481 008 9013 750

Skatteskulder 614 441 614 441
QWigﬁ skuder 5944 136 486

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intakter 9 30141 . 34 733
Summa kortfristiga skulder 12 153 613 9810598

\PITAL OCH SKULDER 64&--*956?‘3&%5 r 104 469 746

SidaSav3




DocuSign Envelope |D: CB7C7C8A-8633-443E-0F0F-FO072A05C 362

Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

: ':'3'_?5mdmlsnmgm ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bok{bringsndmndens allm
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

inna rid (BFNAR

-Maz fe riella anldggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider;

2021 2020

:ﬁéwmttimmar ml&t&mé& tm en mrmzﬂ arbatstad

Medelantal anstillda har varit S 1
Not3 Rinteintikter 22142—31 2020

Rémtmmakt kmwm 1 Hq‘ 359‘ | 886 573
Rinteintikt dvriga | 1049249 1904836

Summa : 2163808 S 2791434

Not4  Rintekostnader 7 2021-12-31 2020

Riintekostnader koncern 238517 0
Rintekostnader Swapar | | -8 695 908 -8 273317
Riintekostnader &vrigt ’ =149 -1
Summa 8734 57’4 . 8273 393

Noter till balansrikningen

Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 - 2020-12-31

Ingaende anskaffning 1 235 000 _ 1235000
Utgﬁ@m:!e anskﬁffmngsvmém - 1235000 1235000
Ingaende avskrivningar JES IM;' 666 082
Arets avskrivningar ; =02 063 | =62063
Utgaende avskrivningar o -790208 o 728 145
Redovisat virde 444 ?93_ 506 855

Sida 6av §
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Actus Fﬁﬁhghﬂer i Sverige AB
Orgnr, 556685-9863

Not7

Not 8

Not 9

MNot10

Not 11

Andelar i koncernféretag
Foretag Antal

Orpanisationsnummer Site
Actus Tiby AB
556709-7356
5 545?2{3“2344

Fastlghmbtlagat Rebecca 2.
556863-6558

Andra ldngfristiga virdepappersinnehay

Ovriga Kngfristiga fordringar

bStiillda sikerheter

/ Kapntaln
andel %

356693-5051
Fastighetsaktiebolaget Actus 05

Stockholm 100,00%

Stockholm 100,00%

Actus 205 AB

""""" Stockholm 100,00%

Stockholm 100,00%

2021-12-31

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsvirden 16317921

Redovisat virde

Den totala forbindelsen for Passion Capital II LP &r 500 000 pund.
Den totala forbindelsen f5r Passion Capital BB LP &r 250 000 pund.
Den totala forbindelsen for Passion Capital Investments 11 LLP &r 100 000 pund.

2021-12-31

Ingdende viirde
Tillkommande fordringar
Reglering av fordran

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31

Upplupna lagstadgade sociala avgifier § 641

-éi;'mga mpp]upﬂa och fGrutbetalda intdkter 5 215060

Andra stillda sikerheter
Eventualforpliktelser

Till formén for koncernforetag

33 445415

Generell borgen av Actus 205 AB samt Fastighetsaktiebolaget Actus 05.

Sida 7 av 8

1!}0 Bﬂﬂ::
1008 400

407 815

- Redovisat,

1 008 400

407 815

o671

5687 762
Inkép C_ 10630159

5578 794
108 968

5 687 762

16317921

14 799 92(}_
51749
«2 625 000

5687762

2020-12-31

22 909 683 .
51237

5 226 669

27 500 000
2021-12-31

33445 415

_-8161000

2020-12-31

. B483
34 733

2020-12-31
27 500 000

2020-12-31
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Acms Fastigheter i Sverige AB
Org.nr.. 556685-9863

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 13 Koncernforhillanden

Not 14  Definition av nyckeltal

Soliditet -
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Daniel Andersson
'Stym [seledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats enligt elektronisk underskrift.

KPMG AB
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ovisningen

: Ua’a n -

':f.%wscz»mﬁ angvar

Vara mél 4ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehatler négra wﬁmnﬂiga

Garum% fm‘ uﬁalandan

- Wi har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing (I5A) och god revi
':bea%zrm ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande tili Mm% Faatzgh@tar i B’wrige AE mhgt g&d mwwwﬁm i Sverlg&

och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigh dessa Krav.

-é-ai‘%w%%wns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en riltvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer 4r
‘_@r&ﬁmmm:g _s_]'.:r*.att upprétta en érﬁrﬁ&ﬂmmmg s0m mteﬁ innehaliter
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig des
mg@m 1ghﬁtar eller mlsstag

sa-beror pa

felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag,
fgﬁh att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
mlﬁg sikerhet dren hig grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti o3

&t‘t en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
~ alitid kommer att upptidcka en vsentlig felaktighet om en sadan
- finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas péw&fka de ekonomiska beslut som:

:&wﬁmﬁare fattar med grum i éf‘smﬁwiwr}geﬁ

ﬂﬁswmm

-~ ldentifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker ochiinhamtar revisionsbevis som ar
isﬁlsaﬁkhga f;ar;:h amﬁaméﬂmﬁ!_a fm aﬁ utgﬂra en gmmﬁ mr mm

il mi_;i aar wgenﬂzghatar ér h@gm éﬁ fi'i'iﬁ‘ en afasanthg fe!aktzghet’

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiiga utefimnanden,
felaktig mfwmatmn eller asidosattande av mtem kontroll..

s sﬁ{aﬁai‘ vi 083 en fbrstaelse av den del av bolagels interna

kantroll somy har betydelse f8r var revision for att utforma
granskningsatgadrder som Ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men mﬁﬁ for att uttala oss om. eﬁ&ﬁllwtetera i
den interna kontrollen.

Till bolagsstamman | Actus Fastigheter i Sverige AB, org. nr 556685-9863

___w mmr att de. E’E’#fﬁlﬂﬁ%ﬁﬁ‘ﬁ% m har mmmtamr..hiiraﬁkhga och éﬁdaméssamgga som grund for vara msalmﬁm

Vid up;}rﬂttaﬁdat av arsredovisningen ansvarar styrelsen fiir.
baddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, ndrsa 4r tildmpligt, om farhallanden som kan péverka

formagan att fortséita verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut harfattate om alt avveckia verksamheten,

ﬁanvﬁnés t::‘:r::h nmﬁigl‘mtm i stw&lwﬂs upﬁskaﬁﬂmgm |
-m&iwisniﬁm och tilihdrande upplysningar..

— drar vi en sluisats om i‘éﬁimpltgheteﬂ i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida d@t finnis nagon
viisentlig osdkerhetsfakior som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentily osakerhetsfaktor, mastevil
revisionsberdtieisen fasta Lippmémsamhﬁtan né upplysningarna
i émredwsmﬁgm“am dm vésem!rga asﬁkemﬂmfakmm eléer

* émr&dm;gn-mg&n “Jém slmsmsﬁr basama pé iﬁ rwlgam&m"ms
som inhdmtas fram till {iﬁtumat for revisionsbersitelsen, Dock
kan framtida handelser eller f8rhallanden gora att ett MEag inte

{dngre kan forisatta verkwmm&en

— utvdrderar viden Eﬁwsgrzmma presentationen, steukturen och

innehallet | &rsredovisningen, d4ribland upplysningarna, och om
-ém&dwzsmng&n aterger de underliggande transaktionema och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
ﬁmfa&tﬂ;ng och inrikining samt tidpurnktan for den. Vi maste ocksé
informera am betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dérib land
de eventuelia betydande brister i den intema kontrollen som vi
identifierat,.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

-Utewar var revision av émmﬁiwmmﬂgm hiar vi dven utfort en revision av s’ty;eiaans fﬁwattmmg é”“r.-a%ttﬁﬁ Fastsgh&ter | Sver’sge AB for ar 2021

samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vit ﬁwmer aﬁ baiagﬁswmmm disponerar vinsten eniigt fﬁrslagat i férvaltningsberatielsen och beviljar Stymi%mdamm@n ansvarsirihet ‘ﬁm‘

-s‘%k&m

-Gmrm E:::a:r utta!aﬂden

Revisionsberéttelse Actus Fastigheter i Sverige AB, org. nr 556@85@&@3 202t 1(2)
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3@'5‘%'5
Det ar styrelsen som har ansvaret: fr forslaget till dispositioner

ns ansvar

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaliar detia bland annat en hedémﬁmg av om utdelningen &r
'fﬁrswmhg mﬁd h&myn nn Eﬁa krw scsm balaget& xf&rks_amhetﬁ art

m’mmﬁ@ ﬁm aawawﬁ;h% éf mt m hémm mmim&bwa fcftr att m@d
eg‘t mﬂngug grm w smrm kunna bedéma am styrei&aimamm@n I

- fEretagit r%égm ﬁ&gérﬁ eller giort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda erséitningsskyldighet mot
_ bolaget, eller

—~ p& nagot annat sdtt handlat i strid med aktaebalagalageﬂ
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véﬂ mél ba‘tréﬁan@e rawgsmn@ﬂ av fﬁrgl aget ll]i dispﬂsiimﬁer av.

£ Do By

—PRCDTH0IIIBIT,,

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

'ml% i fﬁfhéllﬁﬂﬁ% ml Acms Fastigh&ter ;'Smr;g@ .ﬂE @ﬂhgt g::u:i r@wigﬂrsged i Sv@rsg% m::h har | ﬁwigt fsu Ig;art vért yrkﬁﬁ&tmm mawr
anlggt @ﬁssa kfav

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och fﬁm&ltnmgm av

‘bolagels angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortiépande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokfsringen, meﬂ%l%ﬁ‘:&wgmngw och
i_bﬁlagets; &mmmma angeldgenheter i vrigt Kontrolleras pa ett

:w pm‘f&sasf}milt ﬂmﬁﬂim% mh har sn pmfmg&mmlt smg&mk
instélining under hela revisionan. Granskningen av férvaliningen och
farstaget till dismsmmr av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utftrs baseras pa var pmfe&slﬁnalm |
beddmning med utgéﬁgapmkt irisk ool vémmilgheﬁ Det innebir att

vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga fisr verksamheten och d4r avsteg ach

bvertradelser skulle ha sarskild betydelse f8r bolagets situation, Vi
;gér &gamm s:ae:h grﬁvar fattaﬁ& besmt b&%[ufﬂm’;iﬁ&ilﬁg, wmmgm

gmﬂskat n::tm ﬁﬁf&i&gat ar fﬂranlzgt med E}'{Eiﬂbﬂ agalagen

med .f-l..--ﬂ-:ﬁ-i-ﬁt. int}fg%&.

:mg}ﬁ @5 ’13 5'
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