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Arsredovisning

for

Fastighets AB Meritus 4

556858-4774

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Meritus 4 intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024- 3 4 - Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Helsingborg 2024- (5 )} « (;,

Niels~¥Vahman
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Fastighets AB Meritus 4
Org.nr 5506858-4774

Styrelsen for [Fastighets AB Meritus 4 avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstérvaltning.

Foretaget har sitt séte i Helsingborg.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023
Nettoomsétining [ 141
Resultat efter finansiella poster 198
Soliditet (%) 6,38

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets mngang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2022

| 040
0.2
6,16

Balanserat

resultat

690 991

-16 944

6074 047

Styrelsen foreslar att titl forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa atl
1 ny ridkning dverfores

2021
| 129
566
6,28

;\ I'ets
resultat

-16 944

16 944
-96

674 047
-96
673 951

675 951
673 951

2020
| 126

0,21

Totalt

724 047

0

-96
723 951

[Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balanstikning med noter.
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Fastighets AB Meritus 4
Org.nr 556858-4774

Resultatrikning Not gg;g?;g:

Rorelseintakter, lagerforandringar m, m.

Nettoomsittning 1 140 976
Ovriga rérelseintikter 8 994
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 149 970
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -502 651
Av- och nedskriviningar av materielta och immateriella

anldggningstillgangar -107 035
Summa rorelsekostnader -609 684

Rorelseresultat 540 286

Finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter -342 057
Summa finansiella poster -342 057
Resultat efter finansiella poster 198 229

Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag -198 000
Summa bokslutsdispositioner -198 000
Resultat fore skatt 229
Skatter

Skatt pa arets resultat -325
Arets resultat -96

3 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

| 039 750
0
1 039 750

-719 978

-107 035
-827 011
212 739

-120 955
-120 955
91 784

-108 500
-108 500
-16 716

2228
16 944

VY 3G-LHMKK
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Fastighets AB Meritus 4
Org.nr 556858-4774

Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgeangar

Materiella anligeningstilleangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa korttristiga fordringar

Kassa ocli bank
[Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgeangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

[1 071 221
11071221

11071221

8451
2.1 35
35770

232016
232 616
268 386

H 339 607

4 (7)

2022-12-31

[1 178 254
11 178 254

11 178 254

8451
5

8 462

563 115
563 115
371 377

11749 831
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Fastighets AB Meritus 4 5 (7)
Org.nr 556858-4774

Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital S0 000 S50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 674 047 690 991
Arets resuftat -96 -16 944
Summa fritt eget kapital 673 951 674 047
Summa eget kapital 723 951 724 047
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 7 308 000 7 368 000
Skulder till koncernftretag 3109 047 3450 574
Skatteskulder 55 761 66 883
Ovriga skulder 36 728 36 728
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 108 120 105 594
Summa Kortfristiga skulder 10615 656 11 025 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11339 607 11749 831

Fennoo dokumentnyckel S25R30D-5262H-VUTAZ 67 TIM-oVYSG-LHMKK



Fastighets AB Meritus 4 6 (7)

Org.nt 556858-4774

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningstagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivning
Tiltimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 13 367 168 13367 168
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 367 168 13 367 168
Ingaende avskrivningar -2 188914 -2 081 881
Arets avskrivningar -107 033 -107 033
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 295 947 -2 188 914
Utgaende redovisat virde 11071221 11178 254

Not 3 Kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

[F6rfaller senare &n 5 ar 0 0

Ovriga skulder till kreditinstitut klassificeras som korta i ar da de forfaller till omférhandling inom ett 4r,

men bolaget har for avsikt att férldnga dessa lan

Not S Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

[Fastighetsinteckning 8 625 000 8 625 000
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[Fastighets AB Meritus 4
Org.nr 556858-4774

Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget ér helédgt dotterbolag till Fastighets AB Meritus 2, Org. nr 556692-2693, séte Helsingborg.

Helsingborg 2024-

Niels Vahman

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Forvis Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighcts AB Meritus 4
Org. nr 556858-4774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r Fastighcts AB
Meritus 4 for ar 2023.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av Fastichets AB Meritus 4:s finansiella
stillning per den 2023-12-31 och av dess [1nansiella resultat (6
arct enligl arsrcdovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman [aststiller resultat-
rilkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har ut{ort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svenge. Vart ansvar
cnligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnitlet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Meritus
4 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesctiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tullrdckliga och
dndamalsenliga som grund {Or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrclsen som har angvarct {6r att arsrcdovisningen
uppritias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den inlerna
kontroll som dec bedomer dr nddvandig [6r all upprétta en
arsrcdovisning som inte innchaller nagra viisentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandetl av arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r
bedémningen av bolagets [Grmaga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr ulldmpligt, om forhallanden som kan
haverka (orméigan att fortsétta verksamheten och att anvinda
anlagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
lillimpas dock intc om beslut har fattats om atl avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal iir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och alt limna en revisionsberitlelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garant (Or att en revision som ut{fors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka cn visentlig
fclaktighet om ¢n sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av ocgentligheter cller misstag och anscs vara viisentliga om de
cnskilt cller tillsammans rimligen kan [Orviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare [attar med grund i
irsrcdovisningen.

[ (2)

Som del av cn revision enligl ISA anvinder vi professioncllt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
nela revisionen. Dessutom:

e identificrar och beddmer vi riskerna (6r vdsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pid misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
{0l)d av oegentligheter idr hdgre dn {6r en vasenthig
felaktighct som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopti, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information cller asidosiittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse (6r var revision {or att utforma
granskningsatgidrder som dr l[impliga med hdansyn ull
omstindigheterna, men inte [or att uttala oss om
clfekuviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rmligheten 1 styrclsens uppskatiningar 1
redovisningen och tilthorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osikerhetsfaklor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga alt fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, mastc vi i
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsrcdovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modificra uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamias
fram (il datumet (Or revisionsberittelsen. Dock kan
[ramtida hindelser eller {orhallanden géra alt ctt bolag inte
ldngre kan (ortsédtta verksamheten.

e utvirderar vt den dvergripande presentationen, strukturen
och innchallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindclserna pa cit siu
som ger ¢n rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla 1akitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Meritus 4
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligl
[orslagel 1 [orvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
fedamot ansvars{rihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar cnfigl denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Merttus
4 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar ullrdackliga och
indamalsenliga som grund [6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [6r {orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst cller orlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhctsart,
omfattning och risker stiiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrgt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bok{6ringen, medels-
[Grvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa cit betryggande siilt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvars{rihet, ir att inhdmta revisionsbevis [or
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagol visentligl avsecnde:

e f[Oretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig tll nagon
[Grsummelse som kan [Granleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, cller

e  pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betriiffande revisionen av [6rslaget tll dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir alt med rimlig grad av sidkerhet beddma om {Orslaget ér
[6renligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hisg grad av sdkerhet, men ingen garanti
[Or att en revision som utlors cnligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgiérder eller (érsumimelser som kan
[Granleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, cller att ett {Orslag
till dispositioner av bolagets vinst cller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Soin en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
[Grvaltningen och forslaget tll dispositioner av bolagets vinst

2(2)

eller {orlust grundar sig {riimst pd revisionen av rikenskaperna.,
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och (6rhillanden som dr visentliga [Or
verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse {or bolagets situation. Vi gdr igenom och provar
[attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
[6rhallanden som ér relevanta [6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag [6r vart uttalande om styrelsens
[6rslag till dispositioner betriflande bolagets vinst eller [6rlust
har vi granskat om forslaget dr (6renligt med akticbolagslagen.

Anmirkning

Arsredovisningen har intc upprittats i sadan tid att det varit
majligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma
inom sex méanader efter rikenskapsirets utgang,

Var revisionsberiittelse har limnats 1 Helsingborg den dag som
[ramgar av var clcktroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoniserad revisor
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