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Styrelsen och verkstéllande direktdren for CFastighetsformedling Sverige AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta viardepapper och 16s och fast egendom samt ddrmed forenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt site i Malmo.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Agarforiandringar har skett under rikenskapsaret di Croisette AB, org nr 559018-0617 har forvirvat 10
% av aktierna fran J Linde i Malmd Holding AB, org nr 559030-3540.

Bolaget har bytt namn, tidigare namn var Vaningen & Villan Sverige AB.

Agarférhallanden
Bolaget ér ett dotterbolag till Croisette AB, 559018-0617 samt J Development AB, 559120-1685, bada
med site 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021722 2020/21
(18 mén)
Nettoomséttning 5809 5365 384 0
Resultat efter finansiella poster 32182 -865 -1 238 14 461
Soliditet (%) 55,3 0,1 73,8 99,4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 38 000 8 946 293 -8 965 292 19 001
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -8 965 292 8965 292 0
Erhallna aktiedgartillskott 7251378 7 251 378
Arets resultat 30 628 853 30 628 853
Belopp vid arets utgiang 38 000 7232 379 30 628 853 37 899 232

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 16 185 307 kr (8 933 929)
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7232379

arets vinst 30 628 853
37 861 232

disponeras sa att

aterbetalning av villkorat aktiedgartillskott 16 185 307

i ny rdkning 6verfores 21 675 925
37 861 232

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

5809070

-372 909
-4 854 771
-5227 680

581 390

32282943

40 000

7 486

=729 990
31 600 439
32 181 829

-1 553030
30 628 799

54
30 628 853
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2023-01-01
-2023-12-31

5365281

-1243 359
-4 979 707
-6 223 066

-857 785

-294 631

255320
31753
0

-7 558
-865 342

-8 099 950
-8 965 292

0
-8 965 292
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

[o)

2024-12-31

25009 999

20 000
40 000 000
65 029 999
65 029 999

3529299
200
23524

3 553 023

3 553 023

68 583 022

38 000
38 000

7232379
30 628 853
37 861 232
37 899 232

&1 309
28254 589

0

0
2124791
223101
30 683 790

68 583 022
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2023-12-31

13765 671
338 547

0

14 104 218
14 104 218

10 253 566
200
23524

10 277 290

10 277 290

24 381 508

38 000
38 000

8946 293
-8 965 292
-18 999
19 001

68 983
21575 852

3427
1703 690
791 227
219 328
24362 507

24 381 508
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifrén verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
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Medelantalet anstéllda
Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag
Erhallna utdelningar

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar av andelar

Not 4 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Erhallna utdelningar

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Aktiedgartillskott

Forséljningar

Omklassificeringar

Inkdp

Overtagna aktiedgartillskott i samband med forvirv
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar i samband med forséljning
Overtagna nedskrivningar i samband med forvirv
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

2024

0
39900 000
-7 617 057
32 282 943

2024

40 000
40 000

2024

2924 381
-4 477 411
-1 553 030

2024-12-31

24 010 302
11101 382
-10 000 000
318 547
2325900
5215556
32971 687

-10 244 631
-6 422 543
9900 000
-1194 514
-7 961 688

25009 999
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2023

2023

50 000

0

-344 631
-294 631

2023

255320
255 320

2023

0
-8 099 950
-8 099 950

2023-12-31

10 282 700
13 675 902
-41 300
5000

&8 000

0

24 010 302

-9 900 000
-344 631

0

0

-10 244 631

13 765 671
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Not 7 Andelar i intresseforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Aktiedgartillskott

Aterbetalda aktiegdgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Resultat- och balansrékningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Malmo 2025-06-17

Per Svensson
Per Svensson
Ordforande

Markus Akerblom
Markus Akerblom

Emelie Gunnarsson
Emelie Gunnarsson
Styrelseledamot

Magnus Andersson
Magnus Andersson
Styrelseledamot

Johan Dahlgren
Johan Dahlgren
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-17
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Paul Eriksson

Paul Eriksson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

338 547
-318 547
0

0

20 000

20 000

Verkstéllande direktor
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2023-12-31

310 000
-5 000
183 547
-150 000
338 547

338 547
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i CFastighetsformedling Sverige AB, org.nr 559031-4992

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CFastighetsformedling Sverige AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av CFastighetsformedling Sverige ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for CFastighetsformedling Sverige
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till CFastighetsformedling
Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for CFastighetsformedling Sverige AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till CFastighetsformedling Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Malmo den 17 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Eriksson
Auktoriserad revisor
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