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och
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Réikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Senéte Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansridkningen har

faststillts pa Arsstimma den 17 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Lidk6ping den 17 maj 2025

o -

Jonas Danielson

-
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Senéte Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapséret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Senite Fastigheter AB fger och forvaltar fastigheter. Bolaget hyr ut bostéder och lokaler, med
tyngdpunkten pa bostdder. Totalt dger bolaget 129 (129) fastigheter beldgna 1 Lidkdping, Skara,
Falkoping, KOping, Gristorp och Degerfors. Bolaget dgs av familjen Danielson.

Foretaget har sitt sdte 1 Lidkdping.

Verksamheten under rikenskapsaret
Totalt ldgenhetsinnehav &dr 1 918 (1 896) ldgenheter, 127 374 (126 000) kvm. Totalt lokalinnehav &r 102

(102) lokaler, 34 592 (34 467) kvmm.

Hyresintdkterna under rikenskapsaret uppgér till 171,0 mkr. Féregaende rdkenskapsér uppgick
hyresintdkterna till 161,3 mkr. Hyresintikterna har sdledes 6kat vilket delvis beror pa dkat antal
hyresobjekt.

Resultatet efter finansiella kostnader och intékter uppgar till 27,7 (27,2) mkr. Resultatet efter
bokslutsdispositioner och skatt dr 21,5 (22,9) mkr.

Fastighetsbestand

Lidkoping -

Sjutton fastigheter. Total fastighetsyta 36 606 kvm.

377 ldgenheter 24 498 kvm, genomsnittlig ldgenhetsyta 65 kvim.
24 lokaler 12 108 kvm.

Skara
Tretton fastigheter. Total fastighetsyta 20 861 kvm.

237 lagenheter 16 993 kvim, genomsnittlig ldgenhetsyta 72 kvm.
19 lokaler 3 868 kvm.

Falképing

Sjuttio fastigheter. Total fastighetsyta 46 405 kvm.

545 ldgenheter 38 970 kvim, genomsnittlig ligenhetsyta 71 kvm.
33 lokaler 7 435 kvim.

Koping ,

Tjugotva fastigheter. Total fastighetsyta 41 552 kvin.

615 ldgenheter 39 101 kvm, genomsnittlig ldgenhetsyta 64 kvm.
24 lokaler 2 451 kvm.

Gristorp
Tva fastigheter. Total fastighetsyta 8 730 kvm.
2 lokaler 8 730 kvm.
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Degerfors
Fem fastigheter. Total fast1ghetsyta 7 812 kvm.
144 ldgenheter 7 812 kvm, genomsnittlig 1dgenhetsyta 54 kvm.

Uthyrningslige

Uthyrningsldget for bostader har karaktiriserats av lag vakans. Vakansen har totalt sett dkat, vissa orter
har en nigot 6kad vakans medan andra har ldgre. Avseende lokaler sa har vakanser {6r alla typer av
lokaler medridknats fran och med 1 &r. Med anledning hirav ldmnas inga jamfGrande siffror for
féregaende ar.

Genomsnittlig vakansgrad, inklusive ldgenheter under renovering, har varit :

Ort Bostédder Lokaler

Totalt 2,3 (1,7 )% 9,2 %
Lidkdping 0,1 (0,9)% 6,9 %
Fallkdping 0,8 (10,5)% 8,0 %
Skara 3,6 (0,8)Y% 28,5 %
Kdping 2,3 (1,8)% 3,7 %
Gréstorp - 0,0 %
Degerfors 13,6 (12,0)% -

Fastigheternas varde

Fastighetsbestindet hade den 31 december 2024 ett internt beréknat avkastningsvérde pa 1 820 mkr och
ett bokfort virde inklusive pdgaende projekt samt mark- och byggnadsinventarier pa 1 002 mkr.
Avkastningsvirdet 6versteg det bokforda vardet med 818 mkr. Varderingen grundar sig pa faktiska
férhallanden och beddmningar av marknadsmaéssiga avkastningskrav. Varje enskild fastighet har beddmts
for sig. Marknadens uppfattning om direktavkastning {6r respektive ort har styrt vilket avkastningskrav vi
satt for orten. Bolaget har valt att anvinda sig av avkastningskrav och vakanser som himtas fran Datscha
och utgor ett snitt av virderingsforetagens (Newsec och Forum) vakanser och avkastningsvérde. Den
aktuella hyresnivan anvinds och de faktiska drifts- och underhallskostnaderna 1 bolaget. Enskilda
fastigheters drift- och underhéllskostnader schabloniseras utifran bolagets verkliga utfall. Aktuell
fastighetsskatt anvénds 1 kalkylen.

Ort Direktavkastning Direktavkastning

| bostadsfastigheter lokalfastigheter
Lidk8ping 4.65-5,2 % 7,85-8,6 %
Skara 5,5-5,95 % 7,6-9,0 %
Falkdping 4,6-5,5 % 7.8-9,6 %
Koping 5,3-5,85 % 7,5-8,15 %
Gréstorp (industrifastigheter) 9,1 %
Degerfors 5,65 %

Reparationer och byggnation

Reparationer och ombyggnadsarbeten har fortsatt att utféras 1 stor omfattning men 2024 har bolaget gatt
tillbaka till en normal niva géllande reparation, underhall och férbéttringar mot aret innan. Under
verksamhetsaret har den totala kostnadsforda delen av reparations- och ombyggnadskostnaderna varit
12,2 (14,4) mkr. Bolaget har under aret dessutom gjort mycket stora ombyggnads- och
forbittringsarbeten som aktiverats 1 bokiGringen.
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% Tillgangar och skulder

A

s TillgAngar IB UB Forindring

i Omséttningstillgangar 39 599 943 kr 32 995922 kr -6 604 021 kr
Anldggningstillgangar 1 000 262 778 kr 1 002 402 198 kr 2 139 420 kr
Skulder IB UB Forindring
Langfristiga skulder 464 009 132 kr 444 190 970 kr -19 818 162 kr
Kortfristiga skulder 298 708 279 kr 302 925 627 kr 4217 348 kr

00-ars firande

Under 2024 har féretaget firat 90 ar. Ar 1934 kopte Erik och Esther Danielson en fastighet pd Majorna i
Goteborg. Detta blev borjan pa verksamheten som till slut ledde till Senéte Fastigheter AB. Firandet har
skett hela aret genom att foretaget har beréttat sin historia genom en beréttelse varje manad vilka satts
upp i alla trapphus samt publicerats pa sociala medier. Under 2025 kommer bolaget ge ut en bok med
dessa berittelser under namnet Est 1934.

Firandet har ocksa skett genom att alla hyresgéster bjudits pa tartkalas samt genom att bjuda
hyresgésterna pa basket 1 K6ping, isshow 1 Lidk&ping och fotboll 1 Degerfors. Vi har dven lottat ut
cummistovlar, ryggsidck och maélarset. Alla samarbetspartners bjéds pa mingel pa huvudkontoret och alla
anstillda med familj och pensionérer bjods pa jubileumsfest. Allt tillsammans har gett {6retaget stor
uppmarksamhet och reklam.

Under aret har bolaget ocksa blivit utsett till Arets Foretagare i Lidkoping vilket firades tillsammans med
personalen 1 Lidkdping.

Koncerninformation

Seniite Fastigheter AB har ett heldgt dotterbolag, Senidte Fastigheter Forvaltning AB (556700-2091). All
personal som arbetar 1 moderbolaget och 1 dotterbolaget dr anstéillda 1 Sendte Fastigheter AB. De som
arbetar med fastighetsskdtsel och de som arbetar med administration at andra fastighetséigare hyrs ut till
dotterbolaget. Senite Fastigheter AB kdper merparten av sin fastighetsskotsel av dotterbolaget.
Koncernredovisning har uppréttats.

Det egna kapitalet 1 koncernen uppgar till 187,1 (179,4) mkr och soliditeten &r 18,0 (17,2) %. 1 6vrigt
hinvisas till efterféljande koncernresultatrdkning och koncernbalansrdkning.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetstaktorer

Sendte Fastigheter AB investerar 16pande 1 sina befintliga fastigheter. Det handlar bl.a. om vdrdehdjande
och hyrespaverkande dtgiirder samt besparingar avseende t.ex. energi, renhallning m.m..

Nya forvirv av fastigheter ar intressant pa de orter dir bolaget dr verksamt idag.

Under mars 2024 fardigstélldes ett nybyggnadsprojekt 1 Lidkdping med 22 bostadsldgenheter. Samtliga
ar uthyrda. Bolaget har under 2022, 2023 och 2024 fardigstéllt 74 nya bostadsldgenheter 1 Lidkoping (58)
och Falkoping (16). Med hénsyn till konjunkturen och att bolaget byggt och investerat mycket de senaste
aren finns for narvarande inga planer pa nybyggnation, men om négra ar kan det bli intressant igen.

Penneo dokumentnyckel: OGMBC-WIMT7-0WAJU-E4EU3-YZRCP-LILZ2Z
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Bolaget 4r med i konsortiet "Hamnstaden" 1 Lidk6ping dér det pa sikt ska byggas ca 1500 sjonira
bostéder. Byggnation och utveckling av Hamnstaden kommer att ske under lang tid. Projektet ligger {6r
nirvarande nere men bolaget bevakar fragan. Nybyggnadsprojektet Framnésstaden 1 LidkGping ndrmar
sig samrad. Projektet avser till viss del omradet f6r Hamnstaden och bolaget avser att vara med 1 dven
detta projekt.

Bolaget har ocksa inlett ett planforfarande i Falkdping for att 1 framtiden kunna bygga ca 120-150
bostidder samt eventuellt lokaler for offentlig tandvard. Med hinsyn till konjunkturen ligger bolaget t6r
nérvarande lagt med detta projekt.

Hallbarhetsupplysningar

Bolaget har som mal att vara hallbart bade miljomaéssigt, socialt och ekonomiskt. Foretaget skall
langsiktigt utvecklas och vixa och vara en viktig del 1 samhéllsbyggandet.

Senéte jobbar kontinuerligt med miljéméssiga hallbarhetsfragor och har bland annat gjort stora
investeringar 1 olika energibesparingar, bland annat styrsystem f6r uppvirmning av fastigheter vilket har
inneburit besparingar avseende energiférbrukningen. Bolaget jobbar ocksé med bland annat
tilliggsisolering och byte av fonster samt képer fossilfri el till alla fastigheter. Vidare har bolaget borjat
investera 1 solceller pé sina fastigheter.

Senite skall ha ett fortsatt kundfokus, dir hyresgisternas asikter anvéinds 1 utvecklingsarbetet. Under
hosten 2024 genomfordes en kundndjdhetsundersdkning med hjélp av AktivBo. Bolaget fick sitt bdsta
resultat nagonsin och blev nominerat till "Bésta profil” som en av de tre bista 1 Sverige. Bista profil
efterfragar bland annat om hyresgisterna kan rekommendera sin hyresvird, vilket 95,3% av Senétes
hyresgéster gor.

Personalen &r en for bolaget viktig tillgang och bolaget arbetar kontinuerligt med att vara en bra
arbetsgivare. Bolaget erbjuder friskvéard for samtliga anstillda. Hilsokontroll genomitrs var tredje ar
med hjdlp av Avonova. Resultaten foljs upp och Avonova har 1 uppdrag att hjdlpa de medarbetare som ar
i behov av hjdlp med sin fysiska alternativt psykiska hélsa. Personalen utbildas kontinuerligt.

Sendte ska som en del av sin marknadsforing, samt for att gdra gott fOr andra, stétta och arbeta med nagra

av FN:s elobala mal:

God héilsa och vilbefinnande (3). Stkerstélla hdlsosamma liv och frdmja vilbefinnande f6r alla 1 alla
aldrar.

God utbildning for alla (4). Sikerstilla en inkluderande och likvardig utbildning av god kvalité och
framja livslangt ldrande for alla.

Hallbara stdder och samhdillen (11): Gora stdder och boséttningar inkluderande, sdkra, motstdndskraftiga
och hallbara

Som en del 1 detta ska bolaget stitta hjalporganisationer sasom Ankarstiftelen, Cancerfonden, UNHCR
och Bris.

1 6vrigt skall bolagets sponsring vara inriktad pa att stddja lokala aktdrer som stottar ungdomar eller ér
viktiga for orten de dr verksamma pa.

Penneo dokumentnyckel: OGMBC-WCMT7-0WAJU-E4EU3-Y2RCP-LIL22
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Flerarsoversikt (Tkr)

Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 188 008 179 044 174 996 170 337
Resultat efter finansiella poster 27 663 27 191 08 188 45 175
Balansomslutning 1035398 1 039 863 1 005 881 3387 183
Avkastning pa eget kap. (%) 14,9 15,2 56,3 45,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,2 5,0 11,0 6,1
Soliditet (%) 18,0 17,2 17,3 11,2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserver Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. arets resultat
Belopp vid arets ingang 3 000 000 600 000 175765 218
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -12 000 000
Arets resultat 19 706 013
Belopp vid arets
utgang 3 000 000 600 000 183 471 231
Aktie- Resery- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 3 000 000 600000 125155 948 22 926 891
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -12 000 000
Balanseras 1 ny
rikning 22926 891  -22 926 891
Arets resultat 21 549 591
Belopp vid arets
utgang 3 000 000 600 000 136 082 839 21 549 591

6 (27)

2020
164 119
45 328
859 282
62,7
6,4

8.5

Totalt

179 365 218

-12 000 000
19706 013

187 0771 231

Totalt

151 682 839

-12 000 000

0

21 549 591

161 232 430

Aktiekapitalet bestar av 6 000 st A-aktier med kvotvérde 125 kr och 18 000 st B-aktier med kvotvirde

125 kr.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar stimman att dela ut 8 256 000 kr (344 kr per aktie) vid ordinarie arsstimma den 17 maj

2025. Vidare foreslar styrelsen en utdelning pé ett likalydande belopp vid en extra drsstimma 1 hdst da
aktiedgarna kan fatta beslut med hénsyn till hur vérldslidget och bolagets verksamhet har utvecklats samt
med hénsyn tagen till de nya reglerna avseende famansaktiebolag. Detta innebér att styrelsen
rekommmenderar en total utdelning om samimanlagt 16 512 000 kr (688 kr per aktie):

balanserad vinst 136 082 839
arets vinst 21 549 591
157 632 430

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 16 512 000
1 ny rdkning dvertores 141 120 430
157 632 430

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 16,4 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av
att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget beddms
kunna upprétthillas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning 4r att den foreslagna utdelningen e} hindrar bolaget fran att fullgdra sina

forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna

utdelningen kan ddrmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Bolagsstimma kommer att hallas den 17 maj 2025.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansriakningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
. -2024-12-31 -2023-12-31
Resultatrikning
Nettoomsitining 2 177 125 390 168 095 158
Ovriga rorelseintikter 1 540 011 2 857 184
178 665 401 170 952 342
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -60 303 466 -58 834 965
Ovriga externa kostnader | 4 -8 115 429 -8 296 263
Personalkostnader -25 878 465 -25327 012
Ovriga rorelsekostnader S -660 130 -2 4773 876
Avskrivningar anldggningstillgdngar -30 211 130 -26 324 384
-125 168 620 -121 256 499
Rorelseresultat 53 496 781 49 695 842
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 747 271 2 258 358
Réntekostnader och liknande resultatposter -26 250 720 24 978 714
-25 503 449 -22 720 356
Resultat efter finansiella poster 27 993 332 26 975 486
Resultat fore skatt 27 993 332 26 975 486
Skatt pa arets resultat -4 569 745 -1 937 742
Uppskjuten skatt -3 722 309 -7 057 063
Ovriga skatter 4 735 -10 929
Arets resultat 19 706 013 17 969 752
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégiende nyanliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

Not

~1

2024-12-31

999 767 720
1 097 064

4 143 579
1 005 008 363
1 005 008 363

6 021 307
3 558 158

149 052
2 824 002

12 552 319

400
400

21 555 329

21 355 329
34 108 248

1039 116 611

9(27)

2023-12-31

934 6277 419
64 046 234
3972 328

1 002 645 981
1 002 645 981

3236 125
5 150 449

146 995
5 685 109

14 218 678

400
400

260 903 808
26 903 808
41 122 886
1 043 768 867
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till modertoretagets
aktieiigare

Aktiekapital

Reserviond

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieigare

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

21

11
12

13

2024-12-31

3 000 000
600 000
183 471 231

187 071 231
187 071 231

102 455 832
102 455 882

444 190 970
444 190 970

263 891 450
14 746 234
2299 055
24 461 739

305 398 328
1039116 611

10 (27)

2023-12-31

3 000 000

600 000
175765 218

179 365 218
179 365 218

98 733 573
98 733 573

464 009 132
464 009 132

256 177 428
20 500 277

2 104 469

22 878 770
301 660 944
1043.768 867
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster i
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassaflgde frin den lépande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foriindringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Forsédljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring lan

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

22

23

2024-01-01

-2024-12-31

27 993 332
30 689 832
-2 977 454

55705 710

-2 785 182
2 859 050
-5 753 993
1777 555
51 803 140

-33 594 110
346 631
-33 047 479

-12 104 140
-12 000 000
-24 104 140

-3 348 479

26 903 803
21 535 329

11 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

26 975 486
28 616 832
-4 026 242

51 566 076

-949 351

-1 106 601
-11 946 487
-3 643 834
33 919 803

-135 375 235
299 329
-135 075 906

38 733 360
-14 016 000
24 717 860
-76 438 243

103 342 051
26 903 808
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Moderbolagets Not
Resultatrikning
Nettoomsittning : 2

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader i4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 16
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat 17
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

188 008 332
1510011
189 518 343

=77 724 705
-2 571 935
-25 878 465
-29 517 053
-660 130

-136 352 308

33 166 035

7206 )11
-26 229 545
-25 502 968

27 663 067

2 634 000
30 297 067

-8 747 476
21 549 391

12 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

179043 715
2 890 398
181 934 113

=75 585 646
-3 018 312
-25 327012
-25 613 937
-2 473 876

-132 018 783

49 915 330

2233 990
-24 957 850
-22 723 860

27 191 470

6 002 000
33 193 470

-10 266 579
22 926 891

Penneo dokumentnyckel: 0GMBC-WCMT7-OWAIU-E4EU3-Y2RCP-LIL22



N

-
€7

&2
s

]

Sendte Fastigheter AB
Org.nr 556416-6519

Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortiristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~]

13

15

2024-12-31

999 767 720
1 097 064
1437 414
1002 302 198

100 000
100 000
1002 402 198

2 944 999
4094 153
3557 027

0
1 309 652

11 905 831

400
400

21 089 691
32 995 922

1035398 120

13 (27)

2023-12-31

934 627 419
64 040 234
1489 124
1000 162 778

100 000
100 000
1 000 262 778

1998 314
1437731
5 143 709

1 505
4224 633

12 805 892

400
400

26 793 651
39 599 943

1039 862 721
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Senite Fastigheter AB
Org.nr 556416-6519

Moderbolagets Not
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 20
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 21
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristica skulder

Kortiristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

136 082 839

21 549 591
157 632 430
161 232 430

31123 000

95 926 094
95 926 094

444 190 970
444 190 970

263 891 450
13 460 7438
2 299 055
23 274 374
302 925 627

1035 398 120

14 (27)

2023-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

125 155 948

22 926 891
148 082 839
151 682 839

33757 000

91705 471
91 705 471

464 009 132
464 009 132

256 177 428
18 642 967
2 104 469
21 783 415

298 708 279

1039 862 721
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Sendte Fastigheter AB
Org.ar 556416-6519

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet

Betald skatt

Kassatlode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapital
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran forindring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring lan

Utbetald utdelning

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22

23

2024-01-01
-2024-12-31

27 663 067
29 996 404
-2 940 171

54 719 300
54 719 300

-946 684
260 063

-5 182219
1 685 545
50 536 005

-32 677 072
541 248
-32 135 824

-12 104 140
-12 000 000
-24 104 140

-5 703 959

26 793 650
21 089 691

15 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

27 191 470
27 910 636
-3 626 550

51 475 556
51 475 556

-1 098 773
-1 264 036
12 261 414

-3 743 304
33 107 529

-133 837 234
306 008
-133 531 226

38 733 360
-14 016 000
24 717 860

=75 705 837

102 499 488
26 793 651
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar |
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfért med f6regdende ar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréittats enligt férvirvsmetoden. Detta innebér att férvéarvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvéirdet av de forvéntade
nettotillgangarna enligt forvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncetnforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrdkningen.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen
nér réitten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dvertorts och bolaget har Gvertort 1
stort sett alla risker och f6rmaner som &r forknippade med dganderdtien. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Operationell leasing
Samtliga icke uppségningsbara intikter som innefattas av operationell leasing utgdrs av hyresintékter
fran uthyming av bolagets fastigheter.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteettekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Org.nr 556416-6519

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapséar till {61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gidllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hiantorlig till obeskattade reserver.

Kassatlodesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Kassaflddet redovisas uppdelat pa den lopande
verksamheten, investeringsverksamheten och finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag 16r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Senite Fastigheter AB
Org.nr 556416-6519

Not 2 Intiikternas férdelning
Koncernen

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Rorelsens huvudintikter
Ovriga intikter

Moderbolaget

Rérelsens huvudintikter

Fakturerade personalkostnader

Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier
Ovriga intikter

Not 3 Fastighetskostnader
Koncernen

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Moderbolaget

Revisionsuppdrag |
Ovriga tjénster

2024

177 125 390

1540011
178 665 401

2024

171 497 388
16 510 945
180 779

1 329 232

189 518 344

2024

8 750 217
3 641 273
14359 937
33 552 039
60 303 466

2024

24 207 029

3717 126
12 177 427
37623 123

77 724 705

2024

166 775
14 000

180 775

18 (27)

2023

168 095 158
2 857 184
170 952 342

2023

162 544 599
16 499 115
177 177
2713 221
181 934 112

2023

7281716
3641 273
14 359 937
33 552 039
58 834 965

2023

24 032 397

3041273
14 359 937
33 552 03Y

75 585 646

2023

182 875
03 875
246 750

2023

144 375
56 375

200 750
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Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Koncernen/ Moderbolaget

Forlust vid utrangering del av fastighet

Not 6 Byggnader och mark
Koncernen / Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvéirden

Ingdende dvervérde vid fusion

Aktivering nybyggen

Forbéttringar

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningat/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Sammanlagda taxeringsvirden

Not 7 Pagiaende nyanldggningar
Koncernen / Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2024

660 130
660 130

2024-12-31

1 084 522 495
78 122 506
63 400 707

31 385 033
-972 294
1 256 458 447

-228 017 581
267 164

-28 940 310
-256 690 727

999 767 720

1141 753 000
1 141 753 000

2024-12-31

64 046 234
9490 585
=72 439 755
1 097 064

1 097 064

19 (27)

2023

2473 876
2473 876

2023-12-31

908 554 685
78 122 506
122 427 711
56 427 503

-2 387 469
1162 645 001

-203 442 505
367 586

-24 9472 662
-228 017 581

934 627 420

1141 433 000
1141 433 000

2023-12-31

109 899 818
338 216 527
-134 070 111
64 046 234

64 046 234
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Not 8 Inventarier
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Fdrsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskafiningsvéirden

Ink&p

Forsdljmingar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Ovriga forutbetalda kostnader

- Moderbolaget

Ovriga forutbetalda kostnader

2024-12-31

20 072 6383
1471292
-350 653
21 193 322

-16 100 355

321432
-1 270 820

-17 049 743

4 143 579

2024-12-31

8279 180
554 254
-350 653

8 482 781

-6 790 056
321432
-376 743

-7 045 367

1437 414

2024-12-31

2 824 002
2 824 002

2024-12-31
1 309 652
1 309 652

?

20 (27)

2023-12-31

18 081 403
2 373 540
-382 260
20 072 683

-15 018 070
299 437

-1 381 722
~16 100 355

3972 328

2023-12-31

73825 901
835 539
-332 260
8 279 180

-6 418 218
299 437
-671 275
-6 790 056

1489 124

2023-12-31

56385 109
5 685 109

2023-12-31
4224 633
4224 633
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Not 10 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Upplaning
Koncernen / Moderbolaget

2024-12-31

22 500 000
22 500 000

2024-12-31
19 500 000
0

21 (27)

2023-12-31

22 500 000
22 3500 000

2023-12-31
19 500 000
0

Foéretagets 1an om 708 082 420 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen. Foretaget
redovisar skulder till kreditinstitut som omséatts under det kommande rédkenskapsaret som kortiristiga

skulder.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Not 12 Langfristiga skulder
Koncernen / Moderbolaget

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

2024-12-31

444 190 970
444 190 970

263 891 450
263 891 450

2024-12-31

379 354 150
379 354 150

2023-12-31

464 009 132
464 009 132

256 177 428
256 177 428

2023-12-31

328 349 250
328 349 230
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna réntekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna réntekostnader
Upplupna 18ner och semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga poster

Not 14 Anstillda och personalkostnader
Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mén

Loner och andra ersittningar

Styrelse och verkstédllande direktor

Tantiem och liknande erséttning till styrelse och verkstidllande
direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

2024-12-31

1914 662
2297427
1053701
14 020 095
5175 853
24 461 738

2024-12-31

1914 662
2297427
1053 701
14 020 095
3 988 488
23 274 373

2024

7
26
33

1 500 6338

228 600
16 125 037
17 854 275

212 724
1221 118
5909 551

630 797

8 024 190

25 878 465

40 %
60 %
25 %
15 %

22 (27)

2023-12-31

2 657 038
2 324 003
1031 780
11 928 009
4 937 940
22 878 770

2023-12-31

2 6357 038
2 324 003
1 031780
11928 009
3 842 584
21783 414

2023

7
27
34

1573 502

111 450
15933 025
17 617 977

207 336
1 208 609
5 698 334
594 7756

7709 035

25327 012

40 %
60 %
25 %
75 %
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Senéte Fastigheter AB
Org.nr 556416-6519

Not 15 Transaktioner med nirstaende
Moderbolaget

23 (27)

Moderforetag 1 koncern dér Senéte Fastigheter Férvaltning AB (556700-2091) édr dotterbolag och

koncernredovisning uppriittas dr Senéte Fastigheter AB (556416-6519) 1 LidkOping.

Nedan anger érets inkdp och forsédljning avseende koncernforetag, sammma principer tillimpas t6r

prissédttning som vid transaktioner med externa parter.

Inko6p och forsiiljning mellan koncernforetag (Tkr)

Inkdpta tjénster
Forsdjning tjénster

Lan till niirstaende (Tkr)

Avrdkning Senéte Fastigheter Forvaltning AB
Kundfordran Senéte Fastigheter Forvaltning AB
Leverantorsskuld Senéte Fastigheter Férvaltning AB

2024-12-31

-24 332
16 511
-7 821

5946
3715
-5 567
4 (094

2023-12-31

-24 114
16 499
-7 615

3 120
3757
-5 439
1438

Lan fran dotterbolag samt befintliga kundfordringar och leverantdrsskulder dr affarsméssigt betingade.

Not 16 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsiond
Aterféring fran periodiseringsfond
Fordandring av dveravskrivningar

2024

-4 230 000
6 810 000

54 000

2 634 000

2023

-2 900 000
3 300 000

102 000
6 002 000
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Not 17 Skatt pa arets resultat

Moderbolaget
2024
Skatt pa arets resultat
Total skatt for dret -8 747 476

Skatt fGregiaende ar -4 735

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 4 220 623
Totalt redovisad skatt -4 531 588
Avstimning av effektiv skatt
: 2024
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 30 297 067
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -6 241 196 20,60
Ej avdragsgilla dvriga kostnader -2 089 285
Ej skattepliktiga intékter 6 647
Avdragsgilla e] bokférda kostnader
(reparationer) 6 381 880
Schablonrédnta pa periodiseringsfond -265 177
Skillnad mellan bokford och skatteméissig
avskrivning -2 324 457
Avyttring aktier 1 dotterbolag -
Redovisad effektiv skatt 14,96 -4 531 588 5,75
Not 18 Specifikation andelar i koncerntoretag
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar virde
Senédte Fastigheter Forvaltning .
AB 100 100 1 000 100 000
100 000

Not 19 Foridndringar 1 eget kapital
Koncernen

Antal aktier: 6 000
Antal B-aktier: 18 000

24 (27)

2023

-10 266 579
14 166

8 343 945
-1 908 468

2023

Belopp
33 193 470

-6 837 855
-3 667 865
582

10 958 620
-266 374

-2 095 576
0
-1 908 468

179 365 218

Totalt

Aktie- Reserver Annat eget kapital
kapital inkl. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3 000 000 600 000 175765 218
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -12 000 000
Arets resultat 19 706 013
Belopp vid arets
utgang 3 000 000 600 000 183 471 231

-12 000 000
19 706 013

187 071 231
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Moderbolaget
Antal aktier: 6 000
Antal B-aktier; 18 000

Aktie-
Kapital
Belopp vid arets ingang 3 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 3 000 000

Not 20 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade ¢veravskrivningar
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 202
Per.fond vid tax 2022
Per.tond vid tax 2023
Per.fond vid tax 2024
Per.fond vid tax 2025

Reserv-
fond
600 000

600 000

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga

virden

Overvirden vid fusion

Uppskjuten skatt obeskattade reserver
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga

virden
Overvirden vid fusion
Belopp vid arets utgang

25 (27)

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

125 155 948 22 926 891 151 682 839
-12 000 000 -12 000 000
22 926 891 -22 926 891 0
21 549 591 21 549 591
136 082 8§39 21 549 591 161 232 430

2024-12-31 2023-12-31

166 000 220 000

0 6 810 000

4 800 000 4 800 000

6 384 000 6 384 000

5891 000 5 891 000

6 752 000 6 752 000

2 900 000 2 900 000

4 230 000 0

31123 000 33 757 000

181 006 134 423

2024-12-31 2023-12-31

83 621 134 79 047 850

12 304 960 12 657 620

6 529 788 7028 102

102 455 882 08 733 572

2024-12-31 2023-12-31

83 621 134 79 047 850

12 304 960 12 657 620

05 926 094 91 705 470
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Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2923033010078

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning materiella anldggningstillgangar 30211 130 26 324 384
Vinst vid t6rséljning av anldggningstillgangar -180 779 -181 428
Forlust vid avyttring/utrangering anldggningstillgangar 660 130 2473 876
| 30 690 481 28 616 832
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning materiella anldggningstillgidngar 29 517 053 25 613 937
Vinst vid f6rsdljning av anldggningstillgangar -180 779 -177 177
Forlust vid avyttring/utrangering fastighet 660 130 2 473 876
29 996 404 27 910 636
Not 23 Likvida medel
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 21 555 329 26 903 808
21 555 329 26 903 808
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 21 086 248 26 793 651
21 086 248 26 793 651
Not 24 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Koncernen / Moderbolaget .
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 770 166 120 770 166 120
Fastighetsinteckning stélld till dotterbolag 3 000 000 3 000 000
773 166 120 773 166 120
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Not 25 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har triaffat en dverenskommelse med en av sina storsta lokalhyresgéster, Stadshotellet 1
Lidk&ping, om att genomfotra ett antal standardhdjande atgérder f6r att utveckla hotellverksamheten och
fastigheten. Detta kommer att ske under tre &r och kommer att innebéra en del investeringar for Bolaget
samtidigt som hyresgésten gor flera investeringar.

Kommunala avgifter och taxor fortsédtter att éka betydligt mer 4n inflationen. Bolaget har under flera ar
arbetat for att minska forbrukningarna pa dessa omraden, vilket vi ser ger effekt. Detta arbete kommer att
fortsdtta. Under 2024 var fokus bland annat varit inférandet av fastighetsnéra insamling (FNI) vilket ska
minska restavfallet, Detta arbete kommer att fortsétta under 2025 och 1 och med detta motverkas
kkostnadshdjningarna for renhallning samt milj6ébelastningen.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Danielson Anna Lundblad
Ordforande
Karin Enarsson Carl Danielson

Vice verkstillande direktor

Jonas Danielson
Verkstidllande direktor

Min revisionsberéttelse har 1imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mona Granath
Auktoriserad revisor
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HAB REVISION

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Seniite Fastigheter AB
Org.nr 556416-6519

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utftrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Senéte Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dessas finansiella resultat for aret enligt

drsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirt6r att bolagsstiimman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen f6r moderbolaget och koncemen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed t Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nitrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 fvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens oclt verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiilllande direktéren som har ansvaret {0r att arsredovisningen och koncemredovisningen uppriittas och att de ger en
riittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ir
nodvindig for att uppriitta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiillande direktéren f6r beddimningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsiéitta verksamheten. De upplyser, néir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om styrelsen och verkstiillande direktoren

avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsbediittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet iir en hdg grad av siikerhet, men fr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beshit som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen

och koncernredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgivder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillridckliga
och indamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ér
hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteliimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder som iir
limphiga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstiillande direktérens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens f6rmaga att
fortsiitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fiista uppméirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncemredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsiitta verksamheten,
- utviirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen, diiribland upplysningama,
och om érsredovisningen och koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt som ger en riittvisande bild.

Seniite Fastigheter AB, Org.nr 556416-6519 Fotokopians Gverensstdmmelse
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- inhiimtar jag tillriickliga och dindamadlsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for enheterna eller affiirsaktiviteterna inom

r*g koncernen for att gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag
£l
. dr ensam ansvarig fOr mina uttalanden.

preef

-
¢ ;ﬁ: Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera

% om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
&
2
Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens

forvaltning for Seniite Fastigheter AB for ri censkapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstiillande

direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1

forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat r tillriickliga och findamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

stiiller pd storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt, Verkstéllande direktdren ska skodta den 18pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de étgiirder som ér nddviindiga {for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 dverensstiimmelse

med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt, ;

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarstiihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig

erad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande direktdren 1 nigot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fGranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sfitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, ir att med nmhg

grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hoég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen ay
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omriden och férhallanden som &r véisentliga f6r verksamheten och dir
avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen tor detta {Or att

kunna bedoma om forslaget dr férenligt med akticbolagslagen,
Trollhiittan, datum enligt elektronmisk signering

Mona Granath

Mona Granath

Auktoniserad revisor

‘ans Overensstammelse

Seniite Fastigheter AB, Org.nr 556416-6519 Fatokg
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