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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Strategiska hojdpunkter

ESM AB har under nionde verksamhetsaret utvecklat sina affdrsmodeller och lyckats vinna Sveriges andra LOU upphandling
som projektarkitekt. Verksamheten har utvecklas mot att arbeta som fastighetsutvecklare dér kunderna far hjalp med
strategier, strukturer, mal och visioner. ESM:s férméga att pedagogiskt férklara hur resultat- och balansrékning samverkar
med behovet av modernisering och ordning och reda i férvaltningen av sina fastigheter har skapat en positiv attityd pa
marknaden for att ESM:s idéer om man som fastighetsdgare ska driva fastighetsutveckliingsprojekt som medfér stora

struktur- och effektiviseringsomvandlingar. Arbetet med att utveckla vardeskapande fastighetstoradlingsprojekt, sk
Energitjdnsteprojekt, har fortsatt. ESM ar idag ett av Sveriges mest anlitade foretag i fragor géllande LCC -
livscykelkostnadsprojekt. Tex har Lansstyrelsen i Skéne anlitat ESM fér att utbilda alla skdnska kommuner i

fastighetsftoradling.

ESM hade vid ingangen av 2022 tre anstéllda och i slutet av 2022 var tolv personer anstéllda i féretaget. De nyanstallda

behdvs fér att driva projekten framéat men framfér allt tillfér de ny kunskap och erfarenhet som féradlas in i féretagets

processer-och rutiner.,

Finansiella hojdpunkter
ESM AB har upp tydliga mal fér omsattning , resultat och andra nyckeltal. Trots att tillvaxttakten i antal medarbetare &r 400
procent ar vinsten i kronor stabil och omsattningen har okat ca 120 procent trots turbulensen i samhallet och sviterna av

Covid-19. Vinsten ska efter utdelning och skatt fonderas fér framtida behov och investeringar. Féretaget har inga 1dn och en

kreditvardighet) i Bisnodes kreditvarderingssystem samt hogsta kreditvardighet hos UC.

Verksamhetshojdpunkter

ESM fortsatte under 2022 arbetat med vérdeskapande fastighetsférvaltning dér bland annat Osby kommun, Ménsteras
kommun och Familjebostéder i Stockholm blivit stabila kunder. Fér tillfallet pdgar arbetet med att hjélpa ytterligare
fastighetségare att starta upp véardeskapande fastighetsférvaltning. Som avslutning pa dret hjalpte ESM en fastighetségare |
férhandlingarna om ett miljardprojekt s att kontrakt kunde tecknas. Investeringar har paborjats fér att digitalisera

anstallda vilket kommer sakerstélla en hég kompetensnivd samt sékerstélla kvaliteten i projekten. Huvudkontoret och sétet

ar flyttat till moderniserade lokaler i Angelholm dar det finns plats att véxa i ytterligare nagra ar.

En framatblick

Under 2023 och de narmaste aren kommer ESM att fortsétta ha en mycket hég beldggning och samarbeta med andra
mindre konsultbolag for att tillsammans erbjuda en bredare tjansteportfolj. Behovet av rddgivare vid stérre, komplexa
moderniseringsprojekt ar stort och konkurrensen begransad. Detta betyder att radande arvodesnivaer kan hdjas eftersom

vérdet som ESM erbjuder innebéar en kraftig havstangseffekt fér kunderna. Under 2023 kommer behovet av anstallningar
vara relativt stort och malet ar att vid slutet av 2023 ha minst 20 anstélida i féretaget

TJeBikxbaj-Hy-15BIpai




Energy Service Management i Sverige AB

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Flerarsoversikt
2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

6 338

2020-01-01
-2020-12-31

1782

3(9)

2019-01-01
-2019-12-31

1679

Nettoomsattning (tkr)
2043
45,1

Z 533 417 432
57,7 67,3 774

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bala nserat
resultat

Aktie-
kapital

50 000

Arets
resultat
1569 452

Summa
527 785 2147 237
=580 000 -280 000
1569 452 -1 569452 0
1249 002 1249 002
1249 002 2816 239

Belopp vid arets ingang
Utdelning
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50000 1517 237

TJeBikxbaj-Hy-15BIpai
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Resultatdisposition

Till drsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1517 237
Arets resultat 1 249 002
Summa 2766 239

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 2100 000
Balanseras i ny rékning 666 239
Summa 2766 239

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till resultatutvecklingen under perioden fér denna
féreslagna vinstutdelning &r férsvarlig med hansyn till:

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéaller pa storleken av det egna kapitalet.och

- bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

TJeBikxbaj-Hy-15BIpai
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Foréandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt p3 drets resultat

Arets resultat

Not

ried W;ﬁmgfﬁw 2

2022-01-01
2022-12-31

14625 094

380 786
15 005 880

-6377 726

-6 584 645

12962 371

2043 509

904

1630

-726

2042783

-460 000

1249 002
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2021-01-01
2021-12-31

6 337 991
0
6 337 991

-1684 010
-2 120 548

-3 804 558

2533433

3

-203

-203

2533 230

-545 000

1988 230

-418 779

1569 451
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anidggningstifigangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

ried W;ﬁmgfﬁw 2

2022-12-31

1373032

1373032

1373032

415 466

730 092
5425 621

2501 980
2501 9280

7927 601

9300 633
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2021-12-31

1 263 032
1263032
1263032

1201 520
199 844
162 968

1564 332

2 655 552
2655 552

4219 884

> 482916
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitaf
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ried W;ﬁmgfﬁw 2

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1517 237

1249 002
2766 239
2816 239

1740 000

1740 000

2 364 553
/39 299

1443 357

197 18>

4 744 394

9300633
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2021-12-31

50 000
50 000

527 785
1569 452
2097 237
2 147 237

1280 000
1 280 000

429 757
524 397
702 510
399 015
2055 679

2482916
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Noter

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna radd (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning | mindre féretag.

AVSKrivning
Tillampade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Not 2. Medelantal anstallda
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Medelantal anstallda 7 3

Not 3. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde
Not 4. Andra langfristiga fordringar
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

ried W;ﬁmgfﬁw 2

2022-12-31
48 550
48 550

-48 550

-48 550

2022-12-31

1263032

110 000
1373032

1373032

2021-12-31
48 550
48 550

-48 550

2021-12-31
1133032
130 000
1263 032

1263032
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Angelholm

Daniel Svensson
Verkstallande direktor
2023-02-17

Var revisionsbherattelse har lamnats 2023-02-17.

Grant Thornton Sweden AB

RIC kard Ju lin .
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

F-*‘nligt---vﬁf L-lppfﬂttﬂfﬂg-h'ﬂ-f ﬁfsredm?iqﬂingen upprittats i enlighet med
ﬁfoﬁ‘dD‘iﬁ‘%ﬂiﬂg%lagE‘ﬂ och ger ent alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av Enetgy Service Management i Sverige ABs finansiella stallning
perden 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {6t aret
enligt amfed@msmngsl&gem Forvaltningsberittelsen dr térenlig med
arstedovisningens &vriga delar

Vi tillstycker dértor att 'b@lﬁgsstéi;mmaﬂ- faststiller tesultatrikningen
och balanstikningen.

Grund for uttalanden
V1 haf thf@ft revisionen eﬂhgt Iﬂtefﬂat:t(:)ﬂal Staﬂdafds ofl Auchtmg

st:aﬂdafdef bﬁakfﬁrs fAarmare i :;Wsmttet Remsama aﬂsvaf V1 ar

'Vi- anser attﬁdﬁ* :E%’-‘i_-rsi@r'l-sbmsr vi ha.r.mhfﬁmﬁait ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det 4¢ Styrel*s;ﬁ;ﬂ och verkstillande direktérer som har ansvaret {6 att

arsredovistiingen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arstedovisniingslagen. Stytelsen och verkstillaride direktSren arisvarar

dven fordert interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en arstedovisning som inte innehaller ridgra visentliga

felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid llppfm‘fﬁﬂdf‘f av ﬁf‘%f’ﬁ‘dﬂvﬁﬂ’iﬂgﬁﬂ angvarar qryrﬁlqeﬂ och
verkstallande direktdren fo:b,ed@mmngerl b b@ldgﬁtb ﬁzarma,gd att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa Ar tillamphgt om
forhallandern som kan P:;T’L?'E:fkﬂ tormagan att tortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppﬂa en f1ml1g gfﬂd av sikerhet om huruvida
arsmdomsmngen som helhet inte H]ﬂﬁhélﬂﬁf ﬂagra Vasenthga

att. lamna en femsmﬂsbemttdﬁ SOMm iﬂﬂﬁhﬁﬂﬁf vara Uttﬂlﬂﬂdﬁﬂ lehg

sikerhet ir en h@g gfad av sikerhet, men ir ngen garanti {5 atten
revision som utiérs &ﬁhgt ISA och g@d revisionssed 4 S‘iremgﬁ alltid
kommer att uppticka en mas&nthg telaknghet o en sadan finns.

FE elaktighetf‘f kan upp sta p_a g_mﬂd av -Gﬁ_g@ﬂthghet@t;ﬁllﬁ;;_ﬂ misstag och

Som del av en revision enhgt ISA anvinder vi pmfﬁ‘ssmnellt omddme

och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi risketna {61 visentliga felaktigheter i
arstedovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utfor oranskningsatefirder bland annat utifran dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r ttlltackhga och
andamalsenhga [&r att utgora el grir id £6r vara uttalanden. Risken £5¢
att inte uppticka en vas&ﬂthg fﬁlakngh&t till foljd v Oegenthgheter At

hégore dn {6¢ en vasentig felaktishet som beror pa miisstag, eftersom
-oegaﬂthghetef kan innéfatta agerande 1 maskopi totfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktio-information eller asidosittande av

intern kontroll.

o skaffar vioss en torstaclse av den del av b@legets interna kontroll
som har betydelse tér var fevision e att uttorma gfanslmmgsatgafdef
som Aar lamphga med hamsyn ti]l @mstaﬂdighﬁtema men inte & att

uttala oss om effektiviteten 1 deni interna kontrollen.

o ytvarderar vi lamphgh&ten i.de fedomsnmg, prnciper som anvands

och rimligheten i styrelsens och verkstillande ditektérens

'Uppskattnmgaf i redm*mmngen och tillhdrande upplysmﬂgar

* dratvi en slutsats om Empligheten 1 att styrelsen och verkstillande

direktéren anvandet aﬂtagaﬂdet om fortsatt drift wid uppfattandet v

afsmd@msmngen V1 draf @cksa en slutsats m&d gﬂmd i de inhimtade

'Rfeﬂksamhﬁte-ﬂ_. m Vi draf s_lut_s_ats;_e;n._ att _d_e_t ﬁﬂ:ﬂs ﬁﬂ_msenthg

osakechetsfaktor, miiste vii revisionsberittelsen fasta

'Uppmafksaﬂ'lheten pa upplysnmgama i afafedomsnmgen om d&ﬂ

@tﬂlrﬂchhga mad1ﬁem uttalaﬂdet om ﬂfsrﬂd(}maﬂmgﬁﬂ Vafa sluts:atser
baseras pa de revistonsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden
gora att ett bolag inte lingte kan fortsitta verksamheten.

o ytvirderarvi den ovﬁ,rgﬁpaﬂde prﬂseﬂtfaﬂoneﬂ struktuten och

mnehallet 1 arsredm‘fismngﬁﬂ daribland Upplysnmgarﬂa och om

ﬂfoE‘dOVihﬂlﬂgﬁﬂ aterger de Uﬂdﬁfllggﬂﬂdﬁ‘ transaktionerna ach
handelserna pa ett $att som ger en rattvisande bild.

Vi1 maste informera Sty; relsen om bland annat revisionens [J]ﬂﬂﬁfﬂdﬁ

@miattmﬂg och 1ﬂf1ktﬂ1ng samt tidpunkten f&r-der. Vi maste ocksa

-mt@rmera om betydﬁ‘lseiulla mkttagdser Llﬂdfif fﬁmmonﬁﬂ dambl arid

-._1de_ﬂ_t111f:: _fa;t_._




Rﬂpp@ft OMm -fandra krav eﬂligt.lagar och andra
Uttalanden

Utdver var revision av afsred@msmﬂgf:ﬂ har vi dven utfért en revision
av styrelsens och verkstillande direktérens f6rvaltning (61 Enetoy

Service Management1 Sverige ADB £5r ar 2022 samtav frs, ﬁ,get atll
dispositioner betraffande bml-a_gets vinst eller forlust.

Vi t1llst} reker att bolagsst-ammai’l d1sp®nefaf vinsten 61’111gt foralach i
f@ﬂ“’ﬂltﬂiﬂgsbﬁfﬂ'ﬁtds&ﬂ och beml]af styrelsens: ledamot och
verkstillande direktdren aﬂsv-afafﬂhetf@f.fﬂkﬁﬂskapsafet.

Grund for uttalanden
Vi h'ﬂf'utfért f&viﬂiﬁ)ﬂﬁﬂ E’ﬂli’gt g@d "fﬁvigibﬂssﬁd 'i' Sve'ti'gﬁ- 'Vﬁrt ANSVAC

obﬁmer]de 1 f@fhall&nde t111 _fﬂﬁtfgy SE‘f‘iﬂCE Managemann %v&mge AB

Eﬂhgl' god revisorssed i Sveﬂge och har i ovngt ﬁlﬂgj@ft vart
yrk&semqka ANSVAL Enhgt dessa krav.

V:t HHSE‘E' Ettt'df‘ rews“t@ﬂsbﬁvis Vi 'h'a'f'inhéimtﬂt Ar tillﬂ_éczkli'gﬂf och

Det #r styrelsen som har an Sﬁrﬂf{iti_'f@f :ﬁ'ﬁj 't:s_l-age_t _t;ill}diisp @fsiti@ﬂ.ef;
betriftande bolagets vinst ellertérlust. Vid torslag till utdelning:
inhefattar detta bland annat ei bedommng AV om utdelnmgen ar
forsvarhg tmed hinsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattriing och tisker stillér 1 pa stotleken av bolagets egha kapwal
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvriot.

Styrelsen ansvarat {6f b(;::#'lﬂg-ﬁts organisation och f@ﬁaltﬂiﬁgﬁﬂ av
bolagets angeligenhetet. Detta innefattar bland arinat att fortddpande
beddma b@lagets ckonomiska situation och att tillse att bcﬁl-ag&tg

organisation ar utformad sa att b@kf@fmcreﬂ medelsfawaltﬂinﬁeﬂ och

b@lﬂgﬁts ekanc:mmka aﬂgelacr{fﬂheter { ovﬂgt k@ﬂtmllems pa el

forvaltnmg&n enhgt stvrelseﬂs r1ktl1mef och anmsnmgar @ch blaﬂd
aﬂﬂat mdta de atgafder: som ar ﬂ@d‘i?’ﬂﬂdigﬂ fC):E att b@lagets b@kf@fmg

Revisorns ansvar

Varemal betriffande tevisionen av. f@walmmgen och dirmed vart

uttalande om ﬂﬂSVﬂfofihEt Ar att inhimta revisionsbevis f6¢ att med
en fiﬂ“ﬂig grﬂd av-sikerhet kunna bed®ma om nagon styrﬁlscledmat
eller verkstillande direktdren 1 nagot vasenthgt avseende:

o foet&gﬂ I’lﬂg{i‘-ﬂ atgafd eller gj@rt st skyld1g i) 1’13g@ﬂ fBrsummelse
som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot. b@laget eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med '-aktiebcilﬁagslageﬂ?

arstre dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av f@fs]aget till- disposttioner av:
'b@lagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att

med rimlig-grad av sikerhet bedéma om férslaget r frenliot med
aktiebolagslagen.

Z'Rj'mlig sikerhet 4r en hdg:orad.av- sikerhﬁt men ingen garanti £6r att

en tevision som utfors: Eﬂllgt god - WY . | Svﬁiﬁge alltid kemmer
att-uppticka atgafdef eller f5rsummelser som kan féranleda
ersatm1ﬂgsskyld1ghet mot b@laget eller att ett- f@fslag 2l dispositioner

av bolagets vinsteller torlust inte dr t6renligt-med akticbolagslagen.

Somien del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder v

professionellt omdéme och haren professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Graﬂsknmgeﬂ av forvaltﬂmgcﬂ och: f@fslaget tull
dmpmsm@ﬂef av bolagets vinst eller t6rlust grundar sig: framst pa
revISIonen av 19.]&6118]&39611‘1& Vilka tillkommande granskninesatoirder
som utfées baseras pa var professionella bedémuning med
utgangspunkt i risk och visentlichet. Det innebir att vi fokuserar

granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som 4r
visentliga {61 verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha

sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar igenom. och prévar
tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andta
torhallanden som ar rélevanta £6f vart uttalande om ansvarstrihet:
Som undeﬂag f@f vart Ut’tﬂlaﬂdﬁ OMm Sty fﬁlSEﬂS f@fslag tﬂl diSPOSﬂZl@ﬂfif

kLlﬂ.ﬂ-_& bed@ma om f@f&lagﬁt At fmfmhgt m_e_d_ -aktmb@l-agsl;ageﬂ.__

Helsingbore 2023:02-17

Grant Thormton Sweden AB

Rickard Julin

Auktorserad revisor
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