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Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stéllts pa ordinarie arsstdmma 2023-05-19. Stdmman beslot tillika
godkanna styrelsens forslag till vinstdispositior
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Hérmed far styrelsen i SVENSKA HUS OLSTORPS GARDAR AB avldmna arsredovishing for rékenskapsaret
2021-08-19--2022-12-31.

2022
Nettoomsattning 472 879
Resultat efter finansnetto -885 638
Balansomslutning 10 993 286

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt utéva annan dédrmed forenlig verksamhet.
Bolagets dgare &r Svenska Hus AB och har sitt séte i Goteborg.

Bolaget ar nybildat per 2021-08-19, dérav det forlangda rakenskapsaret.

Anstallda
Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal. Loner eller andra ersattningar har ej utgéatt.

Vasentliga hindelser under och efter arets utgang
Bolaget har under aret férvarvat fastigheten Lerum Lundby Prastgard 1:7.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och tfinansiell risk.

Den operativa risken innefattar frémst risken for forsdmrat kassaflode fran den lI6pande verksamheten.
Detta kassaflode paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat
kassaflode fran den I6pande verksamheten finns i risken att hyresintékterna reduceras.

Detta uppstar fraimst genom dkade vakanser eller hyresforluster. Bolaget har genom &ren efterstravat

att ha flera mindre hyresgéster istéllet fér att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken fér 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.

Bolaget ingér i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig rantebindning.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingéende saldo 25000 0

Aktiesgartillskott 776 411
Arets resultat 776 411

Utgaende saldo 25000 0
Forslag till disposition av resultatet

Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans forfogande staende medien,

Fran féregdende ar kvarstaende resultat 776 441
Arets resultat 776 411

sSumma 0

Disponeras pa foljande satt



i ny rékning balanseras

Summa




RESULTATRAKNING (Kr)

Rorelsens intikter

Hyresintakter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhaliskostnader _
Avskrivning pa materiella anldggningstiligang:

Ovriga rorelsekostnader
Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

OLSTORPS GARDAR AB

Not

2021-08-19--

472 879
472 879
-791 327
-184 654
27 125

-1 003 106

-530 227

-355 411
-355 411
-885 638
-885 638

109 227

-776 411
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BALANSRAKNING (Kr)
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materielia anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kort

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 709 356

10 709 356

157 789

10 867 145

47 259
78 882
126 141
126 141

10 993 286




SVENSK

BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskijuten skatteskuld

Summa avsatiningar

Kortfristiga skulder
Skulder koncernforetag
Aktuell skatteskuld

(T:")-w.iig;a skulder

A

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A'HUS OLSTORPS GARDAR AB

Not

2022-12-31

25 000
25 000
776 411
-776 411

0

25 000

48 562

10 744 203
68 185
13 586
93 750

10919724

10 993 286

Sid 4 (7)



SVENSKA HUS OLSTORPS GARDAR AB
559331-1441 Sid5 (7)

S NOTAPPARAT (Kr)

5, Not1 Redovisningsprinciper
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Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedarn.

Materielia anldggningstillgangar
Materielta anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffnmgsvardet ingar forutom inkdpspriset dven

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tlllkommande utglfter som uppfyller tlllgangskrlteriet raknas ini tlllgangens redowsade varde

For vissa av de materiella anléggningstiligangarna har skilinaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomis vara vasentlig. Dessa tiligangar har dérfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstiliféllet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5 Ar
Byggnadsinventarier 5 &r

‘Byggnaderné' b'es"tér“'av ett'a’ntal k@mp'cmen‘t'er med ol’ika n'yttja'n'deperioder H’uv‘udin'd‘elninge‘n' i‘ér'

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader: .

Markanldggning 20-50 ar

Stomme 100 Ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskiki 10-50 ar

Installationer 10-30 ar

Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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Laneutgifter

Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade ufifran anskafiningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Séakringsredovisning

Sakrmgsredowsmng ti!lampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sdkrade posten som Overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sékringsférhaliandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakrmgen har
identifierats samt att sékringsforhallandet och foretagets mal for rlskhantermg och riskhanterings-
strategi avseende sdkringen &r dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk
Risken att ranteféréndringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

| Skfatt

skatt ar |nk0mstskatt f@r mnevarande rakenskapsar som avser arets skattephktfga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare
transaktioner eller hédndelser.

Upps'kjut*en'“skaﬁeskuld red'wi:sas fii'r alla s‘kat’tepiikﬁga 'tempa'réra sk’illna‘der dock inte fEi’r'

redewsas for avdragsgllla ‘temperara skillnader OCh for mo;ligheten att | framtzden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-

heraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intikter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras dver kontraktstiden.

Moderforetag i den storsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar

AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Svenska H.u_s AB__ 5561_88_ 5780: Gc:uteborg
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Ingaende anskaffningsvérde
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Periodens avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Géteborg 2023-05-17

Min -!'ev'f'SiGﬂ-Sb.eréﬁe-lgQ; avgmtsd an 2073-05-17

Magplis Anderstrom
Auktoriserad revisor

Mans/Johannesson
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0
10 894 010

10 884 010

-184 654

10 709 356

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:




Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svenska Hus Olstorps Gardar AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Olstorps Gardar AB for rakenskapsaret 2021-
08-19—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus. Olstorps Gardar ABs finansiella stédlining per 2022-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

forhallande till Svenska Hus Olstorps Gardar AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr

nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmdga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1(4)
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och @ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks a en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbhevisen,
om huruvida det finns n:érgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdatt som geren rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden _ _
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaitning for Svenska
Hus Olstorps Gardar AB for rakenskapsaret 2021-08-19—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Svenska Hus Olstorps Gardar AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
2 (4)
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa s&ddana &tgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus Olstorps Gardar AB, Org.nr’559331-1441




Goteborg den 17 maj 2023

Magnys Anderstrom
Auktoriserad revisor

Svenska Hus Olstorps Gardar AB, Org.nr 559331-1441




