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Arsredovisning

Solvedals Forvaltnings AB

556318-6278

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehall Sida
- Forvaltningsberéttelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

o N O N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststillts pa drsstimma 2026-04-28.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Sophie Bengtsson
2026-05-07
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Bolaget och koncernen dger och forvaltar fastigheter i S6lvesborg, Bromélla, Kristianstad, Ahus och Karlshamn.
Foretaget har sitt site i Solvesborg.

FLERARSOVERSIKT
2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsittning 13 177 681 12 512 590 12 567 261 11237985 10 638 668
Resultat efter finansiella poster 12 025 240 10 283 428 12 473 076 16 652 662 27031 216
Soliditet % 41 37 34 43 43
Balansomslutning 251937 625 249 685 793 242 818 768 248 341 181 253 670 161
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat
resultat
- Belopp vid éarets ingdng 28 000 000 2117 820 45119 047 12 565 329
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
- Utdelning -3 080 000
- Balanseras i ny rikning 12 565 329 -12 565 329
- Arets resultat 15315594
- Belopp vid éarets utgéng 28 000 000 2117 820 54 604 376 15315594
Totalt
- Belopp vid éarets ingéng 87 802 196
Resultatdisposition enligt bolagsstidmman
- Utdelning -3 080 000
- Balanseras i ny rikning 0
- Arets resultat 15315594

- Belopp vid éarets utgang 100 037 790
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning

Balanseras i ny rdkning

Summa

Med hénvisning till ovanstdende och vad som i &vrigt kommit till styrelsens kénnedom &r
det styrelsens bedomning att utdelningen &r forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke
pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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54 604 376
15315594
69 919 970

3 640 000
66 279 970
69 919 970
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag

Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

13 177 681
191 308
13 368 989

-6 545 186
-1413 225
-1724 083
-2 198 578
-11 881 072

1487917

13 669 625

33 886

-3166 188
10 537 323

12 025 240

4 448 000

540 000
4 988 000

17 013 240

-1 697 646

15315 594

4(10)

2024-01-01
2024-12-31

12 512 590
152 772
12 665 362

-4 361 822
-1 193 967
-1 442 505
-2 188 480
-9 186 774

3478 588

10 200 307

90 887

-3 486 354
6 804 840

10283 428

3 325 000

950 000
4275000

14 558 428

-1993 099

12 565 329
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, fordon och installationer

Pagaende nyanldggningar avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

5 33225 445
6 511352
7 264 461

34001 258

201 040 535
9 5908 857
206 949 392

240 950 650

380 129
4472
384 601

10 602 374

10602 374

10 986 975

251 937 625
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2024-12-31

35053 247
831 628
264 461

36 149 336

202 713 957
5834 822
208 548 779

244 698 115

233 381
44 054
277 435

4710243

4710243

4 987 678

249 685 793
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10, 11
10
10

11

2025-12-31

28 000 000
2117 820
30117 820

54 604 376
15315594
69 919 970

100 037 790

3 750 000

3750 000

18 000 000
106 168 544
1 828 901

125 997 445

11 625 000
5778 028
3127592

536 896
401 966
682 908

22 152 390

251 937 625
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2024-12-31

28 000 000
2117 820
30117 820

45119 047
12 565 329
57 684 376

87 802 196

4290 000

4290 000

29 625 000
113 333 645
3563633

146 522 278

150 000
5656 830
3330475

802 660

382121

749 233

11 071 319

249 685 793
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget ir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Materiella anliggningstillgdngar

Procent Ar
Byggnader och mark 1,67-16,67 6-60
Inventarier, fordon och installationer 20 5

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberittelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av
obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstillda 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstillda 3 2
Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Utdelning fran dotterforetag 10220 000 6 500 000
Resultatandelar fran dotterforetag 3449 625 3700 307
Summa 13 669 625 10200 307
Not 4 Rintekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 1 838 244 2182932
Not 5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 65 756 817 65 756 817
Utgéende anskaftningsvérden 65 756 817 65 756 817
Ingaende avskrivningar -30 703 570 -28 875 768
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 827 802 -1 827 802
Utgéende avskrivningar -32531372 -30 703 570
Redovisat vérde 33225 445 35053247

Under 2022 gjordes en storre hyresgéstanpassning som lades pa plan. Denna skrivs av i takt med géllande
hyreskontrakt pé sex &r.
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Pagaende nyanliggningar avseende materiella

anlidggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvirden

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Nettoinséttning/-uttag frdn kommanditbolagsandelar

Aterbetalning av lamnat aktiedgartillskott

Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Utgéende nedskrivningar
Redovisat vérde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Not 10 Langfristiga skulder

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen

2025-12-31

2737775

50 500
-155 000
2 633 275

-1 906 147

155 000
-370 776
-2121 923

511352

2025-12-31

264 461
264 461

2025-12-31

207 713 957

-1473 422
-200 000
206 040 535

-5 000 000
-5 000 000

201 040 535

2025-12-31

5834 822

74 035
5908 857

5908 857

2025-12-31

125 997 445
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2024-12-31

2515354

403 671
-181 250
2737775

-1726 719

181 250
-360 678
-1 906 147

831 628

2024-12-31

264 461
264 461

2024-12-31

188 668 863

19 545 094
-500 000
207 713 957

-5 000 000
-5 000 000

202 713 957

2024-12-31

11 873 478

-6 038 656
5834 822

5834 822

2024-12-31

145 922 278
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Not 11 Skulder som avser flera poster

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 12 Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser
Not 13 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 14 Rapport om arsredovisningen

2025-12-31

18 000 000

11 625 000

2025-12-31

60 913 807

2025-12-31

52 749 000

52 749 000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult: Elin Daufeldt, Exmira Ekonomikonsult i Blekinge AB

Den dag &rsredovisningens innehall slutligen bestdmdes 2026-03-15

UNDERSKRIFTER

Sélvesborg

Undertecknad den dag som framgar av min/véara elektroniska underskrifter

Carl Leandersson
Carl Leandersson
Verkstéllande direktor
2026-04-16

Tue Bengtsson

Tue Bengtsson
2026-04-16

Jennie Hafstad Bengtsson

Maria Carlén
Maria Carlén
2026-04-16

Bjorn Hafstad Bengtsson

Bjorn Hafstad Bengtsson
2026-04-16

Sophie Bengtsson
Sophie Bengtsson
2026-04-17
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2024-12-31

29 625 000

150 000

2024-12-31

61 670 856

2024-12-31

52 749 000

52 749 000
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Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift 2026-04-17

Tibor Bondesson
Tibor Bondesson

Auktoriserad revisor



@ pakertilly
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Sélvedals Forvaltnings AB, org.nr 556318-6278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sélvedals Foérvaltnings AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sélvedals Férvaltnings ABs finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Solvedals Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Sélvedals Forvaltnings AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till S6lvedals Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Solvesborg
2026-04-17

Tibor Bondesson

Tibor Bondesson
Auktoriserad revisor
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