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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allmiéint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga, forvalta, kdpa och silja fast egendom samt aktier och andelar. Sedan ar 2003 #dger och forvaltar

bolaget fem fastigheter med totalt 18 l4dgenheter 1 Krafsldsa, Lickeby och Rockneby 1 Kalmar kommun.

Horetagets site dr Kalmar.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning,
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma:
Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
1 595 547 1 592 242 1 549 143 1517 990
127 554 642 907 341 171 224 156
3543 35,1 33,64 31,86
Uppskrivn.- Reserv- Overkurs- Ovrigt fritt
AKktiekapital fond fond fond eget kapital
100 000 1 900 000 20 000 0 2 503 823
-100 000
76 824
100 000 1 900 000 20 000 0 2 480 647
2 403 823
76824
2 480 647
2 480 647
2 480 647

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646 *

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-05-01
2023-04-30

1 595 547

2021-05-01
2022-04-30

1592 242

1 595 547

734 444
40 388

-4438 060

1 592 242

-626 300
-31 263

-3935 420

-1 222 892

372 655

158 033
-403 134

-1 052 983

539 259

145 078
-41 430

-245 101 -

1277 554

-30 000

-30 000

97 534

-20 730

103 648

642 907

-160 000

-160 000

482 907

-99 588

76 824

383 319
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Bygenader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-04-30

6 552 096
563 450

0

2022-04-30

5 832 027
248 207

588 080

7115 546

7 115 546

5 216 306
975 042

0 668 314

6 668 314

5 832 577
318 884

6 191 348

11321

6 651 461

120 893

11 321

6 202 669

13 318 215

120 898

6772 359

13 440 673
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Topax Troskeln Fastighets AB

Org.nr. 556545-6646

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder

Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernfOretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

100 000
1 900 000
20 000

2022-04-30

100 000
1 500 000
20 000

2 020 000

2 403 823
76 324

2 020 000

2 120 504
333 319

2 480 647

4 500 647

245 000
30 000

2 503 823

4 523 823

245 000
0

275 000

446 571
6 078 500

2435 000

445 927
6 142 500

6525071

65 000
262779
0

28 202
1348 117
313 399

0 588 427

65 000
466 175
28 000
62 657

1 200 000
261 591
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2 017497

13 318 215

2 083 423

13 440 673
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr, 556545-6646

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

x&rsredovisningen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider;

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Hyresintdikter
Hyresintidkter redovisas linjdrt 6ver hyresperioden.

' Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Noi 3  Uppskrivningsiond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid drets utgang

Not4  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not5  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter
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2023-04-30

19 877 429
1 094 775

Antal ar

2022-04-30

19 877 429
4,

20 953 454
-11 335 206
-374 706

19 877 429
-11 000 754
-334 452

-11 691 162
-2 710 196

-11 335 206
-2 710 196

-2 710 196

-2 710 196

6 552 096

54773 000

14 631 000

2023-04-30

1 900 000
1 900 000

2023-04-30

260 000
3 818 500

5 832 027

> 473 000
14752 000

2022-04-30

1 900 000
1 900 000

2022-04-30

260 000
D 882 500

6 078 500

2023-04-30

16 785 000

300 000

6 142 500

2022-04-30

16 785 000

300 000

17 085 000

17 085 000
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr, 556545-6646

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

N Soliditet
R Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
) ajmar
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Verkstdllande direktor

eriattelse har lamnats den 28 november 2023.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Topax TrOskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Topax Troskeln Fastighets AB 10r rakenskapsaret 2022-
05-01 -- 2023-04-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Topax Troskeln Fastighets ABs finansiella stillning per den
30 april 2023 och av dess finansiella resultat {0r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1
forhallande till Topax Troskeln Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mmhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktOren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig {Or att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nidr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanfi for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)



« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan mmnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av mtern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men mte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Topax Troskeln Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende 1 forhallande till Topax Troskeln Fastighets AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.
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\Peter Eliasson

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innetattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

eller verkstiallande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk mstallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vdsentliga {06r verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar 1igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta {Or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f0r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmadrkning

edovisningen har inte uppréittats 1 sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktigbolagslagen, halla arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.
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