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Arsredovisning

for

Uttrans Forvaltnings AB

556183-9191

Réakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg
Undertecknad verkstéllande direktor 1 Uttrans Forvaltnings AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2022-11-25. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Vendelso 2022-11-25

Stefan Liljestrand
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Uttrans Forvaltnings AB 1 (9)
Org.nr 556183-9191

Styrelsen och verkstillande direktoren for Uttrans Forvaltnings AB avger {6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Uttrans Forvaltning dger fastigheten Lindhov 15:25 1 Uttran 1 Botkyrka kommun. Bolaget ar sedan
januari 2013 ett heldgt dotter-dotterbolag till Liljestrand Group AB, 556609-1277.

Pa fastigheten forvaltar bolaget det f.d ldnssjukhuset som innehéller 10 914 kvm uthyrbar yta fordelat pa
ca bostader 8 796 kvm samt lokaler 2 118 kvm.

Fastigheten ar fullt uthyrd och nuvarande hyresgéaster utgodrs av Botkyrka kommun som bedriver en
[.SS-dagverksamhet, nagra mindre lokalhyresgaster samt 189 hyreslagenheter.

Bolaget hyr ut och férvaltar ca 1 000 garage-samt markparkeringar inom Kvarnsjon, Uttran.

Fastighetens om-tillbyggnad ar nu slutford utav Liljestrand Group AB avseende merparten av atgérder
som styrelsen har beslutat.

Ombyggnaden av norra flygeln startade hosten 2013 och har sedan pagatt under ca 2 ar med
fardigstdllande under hosten 2015. Denna del omfattade ca 70 hyresritter.

Arbetena med om- och tillbyggnad av Ostra och vistra flyglarna slutférdes under 2019/2020.
Kommunens L.SS-verksamhet inryms inom soutterdngplanet pa Ostra och vastra flygeln. Totalt ca 1 400
kvm med inflyttning 1 april 2017. En takvaning producerades 1 slutet av 2017 dar det skapades totalt 115
nya hyresldgenheter med successiv inflyttning dar 24 lagenheter flyttade in redan i juli 2017. Resterande
91 lagenheter hade inflyttning fran september 2017 tom mars 2018.

Bolaget har belanat sin fastighet och har darfor en omfattande utlaning till sitt moderbolag som
ranteberaknas. |

Foretaget har sitt sdte 1 Haninge.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Pa fastigheten fortsitter installationen av bergvarme.

Bolaget har dven paborjat ombyggnationen av fastigheten Botkyrka Lindhov 15:32 till ett nytt hyreshus
dar det skapas ca 20 mindre och yteffektiva lagenheter. Inflyttning berdknas till slutet av 2022.
Bolaget har fatt extra kostnader 1 underhall och renovering av ett flertal lagenheter som har paverkat
resulatet.
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) erarsoversi

= Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22  2020/21 201920  2018/19 2017/18
2 Nettoomsittning 26 705 25 440 23 894 22 713 19 740
& Resultat efter finansiella poster 4 967 7 188 8 003 8413 9 (082
— Balansomslutning 288927 238278 236957 271152 268 633
e Soliditet (%) 7 5 5 4 >
Y

Forandringar i eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier -

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000 10 589 656 3161 997 14 951 653
Disposition enligt beslut | |
av arsstamman: | 3161 997 -3 161 997 0
Arets resultat - | 3915 931 3915931
Belopp vid drets utgang 1 000 000 200 000 13 751 653 3 915 931 18 867 584

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor)

T — . 13 751 653
arets vinst 3915931
17 667 584

- disponeras sa att
1 ny rakning éverfores 17 667 584

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

\
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-09-01
-2022-08-31

26 705 159
169 185
26 874 344

-11 475115
-389 968

-6 963 218
-18 828 301
8 046 043

1 309 699
-4 388 446
-3 078 747

4 967 296

-1 051 365
3 915 931

3 915 931

A\
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2020-09-01
-2021-08-31

25 439 684
100 000
25 539 684

-8 910 571
0

-6 838 690
-15 749 261
9790 423

432 306

-3 084 982
-2 602 676
7187 747

-4 025 750
3 161 997

3 161 997
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstillgingar

Finansiella anl&ggniﬁgstillg&n gar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

215 002 692

0
215 002 692

73 064 943
73 064 943
288 067 634

444 856

92 672
321 692
859 220

0
8359 220

288 926 854

ANy
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2021-08-31

217727 878

0
217 727 879

15 056 287
15 056 287
232 784 166

225 358

90 138
216 681
532 177

4 961 822
S 493 999

238 278 165
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

1 000 000
200 000
1 200 000

13751 653
3915 931

17 667 584
18 867 584

263 115 000
263 115 000

2 768 000
43 125
295 174
0

264 957
254 957
3318 057

6 944 270

288 926 854

AN

5 (9)

2021-08-31

1 000 000
200 000
1200 000

10 589 656

3161 997
13 751 653
14 951 653

217 258 000
217 258 000

2 268 000
43 125
144 2238
640 649

146 454

204 Q25
2 564 033
6 068 512

238 278 163
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Hyresintdkter for forvaltningsfastigheten redovisas 1 enlighet med villkoren 1 gillande hyresavtal, 1 den
period uthyrningen avser.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hianforas till férvarvet av tillgangen. Nar en komponent i
en anldgeningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fodelar, till den del tillgdngens prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter £6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tiligangar. |

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme

Betong 75 ar
Utfackningsvaggar 50 ar
Lattvaggar 50 ar

Tak 30 ar

Fasad

Fasadskiva 50 ar
Monteringssystem 50 ar

Utvandig vadertdlig gipsskiva 50 ar
Fonster och dorrar 30 dr

Installationer

Hiss 30 ar

Ventilation 30 ar

Varme & sanitet 30 ar

El-installationer (larm, passage och styr) 30 ar
Kok och inredning 30 ar

Vitvaror 10 ar

\
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Hyresgdstanpassningar 15 ar
Ytskikt (parkett, kakel-klinker mm) 20 ar
Maleri 15 ar

Mark/utvindigt
Balkonger och balkongracken 40 ar

Vaxter, cykelstall, bankar mm 20 ar
Marksten, betongstod och asfalt 40 ar

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiellla tillgangar som &ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en

finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett lagre virde dn det bokforda vardet skrivs tillgdngen ner
till detta lagre virde om det kan antas att virdenedgangen ar bestaende.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar fOretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsatt
om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiiten redovisas som en kostnad linjart Over

leasingperioden. Uthyrning av hyresréitter och lokaler klassificeras som operationell leasing.
Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Liljestrand Fastigheter AB, org nr 556726-7033. Moderbolaget {6r
den storsta koncern bolaget ingér i dr Liljestrand Group AB, org nr 556609-1277, med sate 1 Haninge
kommun. Detta moderbolag upprittar koncernredovisning.

InkGp av tjdnster fran andra koncernbolag har gjorts med 4 681 kSEK (2 555) samt inkop
fastighetsbyggnation har skett frdn koncernbolag med 1 878 kSEK (3 432). Forséljning av virme har

skett till andra koncernbolag med 319 kSEK (217). Bolaget har erhallit ranteintdkter fran andra
koncernbolag med 1 275 kSEK (462).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Medelantalet anstallda : | 0,7 0

N
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bok{6rt varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastigheten har varderats i augusti 2020 utav Nordier Property Advisors till 505 MSEK..

2021-09-01
-2022-08-31

-1 051 365
-1 051 365

2022-08-31

244 887 845

4 238 031

249 125 876

-27 159 966
-6 963 218
-34 123 1384

215 002 692

202 855 307
12 147 385
215 002 692

8 (9)

2020-09-01
~-2021-08-31

-4 025 750
-4 025 750

2021-08-31

231 081 096
12 856 749
950 000

244 887 845

-20 321 276
-6 838 690
-27 159 966

217 727 879

205 580 494
12 147 385
217 727 879

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-08-31

0

0

2022-08-31
15056 287

58 008 656
73 064 943

73 064 943

2021-08-31

950 000
-950 000
0

2021-08-31

20 920 082

20 920 082

-5 863 795
-5 863 795

15 056 287
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Not 7 Langfristiga skulder

9(9)

Nar bolagets langfristiga skulder till kreditinstitut om 263 115 tkr (217 258) to6rfaller till betalning ar
styrelsens avsikt att fornya lanen. Krediterna berdknas ligga kvar pa den niva som redovisas ovan dven 1

nasta bokslut.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rdntekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Not 9 Stillda séikerheter
For egna avsattningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Vendelso 2022-11-25

Stefan Liljestrand
Verkstiallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-11-25

ardalen AB

/

Hans-Ulric Josetfsson
Auktoriserad revisor

BIDO/W 4

2022-08-31

762 629
2168 148
387 280

3 318 057

2022-08-31

248 400 000
248 400 000

2021-08-31

524 484
1 824 034
215 465

2 564 033

2021-08-31

228 400 000
228 400 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Uttrans Forvaltnings AB
Org.nr. 556183-9191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Uttrans Férvaltnings AB
for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Uttrans Forvaltnings ABs finansielia stéllning per den 31 august:
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltnings-berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1
forhallande tili Uttrans Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackhiga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddomer ar nddvindig for att
uppritta en darsredovisning som int¢ innehdller nagra viésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedomningen av bolagets forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa #r tilldmpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formégan att fortsétta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéillande direktOren avser att
likvidera bolaget, upphtora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vadra mal dr att uppnd en rimhig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller vdra uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av s#dkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimhgen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
1 drsredovisningen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av
arsredovisningen finns p&  Revisorsinspekiionens  webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en
del av revisionsberiittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens och verkstédllande direktorens forvalining for Utirans
Forvaltnings AB for rdkenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt ay
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

- enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér

oberoende i1 forhdllande till Uttrans Forvaltnings AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckiiga och
andamadlsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriatfande
bolagets vinst eller forlust. Vid torslag fill utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsoiideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktdren ska skota

den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras 1 6verensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska
skotas pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och diarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstédllande
direktdren 1 ndgot vasentligt avseende: |

 foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pad nagot annat satt handlat 1 strid med akticbolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betriffande revistonen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rnimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget dar foérenligt med akticbolagsiagen. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som
uttors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns
pd Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 25 november 2022

¥/ .
Jans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor



