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Orp nr 556858-1614

Arsred’ovisning: for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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foregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB intygar hdrmed att
resyiltatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstamiman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygarocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rékenskapsaret praglades av effekter fran Covid samt krig 1 Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hdgre elpriser och
finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader hdnforliga till lokaler som hyrs ut
de‘blteras t111 hyresgastema De hagre ﬁnansmrmgskostnadema t111 fbljd av hogre marknadsrantor

dven kommumcerat ut stodpaket tﬂl hushall och foretag 1 form av kempensatmn for elkostnader
V1lket kommer utbetalas under 2023

Fle:r.ﬁrsjﬁimf'tfirel?se;

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresm‘takter tkr

Driftnetto Hip
Resultat efter finansiella poster thr
Overskottsgrad | o/
Soliditet o

Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedommningen 4r att den makroekonomiska utvecklingen med ¢kade kostnader och osékerhet pa
marknaden kommer att piverka bolaget en tid fram&ver, dven om det &r pa en begréinsad nivé. Den
okade risken for osikra hyresf@rdrmgar kommer besté pa kort sikt. P4 ldngre sikt kan den minskade
ekonomiska aktiviteten i sambhéllet eller forindrade lokalbehov hos hyresgisterna paverka efterfragan
pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga vakanser, pressade
hyresnivéer och fastighetsvéirden, samt en ldngsiktigt hdgre finansieringskostnad. Bolagets

verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell Stallnmg, ood likviditet och sidkert

kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa ldngre sikt dr 1 dagslédget svart att bedoma.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

kassaﬂode ar framst hanforh ga tﬂl kredltnsk samt farandrmgen 1 hy'resmva U.lhf:_'::___'_ mgs grad allman
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering #r

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredowsnmg samt i not 1 denna arsredowsmng

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 910 768

Arets resultat -339 528

kronor 571 240

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning 6verfors 571 240

kronor 571 240

kas.saﬂodesan_alys .med note,r
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Resultatrikning Not 2022

Hyresintékter 4,5 2113
Fastighetskostnader

-Driftskostnader -348
-Underhéllskostnader 438
-Fastighetsskatt 157

Fastighetsadministration -53

Driftnetto 1 507

Central administration -129
Avskrivningar -352

Rorelseresultat 6 1 006

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter v i 454

Summa resultat fran finansiella poster 454
Resultat efter finansiella poster 572

-11

Bokslutsdispositioner
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat g4l

4(20)

2021
1 880
231

1 467

317

-46
133

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor drets resultat 6verensstimmer med érets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar
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Balansréikning
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557492208294

Not

12

11, 13
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2022-12-31

911
2340

671

16

36

36

14 220

14 220

12
2014

2738

17 681
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36

14 220

14220

13
673
36

641

1363
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31

Arets resultat

Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

kapital
100

100

100

Fritt eget

kapital
421

490
011

- 340

7(20)

Totalt eget

kapital
521

490
1011

671

I posten akti ekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier upp gar till 1000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats ibolaget med tillagg for

avsétining till reservfond, utdelnin gar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys 2022 2021
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 1 026 086

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar 359 359

Erlagd rénta 454 310
Betald inkomstskatt -47 -267

Foréndring av kortfristiga fordringar 2 988 1125
Forandring av kortfristiga skulder 1 411 619

Kassaflode fran den lopande verksamheten 0 -992

Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut - -13 228
Forandring skulder till koncernforetag - 14 220

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

[ 1)
R

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Not 1 Allmin information

Nyfosa Slanbiret 1 Fastighets AB, org nr 556858-1614, med séte 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag till
Nyfosa Henry HoldCo 1 AB, org nr 556506-9837, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Slénbéret 1 Fastighets AB r dotterbolag
till och dir koncernredovisning upprittas 4r Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med site i

Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
R 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen 16r
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 dd bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr .

559131-0833.

B Qlage‘ts ﬁmktmne]_la_ valuta_ 4r _svens_ka kmnor, SEK,_,; och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 fusentals SEK. Bolaget genomior 10r ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intiikter
Bolagets hyresintéikter delas upp i tvé delar - Hyresintidkter och Serviceintikter. Den forstndmnda

inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestermgar och fastighetsskatt

medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering i form av extratjénster sdsom vérme, kyla, sopor,

vatten, snéréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg frén
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas linjért som en

intikt i resultatrikningen Gver kontraktspanodens lingd. Lédmnade hyresrabatter periodiseras linjirt

over hyreskontraktets 16ptid.
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Resultat frin forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter fran fasti ghetsfersaljmng redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
till koparen vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsiliningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedomning av 'intﬁktsredovi'sningstidp inkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betrdffande kontroll samt engagemang 1 den l6pande t0rvaltningen. Déirutover beaktas

omstindigheter som kan péverka affirens utging vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens
kontroll.

'-:osmader eller andra kvarstaende kostnad er hanforbam tﬂl tmnsaktloﬂen

'forsaljnmgso m

'Finansiella' intﬁ'ktfer oc’h kostnader

Personal
_B olaget har Varken under mnevarande rakenskapsar elle:r foregaende rdkenskapsar haft nagra

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hanf6rlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader
mellzm redﬂwsade och skattemassaga Varden pa tﬂlgangar och skulder leloppen beraknas baserade

;skatteregler som &r beslutade eller av1serade per balansdagen Vldare beaktas mte helier temp@rara
jskﬂlnader som uppkomm1t Vld forsta redowsnmgen av tlllgangar och skulder som mte ar

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdrags gllla temporam skﬂlnader och underskottsavdrag
t kunna utnyttjas. Vérdet pa
i 'i_1llg.ar redu@_ems: nar det_ m‘te langre bedams sannolikt att de kan utnyttjas.

uppskj ut.na skatte;_feri_

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

3 Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som Skning av

jé .a‘ktie’r' och :anielfar i konc emf‘o“retag hos givaren i -den mﬁn ned'skrimin o ¢j erfordras. Erhallna

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar bestar i allt visentligt av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas efter
mer én tolv manader rdknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar i allt visentligt bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat frén balansdagen.
Langfristiga skulder utgors 1 allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
rétt att vélja att betala ldngre bort 1 tiden dn tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sdadan
rétt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfnstlg skuld.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f0r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hianforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och 1 skack f6r att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhéllande till den nivé som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Fowaltmngsfastlgheter innehas 1 syfte att generera hyresintdkter eller viardestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéindas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena dr fardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pd nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning gbrs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter &terforing inte dverstiger det redovisade viirde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.
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Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande for den period till vilka de h&nfors. Forméner erhdllna 1 samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjdrt som en minskning av den leasingkostnaden.

fFordrmgar

Sta.th ga. bzdrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrdkningen som en reduktion av tillgangens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intédkt 1 resultatrikningen nér det fi‘:’)rieliggefr*
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt 1 drets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsiittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intrdffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nir 1 tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflddet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det ir tillimpligt, de risker som #r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att mte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansraknmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncemforetag, Gvnga fordnngar hkwda medel och lanefordrmgar samt bland skulderna

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas mflyta vilket innebdér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar.

Det gm:s lopande bedommngar ﬁ)r kredltresewermgar baserat pa hlStOI‘lk samt nuvarande c)ch

med mer dn 31 dagar Fordrmgar pa dotterbolag redowsas tlll anskaffmngsvarde och bedoms 1opande
for ev reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

Efn ﬁnansie]l tiﬂgang och en ﬂnansiell skuld' kviﬁas och redevi'sas med eﬁ: nettobelopp i’

avs:tkt aﬁ: reg]_era pastema med ett nettobelopp eller aﬁ: Samtldlgt reallsera tlllgangen och reglera
skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.
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Skulder

anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
loptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Léangfristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som frvintas betalas efter mer n tolv ménader
rdknat fran balansdagen. Kortiristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas
mmom tolv ménader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte boxjat tillimpas

Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag 10r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Ow;mkoﬁ‘s grad _ o
Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.

: 2 SlgneratSLH,MK —- — mbrees _ i it e o
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Not 3 Kritiska bedéomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gbr bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade véirden pa tillgngar och skulder som inte

annars framgér tydligt frin andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom omridet virdering av férvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Véirderingen kriver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av dlskontermgsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 10

Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget &r ur ett redowsmngsperspektw att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppséigningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna 1 denna not inkluderar dven serviceintédkter.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 2274 2049
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 9 095 8 197
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar 10 809 1 1 790

Summa 22178 22 036
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Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

2022 2021

Hyresintikter ' 1925 1 851
Serviceintdkter 188 29

Summa 2113 1 880

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets fotala

ink6p och férsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan:

- 2022 2021
Forsiljning (tkr) -
Inkép (tkr) -96 79

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rintekostnader, koncernforetag 452 -192
Réntekostnader, 6vriga ) 125

Summa -454 -317

)} Signerat SLH, MK
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Not 8 Bokslutsdispesitioner

2022 2021

Fordndring av periodiseringsfond 199 244
Limnade koncernbidrag -1 100 -290

Somma =901 -46

Not 9 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skatt for aret -133

-11
Summa wd 2} -133

Avstimning ay effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -329 623

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%) 68 128
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader 97
Skatteeffekt av schablonrinta pd periodiseringsfond 2 -5

Redovisad skattekostnad 11 ~133
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 19 001

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 001

Ingéende avsk

ivningar -2 992
Arets avskrivningar -352

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 344

Redovisat virde | 15 657

19001

19 001

-2 640
-352

-—2 992

16 009

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgdr till 25 300 tkr (24 700 tkr). Det verkliga vérdet har

beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet f0r fastigheterna har
bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de
berdknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvéintningar pa

viirderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen har hérletts ur forséljningar av
jamférbara fastigheter. Védrderingen har gjorts utifrdn en kombinerad ortsprismetod utifrén redovisad

jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets

fastigheter har skett med indata hdnforligt till niva 3 1 verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begrinsningar i rétten att silja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintikterna och ersétining vid avyttring.

Not 11 Finansiell riskhantering

Syftct med den finansiella r1skhanter1ngen #ir att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
f6ljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for #r finansieringsrisk,

rianterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande malet for riskhanteringen i koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Flnanspohcyn anger vilka riskmandat som

medges for att uppna bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillging
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
- minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1

verksamheten.

22 ;Sijgnerat SLH. ™
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Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Ranterisk
Avser risken att marknadsriantan fordndras pa ett oférdelaktigt sdtt och foranleder hogre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med rorlig rénta pd STIBOR 3 méanader

kostnadsokning om 142 tkr (142 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pé dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker. '

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till f6ljande:
Fastigheter

36 36

Netto uppskjuten skatt 0 36 36

| v

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Fastigheter - 36 36

Netto uppskjuten skatt 0 36 36

&&&&&
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Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 14 220 14 220
Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter
balansdagen

Bl
——

Summa 14 220 14 220

Not14  Stillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sidkerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 14 300 14 300

Summa stillda sékerheter 14 300 14 300
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Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas drsstimman 2023 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lmdh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Auktoriserad revisor
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visionsherd

Till bolagsstamman | Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB, org. nr 556858-1614

Rapport om arsredovisningen

Vi haﬁr-utft”irt--en- revisio‘h- a-i.? érsre-d-wisn-in ge‘n for 'N-yﬁ’fasa S‘-lé‘ﬂb-éret 1 "Fast‘ig‘hets AB fij'r--ér--2'022-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nyfosa Slénbdret 1 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revismﬂsbews vi harin qamtat ar tlllrackluga och: andamalsenllga sram grund for vara uttalanden.

Styre!sens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar-dven {or den interna kontroll som den bedomer &r

nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ﬁegentligheter eller misstag

_bedomnmen au balaets f@rmaa ait fmtsatta verksamheten Den

Revisorns gnsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig-grad av sakerhet.om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &ren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och gﬂd revisionssed i Sverige.
all’ud kommer att upptécka en vasentllg felakttghet om en sadan

mlsstag DCh a_nsea vara vasentllga om de enskslt eiler tHIsammans-z
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och haren professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for at inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentllgheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande. i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—  gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskmngsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
gmstandaghetema men: inte for att uttala oss om effektiviteten |

Rewsmnsberattelﬁe Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB, org. nr 55685;
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farmagan att farisatta verksamheten BCI’] att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte omn

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra nagot av detta.

— utvdrderar vi lampligneten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovishingen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsaft drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberditelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
iarsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera-uttalandet om
'._arsredwisnmgen Vara siutsatser baseras pa de remsmnsbews

'kan framttda handelser eller fﬂrhallanden g@ra att ett bmlag mte
langre kan fortsétta verksamheten.

——utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
.arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
;amfattmng och innk’tm’ng samt tzdpunkte’n ff:jr den Vi maste ocksa

de euentuel.a .b.ety.dande .bnst;er i den mterna. kmtmllan .s.om w

identifierat.
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Rappcrt om andra krav enllgt lagar och andra forfattmngar

| Uttaiemden

Vi tiilstyrker att. belagsstamman dlspanerar vinsten enhgt fcirslaget | f@waltnmgsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

_.rékenska pséret

':Grund for uttalanden .

obemende j fhrhéllande ttil Ny‘f@sa Siénbaret ’1 Fastlghets AB enhgt gad rewsc)rssed I Sverlg& OCh hari wngt fullgjﬂrt vért yrkesetlska ansvar

eniigt dessa krav.

.Vi anser att de rewsmnsbews v: har mhamtat ér tlllréckliga E}Ch éndamélsenllga sS0M grund fﬁr véra uttalanden - |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av.om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa starleken av bolagets egna kap:tal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

'visoms 'an'svr
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och.ddrmed vart
uttalande om ansvarsfnhet ér att lnhémta rewsmnsbews for att med

—_— fﬁretﬁa'gizt*-'ﬁégm atgérd Zeilér:'g;jtirt sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst e!ler fdrlust Gﬁh dérmed vért uttalande om detta ér att

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492208294-
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Revisionsberittelse Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB, org. nr 556861.4-,:2@252-

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fartl ﬁpande

iorganisatmn Hr utfarmad sé att bmkfnrmgen medelsfawaltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft

betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen:.

:Sam en del aven rewsmn enll'gt gad’ reuas’mnssed |'Svenge anvander

imstallnmg under hela revisionen, Granskmngen av fowaltnmgen och
ﬁfﬂrslaget tit dlSpGSItlmer av bolagets vinst eller fOriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér at

vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse {0r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag till dlsposstlﬁner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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