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Styrelsen for ) Mellgvist Invest AB upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-
31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets inriktning ar att aga och foérvalta l6s och fast egendom, fastighetsférvaltning samt déarmed forenlig
verksamhet.

Bolaget har sitt sate i NorrtaljeNorrtalje.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolagets verksamhet har under tid férandrats. Den tidigare huvudsakliga intaktskallan - konsultverksamhet -
har minskat vasentligt. Samtidigt har uthyrning av lokaler, som tidigare utgjorde en sidoverksamhet, utvecklats
till att bli en vasentlig del av bolagets intakter.

Med anledning av denna férandring redovisas hyresintakterna fran och med detta rakenskapsar som
nettoomsattning i resultatrakningen. Tidigare ar har dessa intakter redovisats som évriga rérelseintakter.

Jamforelsetalen i flerarsdversikten har inte omraknats retroaktivt. For jamforbarhet hanvisas till respektive ars
arsredovisning.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

202472025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 428 17 54 766 2024
Resultat efter finansiella poster -187 -908 -689 2031 30973
Soliditet (%) 70,4 64,4 63,9 60,2 978

Kommentar till flerarsoversikt

Fran och med 2024/2025 redovisas hyresintakter som nettoomsattning da de numera utgor en vasentlig del av
bolagets intaktskalla.

Jamforelsetalen i flerarsdversikten har inte omraknats retroaktivt. For jamforbarhet hanvisas till respektive ars
arsredovisning.



Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 14971434 308 117 15329 551
Utdelning 0 -500 000 0 -500 000
Balanseras i ny réakning 0 308 117 -308 117 0
Arets resultat 0 0 277 277
Belopp vid arets utgang 50 000 14 779 551 277 14 829 829

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 14 779 551
Arets resultat 277
Summa 14779 829

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 14779 829
Summa 14779 829



Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Resultatrakning Not 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseresultat

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 427748 16 870
Ovriga rérelseintakter 0 442 641
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 427748 459510
Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -478 0
Ovriga externa kostnader -293 687 -495 533
Personalkostnader 2 0 -1188
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -330707 -435340
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Summa rorelsekostnader -624 871 -932 061
Rorelseresultat -197123 -472 550
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 -24 499
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 0 24141
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 308229 259
Rantekostnader och liknande resultatposter -297 829 -435234
Summa finansiella poster 10 400 -435333
Resultat efter finansiella poster -186 723 -907 883
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 187 000 1290000
Lamnade koncernbidrag 0 -74 000
Summa bokslutsdispositioner 187 000 1216 000
Resultat fore skatt 277 308117
Arets resultat 277 308 117



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 7811165 8120 057
Inventarier, verktyg och installationer 4 19998 41813
Summa materiella anlaggningstillgangar 7831163 8161870
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 8358 007 8 050 007
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 784196 784196
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9142203 8834203
Summa anlaggningstillgangar 16 973 366 16 996 073
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30463 7744
Fordringar hos koncernféretag 3676500 5787250
Ovriga fordringar 12 862 14 622
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9054 3492
Summa kortfristiga fordringar 3728 879 5813109
Kassa och bank

Kassa och bank 364954 993285
Summa kassa och bank 364 954 993 285
Summa omsattningstillgangar 4093 832 6 806 394
SUMMA TILLGANGAR 21067198 23802 466



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14779 551 14971434
Arets resultat 277 308 117
Summa fritt eget kapital 14779 829 15 279 551
Summa eget kapital 14 829 829 15329 551
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2976 634 3039974
Ovriga skulder 3000000 5000 000
Summa langfristiga skulder 5976 634 8039974
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 76 008 76 008
Leverantorsskulder 4687 32933
Skulder till koncernféretag 0 74000
Ovriga skulder 9782 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 170 258 250000
Summa kortfristiga skulder 260 735 432941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21067198 23 802 466



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Byggnader
Byggnader 25-50

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier 5

Not 2 - Medelantalet anstallda

2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstallda 0 0
Not 3 - Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingadende anskaffningsvarden 9797 496 9797 496
Utgaende anskaffningsvarden 9797 496 9797 496
Ingaende avskrivningar -1677 439 -1368 546
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -308 892 -308 893
Utgaende avskrivningar -1986 331 -1677439

Redovisat varde 7 811165 8120 057



Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-08-31 2024-08-31
Ingadende anskaffningsvarden 1062 915 1157 951
Foérandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar 0 -95035
Utgaende anskaffningsvarden 1062 915 1062916
Ingaende avskrivningar -1021103 -989 691
Férandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 0 95035
Arets avskrivningar -21815 -126 447
Utgaende avskrivningar -1042918 -1021103
Redovisat varde 19998 41813
Not 5 - Andelar i koncernforetag

2025-08-31 2024-08-31
Ingadende anskaffningsvarden 8358 007 8131507
Foérandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar 0 -24500
Lamnade aktieagartillskott 0 251000
Utgaende anskaffningsvarden 8358 007 8358007
Ingaende nedskrivningar -308 000 -308 000
Férandringar av nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar 308 000
Utgaende nedskrivningar 0 -308 000
Redovisat varde 8358 007 8 050 007



Not 6 - Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-08-31 2024-08-31
Ingadende anskaffningsvarden 784196 293596
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 0 500 000
Forsaljningar 0 -9400
Utgaende anskaffningsvarden 784196 784196
Redovisat varde 784196 784196
Not 7 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 2672602 0
Not 8 - Stallda sakerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 3300000 3300000
Summa stallda sakerheter 3300000 3300000
Not 9 - Eventualforpliktelser

2025-08-31 2024-08-31
Eventualforpliktelser 3415100 2007900

Kommentar till specifikation av eventualfoérpliktelser

Moderbolaget har ingatt en generell borgen som sékerhet for dotterforetagets (Eckoj Fastighets AB, 556949-

8230) ataganden gentemot Roslagens Sparbank. Det sammanlagda borgensatagandet uppgar till 3 415100

kronor.

Ingen skuld har redovisats i balansrakningen da det i dagslaget inte foreligger nagon betalningsforpliktelse for

moderbolaget.



Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall faststalldes den 2025-12-16.
Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Norrtalje

Allan Joakim Mellkvist

Styrelseledamot
2025-12-16
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