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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB.
intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pd drsstimma den 30 juni 2023.

Stidmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
Org.nr. 556738-0026

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Malmé. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns
1 not 9,

Flerarsjiimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 2548 776 2 540 368 2510 576 2427 159 2 250763
Resultat efter finansiella poster 308 031 1 007 590 631 552 733 893 588 828
Balansomslutning 40 551 009 30 003 262 28 980 794 28 744 891 27 950 658
Justerad soliditet* 53,1% 64,2% 60,5% 57,8% 57,0%

*Eget kapital med tillige av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgéngar
med tilliigg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfdrt viirde avseende bolagets fastighetsinnehay,

Agarférhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte i Malmé. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site i Malmd, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som uppriltar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
1 en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljén under 2022 med Skade réntor, hig inflation och hga energikostnader har varit en
utmanade milj6 {or alla bostadfrvaltare.

Giillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige Iyckats séinka sin méngd kpta energl med 6,3% vilket
delvis motverkat de héga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hdllbarhet &r fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden,

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likval spiller utvecklingen frén
de finansiella marknaderna 6ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare 4r
forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende formégan att kunna dverftra inflationen till hyrorna f6r att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r med en diversifierad fortallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade f&r att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att l8gga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker, Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Virdeforandring pa fastigheter

Firvaltningsfastigheter redovisas i balansrdkningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde
ldmnas i not. Savil fastighetsspecifika ftrsimringar, sdsom lfgre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsdmringar, sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pé
fastigheterna kan beh&va justeras ned.

Lr_?/ BylzR3X103-rkbMaX1dn
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
Org.nr. 556738-0026

Bolagets fastighetsbestdnd utg6rs huvudsakligen av bostdder, Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och
exiern virdering genomiotrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhéllas pa for bolaget of6rmanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 18per ut och ska
dterbetalas vilket kallas refinansicringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efierstriivar en
l4ngsiktig kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskéllor,

Rdnterisk

Réntekostnader #r en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken 1or att fordndringar 1 marknadsréntor
paverkar uppldningskostnaden. Réntekostnaderna péverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och
rintesdkringsgrad som efterstrivas anvinds primért rAntederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget 4r ocksa beroende av att
hyresgister betalar avtalade hyror i tid och 1 &vrigt fullgdr sina t8rpliktelser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgérs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader
idag en stark efterfrdgan pa bostidder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett
sdkert intdkistldde.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning,
vatten och virme. Bade taxor och forbrukning férdndras och paverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgifier ar
hinforliga till atgdrder som syftar till att 1angsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldgg f6r eventuella ovintade
storre fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgiirder och reparationer for att behélla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del 1
arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret férviintas verksamheten bedrivas med ofréndrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 5933 817

drets resultat -338 801
5595015

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning Gverftres 5595015
5595015

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
Org.nr, 556738-0026

Resultatrikning

Hyresintdkter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rérelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5

2022-01-01
2022-12-31

2548776
-1 513 186

1 0353590

3 080
-211 840

826 830

6
-518 805

2021-01-01
2021-12-31

2 540 368
-1 321 490

-318 799

308 031

-619 851

-311 820

-26 982

1218 878

33
-211 249

1 007 662

-338 801

-338 801
0

1 007 390

1 007 590

-167 329

-338 801

Smadavig
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
Org.nr. 556738-0026

Balansrikning
Tillgangar
Anlkiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter
Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfbretag
Summa anlaggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10

2022-12-31

24 385 874
699 653

11

25 085 527

3782 139

28 867 666

9 463
11520 177
126 870
1010

25 823

2021-12-31

23 713 671
33 704

11 683 343

11 683 343

40 551 009

BylzR3X103-rkbMaX 1dn
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2 071 509
0

1012
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Balansrikning

Kget kapital, avsdttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

14

2022-12-31

100 000

100 000

5 933 817
-338 801

2021-12-31

100 000

100 000

5 093 556
840 260

> 595 015

5 695 015

330 486

330 486

32219 160
1362 893

5 933 817

6 033 817

303 510

33 582 053

326 272
99 756

197 978
0

83 671
235779

303 510

0
23 191 730

943 455

40 551 009

BylzR3X103-rkbMaX 1dn
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
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Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 000 5093 556 5193 556
Arets resultat 840 260 840 260
Eget kapital 2021-12-31 160 000 5 933 817 6 033 817
Arets resultat -338 801 -338 801
Eget kapital 2022-12-31 100 000 5595 015 5 695 015

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 férdelat p4 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och et

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
Org.nr. 556738-0026

Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
DriftGverskott fore avskrivningar 1035 590 1218 878
Ovriga rorelseintiikter 3 080 33
Erhéllen rédnta mm 6 0
Erlagd réinta -518 805 ~72
Betald inkomstskatt -139 136 ~71 292
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 380 735 1 147 547
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar -16 424 -4 204
Fériandring av kortfristiga skulder -47, 741 132 029
Kassaflode fran den lopande verksamheten 321 570 1 2%y 37
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fdrvaltningsfastigheter -1 549 992 -9 329
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 549 992 -9 329
Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till kreditinstitut 32 545 432 0
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag -31 317 010 -1 266 042
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1 228 422 -1 266 042
Fordndring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet
med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
Org.nr. 556738-0026

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden Fastigheter 2 Syd ABs verksamhet omfattar att dga och fOrvalta fastigheter, Bolaget dr ett aktiebolag
repistrerat i Sverige och med siite i Malmé. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm®.

Hallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran R&det for finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden
sd ldngt detta &r mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hidnsyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder #r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansridkning &r uppstéllida enligt arsredovisningslagens scheman.

Intékter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjéirt sd att endast den del av hyrorna som
belbper pa perioden redovisas som intdkter, Frskottshyror redovisas sdledes som férutbetalda intdkter,

Intiikter frin fastighetsforséliningar redovisas nér tverféring av betydande risker och forméaner 6vergatt till motpart.
Som huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pa tillirfidesdagen savida det inte strider mot s#rskilda villkor 1
kbpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvalmingsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivaingar och bedtmd nyttjandeperiod. Tiligingarnas restvirde beddms vara
ovisentligt varftr det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret beréiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gérs linjért och mark skrivs inte av.,

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanliggningar och inventarier ér rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemissiga
ayskrivningar med 2 %.
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
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Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket ir det hogsta av nettoforsélningsvéirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nytijandeviirdet miits som f6rviintat framtida diskonterat
kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgdngen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre 4r motiverad &terférs denna till sitt neftoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préiva eventuellt nedskrivnings- eller terforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bok{trda
viirde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stérre véirdef6réindringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinf6r sig till.
Kostnader for riintederivatavtal ingér fiven i denna post och betalningsstrémmar f6r rintederivatavtalen kostnadstors
1 den period de avser, Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintéikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifran g#llande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt héinforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket &r den skatiesats som beslutats och forviintas giilla néir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporéra skillnader enligt
balansriikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde, Temportira
skillnader uppstdr bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanf6r sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skati som hinfor sig till
avdragsgilla tempordra skillnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som fr
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader 1 den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
féryvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

(V| BylzR3X103-rkbMaX1dn
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Forvaltningsfastigheter

Foryaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, mark, markanldgpgningar samt byggnads- och markinventarier.

Replerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar i den lydelse dessa
hade den 31 december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsvérde, med tilligg {6r
tillkommande utgifter och med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de inneb#r framtida ekonomiska ftirdelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade
hyresintiikter, utgifter som forlinger livsldngden och utgifter som forbittrar driften. Utgifter for reparationer och
underhall kostnadsfors i den period de uppkommer, FastighetskGp och fastighetsfrsdljningar redovisas som
huvudprincip pa tilliridesdagen dé riskerna och de ekonomiska férmanerna 6vergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga vérden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetto, Utifrdn bedémda driftnetton sker en simulering f6r kommande tio ars intjiningsformaga och ett
nuvirde beriknas utifrdn drliga floden samt evighetskapitaliserat slutvidrde. Summan av de beriknade nuvérdena
utgsr beddmt marknadsvirde {0r fastigheten.

Vérderingsunderlaget utgbrs av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -
och underhallskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pa den externa
viirderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en {6rviintad langsiktig vakansgrad
asatts till vilken den aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden, Utdver ovanstdende
utgdrs virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for forsélining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet
baseras pd antagande om realréinta (riskfri rdnta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r
specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pd fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten #r
beliigen, bade vad giller ort och microlége, areafordelning, teknisk standard, alternativanvéindning och vem som &r
den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verklipt virde" finns en viirderingshierarki i tre nivder. Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som ftretaget har tillgang till vid
viirderingstillfillet, Niva 2 dr annan indata dn niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller
skulden. Niva 3 #r icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga i
nivj 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa
IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna realiseras, férfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utsléicks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast néir det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga
fordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

il

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de ber#éknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebidrande l4n 16per med tre manaders riintebindning och upptas till upplupet anskattningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viarde och verkligt virde bed6ms vara ovésentligt.
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Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

LeverantSrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utftrt arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda riintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillzodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgpodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar
da sina behallningar eller skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till
Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den
period de hénfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att &rsstéimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RIFR2 vilket innebiir att erhallna och l@mnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal ¢ller informell f6rpliktelse 1ill £6]jd av en tidigare hiindelse, det 4r
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker,

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kréivs f6r att reglera férpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprunghigen var avsedd for,
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvérde #r viisentligt,

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespéverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget aft specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Transakfioner med niirstiende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration k6ps in frdn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pd armslingds avstind. Fran
och med 2022 k&ps iven managementtjinster in frdn samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende ink&p
och férséljning inom koncernen.

Bolaget 4r finansierat via 1an frin koncernféretag. Linebelopp och réntekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

Fisr att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att
féretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgngar, skulder, intdkter och kostnader samt Gvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrdn rAdande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gérs eller andra forutsittningar f6religger. De omraden dér
framf{r allt gbrs uppskattningar och beddmningar 4r vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {6r
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och
underhall.

Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt vérde, Visentliga
bedémningar avseende bland annat kalkylréinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att taststéilla
fastigheternas marknadsvirde. For att spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och
uppskattningar anges normalt ett s kallat virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor piverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till htgre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den férsémrade réntemiljdn
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ pdverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.,
Detta kan leda til] att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hégre basréntor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksa pdverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
= Riinterisk, dvs risken att marknadsréintan f6réndras pa ofrdelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelseméten. De dvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sdkerstélla koncernens kapitalfrsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka molparter i bank och finanssektorn

* Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

» Riintebindningstiden pd l&nen (inkl effekter av derivat) skall vara viil spridd dver tiden

Utifrdn senaste balansdags 1&neportfolj beréiknas en kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéira en
kostnadsdkning om 325 Tkr.
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Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén I

RS Interpretations Commitice beddms 16r

nirvarande inte pdverka bolagets redovisning i viisentlig omfatining. Fériindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran

‘RS Interpretations Committee som

trider i kraft 2023 bed6ms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 viisentlig
omfattning. Samma sak géller fven svenska regelverk.

Noter till resultatriikningen

Not2 Hyresintiikter

Not 3

Not 4

Hyresintikter

Av arets hyresintékter avser 100% bostadshyror och 0% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppségningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre 4n 1 ar

1-5 4r

Mer 4n 5 ar

Bostadskontrakt antas vara uppségningsbara inom tre manader om inte annat framgdr av avtal,

Inkdp och forsiiljning inom koncernen
Hyresintékter
Inkop fastighetsskotsel

Inkdp teknisk- och ekonomisk frvaltning
Inkép managementtjénster

Driftkostnader

Drift
Underhéll

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjinster

2022

2 548 776

684 943
0
0

2021

2 540 368

607 607

684 943

2022

-69 249
-239 064
-95 048

607 607

2021

92 096
-226 505
0

-403 360

2022

-362 603
276 927
~38 075
-240 532
-95 048

-318 601

2021

-836 162
-220 824
-36 565
-227 939
0

-1 513 186

4
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Not 5

Not 6

Not 7

Nof 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersitining till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgéit till 2 (3),

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riéntekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeifekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt réntenetto
Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar
Ovriga skattem#issiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

2022

2021

2022

-136 438
-382 367

-518 805

2022

-26 976

2021

-140 640
~26 689

-26 982

-311 820
64 235

-80 990

-10 222

~167 329

1 0607 590
-207 563

~15

0

0

50 463
-10213
0

-26 982
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:j,j:; Noter till balansrikningen
t--u..'
-y Not9 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
)
G
= IngAende anskaflfningsviirde 26 865 513 26 865 513
Investeringar 204 010 0
Omklassificeringar 680 033 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 749 556 26 865 513
Ingiende avskrivningar -3 151 842 -2 940 593
Arets avskrivningar -211 840 -211 249
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 363 682 -3 151 842
Utgdende redovisat virde 24 385 874 23 713 671
Redovisat virde byggnader 22 003 515 21331312
Redovisat virde mark 2 382 359 2 382359
24 385 874 23 713 671
Uppgift om verkligt viirde 58 100 0600 60 600 000
Fastighetsbeteckning Stad
Hj#lmen 4 Malmd
Bardisanen 5 Malmg
Not 10 Pagiende investeringar férvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 33 704 24 375
Arets investeringar 1345 982 9 329
Omklassificeringar -680 033 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 699 653 33 704
Not 11 Fordringar hos koncernfiretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende fordringar 4 164 506 4 164 506
Tillkommande fordringar 0 0
Avgéende fordringar -382 367 0
Utgdende ackumulerade fordringar 3782 139 4 164 506
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
§vriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Svriga finansiella skulder, Redovisat viirde beddms
inte avvika frin verkligt viirde da diskonteringseffekten mte Hr visentlig,

Finansiella tilleAngar
Hyres- och kundfordringar

Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernf&retag

Finansiella skulder
Leveranitrsskulder

Skulder till koncernttretag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatiemissiga virden

Ingéende balans
Férindring enligt resultatrikningen

Utgdende balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernféretag

Ingdende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 16

Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férméan f6r koncernfretag

2022-12-31

9463
0

5 463

15302 316

2021-12-31

41
0

41

6 236 015

15311779

99 756
1 560 871
32 545 432

34 206 058

2022-12-31

330 486

6 236 056

66 959
23 191 730
0

330 486

303 510
26 976

23 258 689

2021-12-31

303 510

330 486

2022-12-31

326 272
32219 160
0

303 510

276 821
26 689

32 545 432

2022-12-31

2% 191730
0
-21 828 837

303 510

2021-12-31

1362 893

2022-12-31

32 627 000
0
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23 180 499
11231
0

23 191 730

2021-12-31

22 464 000
22 464 000
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Not 17 FEventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensftrbindelser 0 0
Varav till f6rmén for koncernftretag 0 0

Not 18 Koncernforhallande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte 1 Malmg.
Heimstaden Bostad Invest 4 AB ingér i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden
AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sfite 1 Norge som uppritiar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen f6r Iredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not 19 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star:

balanserat resultat 5933 817

arets resultat -338 801
53595015

Styrelsen fGreslar att:

1 ny rakning &ver{Ores 5595015
5595 015

Malmé den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrifi.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB

Org.nr. 556738-0026

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for Heimstaden Fas-
tigheter 2 Syd AB f&r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Fastigheter 2 Syd ABs finansiella
stdlining per den 31december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB enligt goa
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapsdret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utférts av en annan revisor som [Gmnat en revisions-

berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig fér att upprdtta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig stkernet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frédn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redevisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Yéra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden géra att ett bolag inte [Gngre
kan fortstitta verksamheten.
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» utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hé@ndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtGver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
jon av styrelsens férvaltning fér Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
for ér 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bola-
gets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrGekliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r for-
svarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmé den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i Gvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Véart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sckerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdatgdrder som utfors baseras p& var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrdden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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