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Faststalleliseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Kvarteret Lyckebo AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdimma den 12 maj 2025

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur forlusten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehaliet i arsredovisningen och revisionsberatteisen stammer
Overens med originalen.

Bollebygd den 12 maj 2025

JWS=

Thord Gustafson
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Kvarteret Lyckebo AB
Org. nr 556852-7/864

Styrelsen for Kvarteret Lyckebo AB far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor,SEK:

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska kOpa, foradla och forvalta fastigheter.
Bolaget har sitt sate | Bollebygd.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Thogus AB, med sate |1 Bollebygd,
org. nr 556685-0706.

Flerarstversikt, tkr 2024 2023
Nettoomsattning 7 092 6 910
Resultat efter finansiella poster -681 -574
Soliditet(%) 7,3% 7,9%

*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Forandring eget kapital

Aktiekapital Balanserat
resultat

Vid arets ingang 1 000 000 6 706 531
Disposition enligt arsstamma -573 /63
Arets resultat 0
Belopp vid arets utgang 1 000 000 6 132 768
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserade vinstmedel 6 132 766
Arets forlust -680 790

5451 976
Forslag till disposition
Balanseras | ny rakning 5451 976

2022 2021

5 890 4 890

348 1 060

8.4% 12,1%

Arets

resultat

-573 763

573 763

-630 790

-630 790

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
Sid2 av 8
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Kvarteret Lyckebo AB
Org. nr 556852-7/864

1/1/2024
RESULTATRAKNING Not 31/12/2024
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning / 091 539
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 860 722
Personalkostnader 1 -9 146
Avskrivningar och nedskrivningar av -1 867 730
materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat 3 353 921
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter 16 943
Rantekostnader och liknande 2 -4051654
resultatposter
Resultat efter finansiella poster -680 790
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -680 790
Arets skatt 0
Arets resultat -680 790

Sid3av 8

1/1/2023
31/12/2023

6 909 921

-1 756 317
O
-1 874 431

3279173

10 683
-3 863 619

-973 763

-573 673

0

-573 673
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Kvarteret Lyckebo AB

556852-7864

BALANSRAKNING Not 12/31/2024
Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 87603908
Inventarier och verktyg 4 52 258
Summa anlaggningstillgangar 87 656 166

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 88 385
Ovriga fordringar 63 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 226
Summa kortfristiga tillgangar 203 665

Kassa och bank

Kassa och bank 9514 154

514 154
Summa omsattningstillgangar 717 819
Summa tillgangar 88 373 985

Sid4 av 8

12/31/2023

89 454 753
48 018
89 502 771

80 S99

13 230
91 7%

155 208

132 440

132 440

287 6438

89 790 419
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Kvarteret Lyckebo AB
556852-7864

BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernbolag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Sid5av 8

12/31/2024

1 000 000

1 000 000

6 132 /66

-680 790

5451 976

6 451 976

74 950 000

4 180 073

79130 073

1 600 000
57 611

O

41 611

1092 714

2791936

88 373 985

12/31/2023

1 000 000

1 000 000

6 706 530

-9/ 3 /64

6 132 766

7 132 766

/76 000 000

3 753 906

79 753 906

1 600 000
51 714

S 857

52 291

1193 8895

2903 747

89 740 419
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Kvarteret Lyckebo AB
Org. nr 556852-7864

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2016.10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper
Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider
Byggnader

Markanlaggning
Inventarier

Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Thogus AB, Org.nr 556685-0706.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Not 1 Anstallda

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Not 2 Rantekostnader

Rantekostnader till moderbolaget Thogus AB.

Rantekostnader till ovriga kreditnstitut

Not 3 Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép under aret

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Sid6 av 8

12/31/2024

262 320

3 789 334

4 051 654

91 643 740
O
91 643 740

-10 042 266

-18328/7

-11 875 143

79 768 597

2%
5%
20%

12/31/2023

182 017

3 681 602

3 863 619

91 299 990
343 730
91 643 740

-8 212 799

-1 829 467

-10 042 266

81 601 474
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Kvarteret Lyckebo AB
Org. nr 556852-7864

Mark
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérde

Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde markanlaggning

Utgaende redovisat varde byggnad och mark

Not4 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdép under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Sid7 av 8

12/31/2024

[ 955 475
7 555 475

379 393
0
379 393

-81 588
-17 969
-99 557

279 836

87 603 908

199 360

21145
220 505

-191 342
-16 905

-168 247

52 258

12/31/2023

[ 950 475
7 555 475

379 393
0
379 393

-2/ 203
-24 3895
-81 588

297 805

89 454 754

199 360

0
199 360

-130 763
-20 859

-151 342

48 018

Penneo gokumentnycrei H506C-QUALM-DESGH OUK4-PIRPP-FTMI 1



Kvarteret Lyckebo AB
Org. nr 556852-7/864

Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Flassjum 2:9, 2:29
Flassjum 2:52

Eventualforpliktelser

Not 6 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har hant efter balansdagen.

Bollebygd den / 2025

Thord Gustafson

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2025

Enk Kullberg
Auktoriserad revisor

Ernst & Young AB

Sid 8av 8

12/31/2024

55 000 000
25 000 000

Inga

Magnus Gustafson

12/31/2023

55 000 000
25 000 000

Inga
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kvarteret Lyckebo AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Kvarteret Lyckebo ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande fill
Kvarteret Lyckebo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for féregaende rékenskapsar har utforts av

en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 24 juni 2024
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar néddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldBmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utg6ra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ftill datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o Utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Kvarteret Lyckebo AB fér rékenskapsaret 2024-
01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r
rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kvarteret Lyckebo AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedétma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Kullberg

Erik Kullberg
Auktoriserad revisor
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