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Arsredovisning

for

Smedby Intressenter AB

559073-8307

Rékenskapsaret

2022-02-01 - 2023-01-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Smedby Intressenter AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma é{ﬂm Col

]uU 2013 .

Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition:

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm don B0 ‘luu 20‘2’5

Oliver Hildebrandt
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Smedby Intressenter AB
Org.nr 559073-8307

1(7)

Styrelsen f6r Smedby Intressenter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2022-02-01 - 2023-01-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Fﬁrvaltningsberéittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga och férvalta fastigheter samt bedriva dirmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 066 -950 -1 003 -721 -770
Soliditet (%) 64,5 65,7 67,6 69,0 76,5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 38 276 654 -2 413 420 -949 639 34 963 595
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -949 639 949 639 0
Arets resultat -1 065 781 -1 065 781
Belopp vid arets utgang 50 000 38 276 654 -3 363 059 -1 065 781 33 897 814

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 314 875 kr (1 314 875).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning dvertdres

-3 363 059
-1 065 781
-4 428 840

-4 428 840
-4 428 840

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Smedby Intressenter AB
Org.nr 559073-8307
- . Not 2022-02-01
1n
Resultatrikning freepope

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 0
0
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -12 670
-12 670
Rorelseresultat -12 670

Resultat frian finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 053 111
-1 053 111
Resultat efter finansiella poster -1 065 781
Resultat fore skatt -1 065 781
Arets resultat -1 065 781
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2021-02-01
-2022-01-31

& <

-28 831
-28 831
-28 831

-920 808
-920 808
-949 639
-949 639

-949 639
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Smedby Intressenter AB
Org.nr 559073-8307

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o/ Signerat 2023-07-2918:08:58 UTC

Not

2023-01-31

52 276 654
52 276 654
52 276 654

187 340
0
187 340

113 445
300 785

52 577 439
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2022-01-31

32 276 654
52 276 654
52 276 654

97 149
740 500

837 649

97 595
935 244

53 211 898



Smedby Intressenter AB
Org.nr 559073-8307

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-01-31

50 000
38 276 654
38 326 654

-3 363 059
-1 065 781
-4 428 840
33 897 814

8 232 000
9101 271
17 333 271

42 000
27 625
1 066 956

33 150
176 623
1 346 354

52 577 439
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2022-01-31

50 000
38 276 654
38 326 654

-2 413 420

-949 639
-3 363 059
34 963 595

8 316 000
8419 803
16 7335 803

0

277 625

1 258 375
181 250
45 250

1512 500

S3 211 898



Smedby Intressenter AB ' 5(7)
Org.nr 559073-8307

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar som dr avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade nedskrivningar eller 6kat med ackumulerade uppskrivningar. Nedskrivning
eller uppskrivning sker om vardeférandringen bedéms vara bestaende.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Smedby Intressenter AB 6 (7)
Org.nr 559073-8307

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedé6mningen
o6rs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Dotterbolagets virdering av byggritter innehaller bedomningar av externa och interna parter. Smedby
Intressenter har, med hjdlp av extern vidrderingsman, vérderat byggrétterna som innehas av Dotterbolaget
till marknadsvérde. Detaljplan &r paborjad och under arbete, men f6r att hantera de tidsméssiga risker
som kan foreligga och de kostnader som kan uppsta fram tills detaljplanen har vunnit laga kraft finns det
inom koncernen en reserveringsprincip for riskjustering. Principen innebér att Dotterbolaget, vid det
ursprungliga virderingstillfdllet, genomftrt en arsvis genomgang av den férvéntade tidshorisonten fram
till lagakraftvunnen detaljplan. Med grund 1 denna tidsperiod justeras det marknadsméssiga
byggrittsvardet ned 1 Dotterbolaget med 8% f6r varje ar 1 den f6rvéntade tidsperioden, tillsammans med
de kostnader som berdknas uppsta under perioden. Virderingen av byggritterna sker 1 Dotterbolaget och

andelarna 1 Moderbolaget foljer denna vérdering.

Not 2 Andelar i1 koncernioretag

2023-01-31 2022-01-31
Ingdende ansk‘affﬁingsvﬁrden 52 276 654 52 276 654
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 52 276 654 52 276 654
Utgaende redovisat virde 52 276 654 52 276 654
Not 3 Langfristiga skulder
2023-01-31 2022-01-31
Skulder som ska betalas senare dn ett men inom fem ar 17 333 271 16 735 803
Skulder som ska betalas senare dn fem ar 0 0
17 333 271 16 735 803
Not 4 Stillda sidkerheter
2023-01-31 2022-01-31
Fastighetsinteckningar 8 400 000 8 400 000
Aktier 1 dotterféretag 52 276 654 52 276 654
60 676 654 60 676 654
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Smedby Intressenter AB 7(7)
Org.nr 559073-8307

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oliver Hildebrandt

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SMEDBY INTRESSENTER AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-07-28 19:02:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Martin Oliver Hildebrandt Datum

Oliver Hildebrandt
Leveranskanal; E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-07-29 18:08:58 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Danlel Algotsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Smedby Intressenter AB, org.nr 559073-8307
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Smedby [ntressenter AB f6r rakenskapsaret 1 februari 2022 {ill
31 januari 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Smedby Intressenter ABs finansiella stallning per den 31 januari 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Smedby
Intressenter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Smedby Intressenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och a&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Smedby
Intressenter AB for rakenskapsaret 1 februari 2022 till 31 januari 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

| 1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande fill Smedby Intressenter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar térsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, -ar aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERMHOUSECOOPERS A

Signerat med Svenskt BankiD

B8 556029-6740 Sverige

2023-07-29 18:07:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin Datum

Algotsson

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
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