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Faststillelseintyg
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arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
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Styrelsen for Smorkédrnan 1 1 Lund AB far hirmed avge arsredovisning {or rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fast egendom, samt bedriva darmed forenlig

verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Smorkédrnan 1 1 Lund.

Moderbolaget Tkano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att
[6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade

aktiekapitalet.

I'Gretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett dotterbolag till Ikano Bostad Smorkdrnan Holding AB (559079-0415).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har paverkats av den forindrade omvérldssituationen genom hogre marknadsréintor.

Under éaret har byggnaden péa fastigheten Smorkérnan 1 1 Lund rivits.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 4 391 874 2 321 3755
Resultat efter finansiella poster -16 248 -2 079 4 056 1411 -316
Balansomslutning 32 111 23 133 22 049 24 667 24 277
Soliditet (%) 0,4 1,2 2,7 2,7 3,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mngang 50 000 551 338 -329 398 271 940
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma: -329 398 329 398 0
Erhallna aktiedgartillskott 12 100 000 12 160 000
Arets resultat -12 253 714 -12 253 714

Belopp vid rets utging 50 000 12321940 -12 253 714 118 226
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 321 940
arets torlust -12 253 714
68 226

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores 68 226

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatraknin Not 2023-01-01 2022-01-01
& -2023-12-31 -2022-12-31
i
.
E“’f: Rorelsens intiakter
:«.:ii Hyresintdkter 3756 390 830
f! Ovriga rérelseintikter 175 084 0
- Summa rorelsens intikter 178 840 390 830
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -880 960 -1 508 349
Ovriga externa kostnader -5 179 -85 740
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -13 990 593 -332 984
Ovriga rorelsekostnader -94 247 0
Summa rorelsens kostnader -14 970 979 -1 927 073
Rorelseresultat -14 792 139 -1 5336 243
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 2 051 376
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 457 799 -542 800
-1 455 748 -542 424
Resultat efter finansiella poster -16 247 887 -2 078 667
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1192617 1761 177
1192 617 1761177
Resultat fore skatt -15 055270 -317 490
Skatt pa arets resultat 2 801 556 ~-11 908

Arets resultat -12 253 714 -329 398
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4106 027

10 440 795

14 546 322

3126916

17 673 738

13292 617
1034319

110 627

0

14 437 563

14 437 563

32 111 301
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2022-12-31

18 190 867

3 691 551
21 832 418
325 360

22 207 778

167 488
245 594
506 710

4 995
924 7787

924 787

23 132 5635
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag |
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

12 321 940

-12 253 714

68 226

118 226

31457675
535 400
31993 075

32 111 301
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2022-12-31

50 000

551 338
-329 398
221 940

271 940

22 319 625
541 000
22 860 625

23 132 565
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Smorkérnan 1 1 Lund AB med organisationsnummer 559018-0815 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér fijrétaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag 1 den storsta koncern déar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site 1 Luxemburg. Det utlindska moder{Sretagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, 1.-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeftekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokttrda respektive
skatteméssiga virden for tillgadngar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hdnforlig till obeskattade reserver.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Utgifter {6r reparation och underhall som syftar
till att vidmakthéalla eller aterstilla den niva som géllde da fastigheten ursprungligen anskaffades

redovisas som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.
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Likvida medel

8 (10)

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte overskrida tre méanader fran tidpunkten f6r forvérvet.

Koncernbankkonto

Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntoretag.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintédkter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga kostnader

2023

2 051

2 051

2023

-1 286 724

-171 075
-1 457 799

2022

376

376

2022

-342 800

0
-342 800
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

A

o 2023-12-31 2022-12-31
lf‘ﬁi Ingaende anskaffningsvirden 20 771 964 20 771 964
gf; Forsdljningar/utrangeringar -16 665 937 0
- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 106 027 20 771 964
Ingaende avskrivningar -2 581 097 -2248 113
Foérsdljningar/utrangeringar 2914 133 0

Arets avskrivningar -333 036 -332 984

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -2 581 097
Forsaljningar/utrangeringar 13 657 557 0

Arets nedskrivningar -13 657 557 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 4106 027 18 190 867

Bokfort virde byggnader 0 14 084 840

Bokfort viarde mark 4106 027 4106 027

4106 027 18 190 867

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 3691 551 2 945 970
Ink6p 6 749 244 745 581
10 440 795 3 691 551

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiallda sikerheter
Det finns inga stillda sédkerheter.
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Not 8 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga hidndelser efter rikenskapsaret har identifierats.

Sundbyberg 2024-05-08

M—’\)H @uW@/b’BV Loéffc%(wmx

efine Wikstrom Ann-Charlotte Hansson
Ordforande



