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Undertecknad verkstédllande direktor 1 Redditum Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-22. Arsstii_mman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygarocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

vie 2023-03-22
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Styrelsen och verkstédllande direktéren f6r Redditum Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verkéamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Gdvle.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Bolaget har under rikenskapsaret fardigstéllt sin fastighet pa totalt 3000 m2

Den tdnkta hyresgédsten f6r lokalen pa 2600 m2 hann dock ga i1 konkurs varfér en annan hyresgist hyr
lokalen tills vidare.

Styrelsen arbetar for att hitta en langsiktig 16sning for hyresgistsituationen for den delen som &r pé ca
2600 m?

Gillande lokalen som &dr avsedd for kontor pa totalt ca 400 m? &r 50 % uthyrt.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 50 % av Redditum Holding AB, org nr 559089-3466, med site 1 Gédvle och med
resterande 50 % av Ersand Invest AB, org nr 559162-6915, med site 1 Gédvle.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(6 man)
Nettoomsittning 2 597 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 225 -94 -6
Soliditet (%) 0,3 0,3 2,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéang 50 000 93 705 -94 073
Disposition enligt beslut ,
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -94 073 94 073
Erhallna aktiedgartillskott 1 300 000
Arets resultat -1 224 559
Belopp vid arets utgang 50 000 1299 632 -1224 559

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 400 000 (100 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 299 632

arets forlust -1 224 559
75 073

disponeras sa att

1 ny rdkning Overtores 75073
75 073

2 (8)

Totalt

49 632

0

1300 000
-1 224 559

125 073

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa riorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 596 818
128 129
2 724 947

-2 710 703
-299 555

-3 010 258
-285 311

217
-939 4635

-939 248
-1 224 559
-1 224 539

-1 224 559

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

o O

-25 229

-25 229
-25 229

-68 844
-68 844
-94 073

-94 073

-94 073
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlﬁggningstillgﬁﬁgar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34 041 759

0
34 041 759

34 041 759

381 564
2270 827

2 652 391

1714 293
1714 293
4 366 684

38 408 443

4 (8)

2021-12-31

2467 600

9183 310
11 650 910

11 650 910

0
2025017
2025017

668 198
668 198
2 693 215

14 344 125
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1299632
-1224 559
75 073

125 073

16 831 074
16 831 074

19 112 896
1 564 977
76 312
698 110
21 452 295

38 408 442

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

93 705
-94 073
-368
49 632

13931 074
13931074

0
294 575
0

68 844
363 419

14 344 125
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Byte av redovisningsprincip
Bolaget har éindrat redovisminsgprincip fran K3 till K2.
Forandringen har inte inneburit nadgon bristande jamforbarhet gentemot tidigare ar.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

" Materiella anliggningstillgangar .
Byggnader | 2 %
Markanlidggningar 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppsk]uten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022 | 2021
Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 0 0
Ovriga ridntekostnader 939 465 _68 844

-939 465 -68 844
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp
Omklassificeringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

2 467 600

31873714
34 341 314

0
-299 555
-299 555

34 041 759

7(8)

2021-12-31

0
2 467 600

2 467 600

0
0

2 467 600

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden -

Inkép

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 6 Byggnadskreditiv

Beviljad byggnadskreditiv uppgar till 19 000 000 kronor.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

9183310
22 690 404

-31 873 714

0

0 .

2022-12-31

& O

2022-12-31

19 000 000
19 000 000

2021-12-31

0
9 183 310

9 183 310

9 183 310

2021-12-31

2021-12-31

- O
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstdmman for faststillelse.

Givle 2023-03-22

agnus/ Lundberg fohan Bermi
Ordforande

CIE AN
Ola Melin Thomas Gunnarssox

Verkstdllande direktc \

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-03-22

Par Konradsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Redditum Fastigheter AB
Org.nr 559264-2234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Redditum Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av Redditum Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Redditum Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhillanden som kan
paverka formagan att fortsidtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en h6g grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte {for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstédllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktdren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och ahdr_a forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstidllande
direktorens forvaltning for Redditum Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direkt6ren ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Redditum Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska skoéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvindiga for att bolagets
bokioring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande siitt. |

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstédllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mltt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viasentlighet. Det innebir, att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géavle den 22 mars 2023

Wy

Pédr Konradsson
Auktoriserad revisor
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