Arsredovisning
NSF IV CareReal HVB 1 AB

Org.nr 559077-1803

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF IV CareReal HVB 1 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstdmma 2023- 06 -30 . Arsstamman beslutade att godk&anna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med originalen.

Stockholm 2023- -
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NSF IV CareReal HVB 1 AB avger hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31.

Innehall Sida
Foérvaltningsberattelse "
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~ O B

Styrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

L

XH-0QNB6-VEYU

,_
-

Penneo dokumentnyckel: SX8TE-PWDEM-QD208-01



NSF IV CareReal HVB 1 AB 2 (14)
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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Ostra Hallen 3:15 i Ronneby.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intréffat under aret.

Agarforhallanden
NSF IV CareReal HVB 1 AB, org nr 559077-1803, ar ett dotterbolag till NSF IV CareReal Mandiri Holding

AB, org nr 5566959-8856, med sate i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic
Strategies Fund IV LP, org nr B237162, med séate | Luxemburg.
NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréattar koncernredovisningen fér koncernen,

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att férvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvéarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt féréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnhadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering &r
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det

bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(16 man)
Hyresintékter 808 390 688 1 009
Resultat efter finansiella poster -1 048 -688 179 492
Soliditet (%) 4 31 41 42

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
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NSF |V CareReal HVB 1 AB
Org.nr 559077-1803

Forandringar av eget kapital (Tkr)

3 (14)

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
ningsfond resuitat resultat

Belopp vid arets ingang 50 5 688 772 -768 5741
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -768 768 0
Utdelning -5 000 -5 000
Fondemission 5688 -5 688 0
Nedséttning av
aktiekapital -5 688 5 688 0
Erhallna aktieagartillskott 700 700
Arets resultat -998 -998
Belopp vid arets uaéng 50 0 1301 998 443

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 391 457
arets forlust -997 951
393 506

disponeras sa att

| ny rédkning 6verféres 393 506
393 506

Foretagets resuitat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Resu|tatré'|kning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter 808 390
~Ovriga rorelseintékter . - 0 B 204
808 594
Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader -40) -4.1
Ovriga externa kostnader 5 -1 097 -813
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -331 -330
Nedskrivning av omsattningstillgangar utbver normala
ned_skrivningar B B =200 B 0
B o o -1667 -1 183
Rorelseresultat -859 -589
Resultat fran finansiella poster
_Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -189 -98
L _ - -189 -98
Resultat efter finansiella poster -1 048 -688
Resuitat fore skatt -1 048 -688
Skatt pa arets resultat B 4 o 50 -81
Arets resultat -998 -768

Penneo dokumentnyckel: SX81E-PWDEM-QD208-01EXH-0QNB6-V8YOL



NSF IV CareReal HVB 1 AB
Org.nr 559077-1803

5(14)

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr B - 1 B o

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter & o 10563 10893
10 563 10 893

Summa anlﬁggningstillgréngar - B 10 563 10 893

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 608 0

Fordringar hos koncernforetag 0 2 565

Aktuella skattefordringar 0 164

Ovriga fordringar 268 50

Forutbetalda kog‘g_nader och upplupna intakter - 36 __16

912 2 795

Kassa och bank _ 840 4 707

Summa omsaéttningstillgangar 1752 7 502

SUMMA TILLGANGAR 12 315 18 395
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond -

6 (14)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Aretsrresultat

Summa eget kapital

Avsaéttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga sklllder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

LR R Y

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31 2021-12-31

50 50

o 0 5688

50 5738

1 391 772

o -998 -768

393 4

443 5742

8 1 460 1 510
1 460 1510

7 085 9 425

1 288 0

8 373 9 425

200 0

78 230

1 240 44

0 1 288

521 156

2 039 1718

12 315 18 395
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Noter
TKr

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampas vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséattningar och skulder ar redovisas till anskaffningsvérde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktioneila valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den
valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utldndsk valuta raknas om till den
valutakurs som féreligger pa balansdagen forutom icke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till
historiska anskaffningsvarden vilkka omréknas till valutakursen vid transaktionstillfallet.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Hyresintakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran

férvaltningsfastigheterna aviseras i férskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen 6ver
kontraktperiodens langd. Det innebar att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas

som intakt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller {éregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhnorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av

aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvantas bli utigmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det
finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna

skattefordringar avseende avdragsaqilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

XH-0QNB6-V8YOL

P

L

Penneo dokumentnyckel: SX81E-PWDEM-QD208-01
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Org.nr 559077-1803

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter
Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg f6r prestandahdjande investeringar. Vid till-
och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstailande

redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall
tillgangarnas/komponenternas restvarde. Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med

respektive avskrivningstider.

Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

-Stomme inkl grund 70 ar
-Fasad 25 ar
-Tak 15 ar
-Stomkomplettering 30 ar
-Varme, sanitet 25 ar
-El 15 ar
-Fbnster 15 ar
-Ventilation 15 ar
-Ovrigt 30 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutdispostion.

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde som

det hogsta av nyttjiandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
Bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna fér operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar
som beddmts individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit

belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

f
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Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Aktieagartiliskott
Akfieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordas.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intréffad hdndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflédet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avséattningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad

|Optid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En-finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen
endast nar det finns en legal ratt att kvitta beloppen och att det finns en avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Org.nr 559077-1803

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsiedningen gor

bedébmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

De beddémningar som innebér en betydande risk fér vdsentliga justeringar i redovisade varden tor
tillgangar och skulder under ndstkommande rékenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa anldggningstillgangar
Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. Ingen nedskrivning

har skeft.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga réntekostnader -180 -98
Kursdifferenser -9 0

189 98
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NSF |V CareReal HVB 1 AB
Org.nr 559077-1803

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

11 (14)

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt- skatt pa arets resultat 0 -81
Uppskjuten skatt- avssenede temporar skillnad mellan
redoyisat o_ch skatgeﬂéssigt varde pa byggnader 50 0
Summa 50 -81
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -1 048 -688
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 216 20,60 142
Skatteeffekt av temporéra skillnader
fastigheter 4,10 43 -5,96 -41
Effekt av e aktiverad ranta 3,54 -37 -2,88 -20
Skatteeffekt underskottsavdrag 9,00 -94 0,00 0
Skatteeftekt av e] skattepliktiga intakter
och ej bokférda kostnader 4,12 -43 0,00 0
Skatteeftekt av e| bokforda intakter och
e] avdragsgilla kostnader 3,93 -4 1 0,00 0
Uppskjuten skatt avseende tidigare ar -0,66 / 0,00 0
Redovisad effektiv skatt - 14,80 50 11,81 81

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt verkstallande
direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av

sadana dvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Revisionsuppdrag 103 85
103 85
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

12 (14)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 197 4 128
InkGp o o 0 69
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 197 4 197
Ingaende avskrivningar enligt plan -458 -341
Arets avskrivningar enligt plan -118 -117
Utgaende ackumulerade avskrivningar -576 -458
Ingaende uppskrivningar o 7 741 7 741
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 7 741 7 741
Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar -587 -374
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -212 -213
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -799 -587
Utgaende redovisat virde o 10 563 10 893

L
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Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 12 200 tkr (13 200 tkr). Varderingen har genomforts av externa
oberoende véarderingsmén och vid vardebedtmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod
som bygger pa analyser av framtida kassafldden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en

ortsprismetod genom avstidmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 1 391 457
arets forlust - -997 951

393 506

disponeras sa att
| ny rdkning 6verfores _L 393 506

393 506

Penneo dokumentnyckel: SX8T1E-PWDEM-QD208-01



NSF |V CareReal HVB 1 AB
Org.nr 559077-1803

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2022-12-31

Temporara skillnader

Byggnader och mark

2021-12-31

Temporara skillnader

B_}_{ggnader och mark

13 (14)

Forandring av uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar fran

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar fran

balansdagen

Not 10 Ovriga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
o 0 1 460 1 460
0 1460 1 460
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
0 1510 1 510
0 1510 1510
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak arets utgang
1510 -50 ) 1460
1510 -50 1460
2022-12-31 2021-12-31
6 285 9425
200 0
o - §_00
7 285 9 425
2022-12-31 2021-12-31
128 0
1 288 0
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Not 11 Stalida sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

9 525

Not 12 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander
Ordférande

Carl-Adam Von Schéele

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Dorotea Stellmach

9 525
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2021-12-31

9 525
9 525
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NSF |V CareReal HVB 1 AB, org.nr 569077-1803
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF IV CareReal HVB 1 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF IV CareReal HVB 1 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér NSF IV CareReal
HVB 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
NSF IV CareReal HVB 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig f6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nadr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for NSF 1V
CareReal HVB 1 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NSF IV CareReal HVB 1 AB enligt god revisorssed i

?ﬁ Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Eé Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
gé Styrelsens ansvar

E-‘Z’E Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddédmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Aukforiserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERMHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID 2023-06-26 12:36:23 UTC

Namn returnerat fran Svenski BanklD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
Leveranskanak E-post
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