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Undertecknad styrelseledamot i Connect Airport Property AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 13 juni 2024.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med originalen.
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 359145-7915

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad 1 KSEK.

Verksamheten
Connect Airport Property AB bildades under 2018 och &r heldgt dotterbolag till Connect Hotellfastigheter Sverige AB, 559150-3007.

Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheten Norslunda 1:20 som dr beldgen 1 Arlandastad.

Pa fastigheten bedrivs idag hotellverksamhet samt uthyrning av parkeringsplatser. Hotellbyggnaden uppfordes ursprungligen 2004
med en yta om 2700 kvm. Under 2012 uppfordes en tillbyggd del om 1800 kvm. Idag har byggnaden 140 hotellrum till en total yta
om ca 4500 kvm. De ursprungliga rummen som uppfordes 2004 renoverades under 2016 och 2017. Markytan uppgadr till 16 000 kvm

och anvinds for langtidsparkering med ca 500 parkeringsplatser.
Foretagets siite dr 1 Stockholm

Flerarsjaimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 10 600 7 555 6 496 5726 9278
Res. efter finansiella poster 6413 3 155 2 744 1 369 5147
Balansomslutning 62 606 34 697 59 361 58 381 59 991
Soliditet (%) 20,13 13,74 12,45 10,03 6,67

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Connect Hotel Arlandas beldggning ir uppe i 2019 ars beldgening. Driften av hotellverksamheten, J'T-gruppen samt underliggande
dotterbolag har silts under 2023. De nya dgarna, CIC Hospitality Sweden AB, hyr fastigheten, pa ett 15 arigt hyresavtal.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital cget kapital resultat cget kapital
Belopp vid arets ingang 50 0 6 964 125 7 089
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma. 125 -125 0
Arets vinst 3819 3819
Belopp vid drets utgang 50 0 7 089 3819 10 908
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 1 980 1 980
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstiimmans forfogande star
balanserad vinst 7 088 290
arets vinst 3818 984
10 907 2774
Styrelsen [oreslar att
1 ny rikning dverfores 10907 274
10 907 274

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-7915

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 10 600 7 555
Ovriga rorelseintikter 0 120
10 600 7675
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 220 -2 171
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 159 -1 217
-3 379 -3 388
Rorelseresultat 7221 4 287
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintiikter och liknande resultatposter 201 57
Riintekostnader -163 -891
Rintekostinader till koncernftretag -846 -2938
-803 -1 132
Resultat efter finansiella poster 6413 3 135
Bokslutsdispositioner
Avsittning (ill periodiseringsfond -1 600 0
Limnal koncernbidrag 0 -3 000
-1 600 -3 000
Resultat fore skatt 4813 155
Skatt pa arets resultat 2 -094 -30
Arets resultat 3 819 125
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-7915

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 49 953 50 769
Inventarier, verktyg och installationer 4 61 65
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5
anldggningstillgangar 106 101
50 120 50 935
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 91 81
9l 81
Summa anliggningstillgangar 50211 31016
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 128 0
Ovriga fordringar 0 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 0
[66 303
Kassa och bank
Kassa och bank 12 225 3 378
Summa kassa och bank 12 229 3 378
Summa omsiittningstillgangar 12 395 3 681
SUMMA TILLGANGAR 62 606 54 697
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Connect Airport Property AB

Org.nr, 559145-7915

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver

Sumima obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder i1l kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Alktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

S0

2022-12-31

50

50

7 083
3 819

30

6 964
125

10 907

7 089

10 957

2 030

7 139

430

2 030

873
43 145

4380

231
42 299

44 020

1 500
938

1 136
2815

44 674

1 500
189
269
446
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Connect Airport Property AB

Org.nr. 559145-7915

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir o

Personal
Bolaget har inte

Fordringar

fordndrade jAmfort med foregaende ar.

haft nagra anstillda. Inga l16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsitiingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisni

ng

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersiittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

limnade rabatter.

Materiella anliiggningsiiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nytljandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader stomme, fasad 100
Tak, fOonstler 50
Installationer, byggnadsinventarier och markanldggningar 20
[nre ytskikt och inventarier S

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner

eller hindelser.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporiira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade viérdet pa en tiligang eller

skuld skiljer sig

fran det skattemaissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skilinader hianforliga till investeringar i

dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for dterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en dverskddlig framtid.

Skillnader som

hirror fran den [6rsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld

savida inte den hinforliga transaktionen ir ett rorelseférviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller
temporiara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas i den omfattning

det dr sannolikt

atlt avdragen kan avriilknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Uppskjuten skatt dr beriiknad till skattesatsen 20,6%.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-7915

NOTER
Not 2  Skatt pa arets resultat 2023 2022
- Aktuell skatt -1 004 -53
o Uppskjuten skatt 10 22
e -994 -3 ]
=
2 Avstamning av effektiv skatt
~ Resultat [ore skatt 4 813 L55
1
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -991 -32
Skatteellekt av:
Skattemissiga justeringar -10 22
Schablonintikt periodiseringstond -2 0
Skillnad skaltemissig och bokforingsmaissig
avskrivning pa byggnad 10 22
Avrundningsdifferens -1 I
Sumimma -994 -31
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingacnde anskaffningsvirde 56 095 56 095
Inkop 339 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 434 56 095
Arcts avskriviningar -1 155 -1213
Utgaende redovisat virde 49 953 50 769
Redovisat viirde byggnader 30 478 31 287
Redovisat viarde markanliggningar 101 107
Redovisat virde mark 19 375 19 375
49 954 50769
Taxeringsviarde
Taxeringsviirdet for bolagets fastigheter: 47 800 47 800
varayv byggnader: 36 000 36 000
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirde 81 81
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 81 81
Arets avskrivningar -4 0
Utgaende redovisat virde 61 65
Not5 Pagaende nyanligegningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirde 101 0
Inkop S 101
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 106 101
Utgaende redovisat virde 106 01
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 359145-7913

NOTER

Not 6  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not 7  Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 8  Skulder for vilka sikerheter stallts

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 9  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser.

Not 10 Koncernforhallanden

Temporir
skillnad
441

Temporir
skillnad
a2

2023-12-31

875
43 145

44 (20

2023-12-31

2 373
40 000

Bolaget ir helégt dotterbolag till Connect Hotellfastigheter Sverige AB, Org.nr. 559150-3007.

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

i
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2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
01 0

91 O
2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
81 0

31 0
2022-12-31

2 375

42 299

44 674

2022-12-31

3 875

40 000
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-7915

NOTER

Stockholm, den dag som framgar av var digitala signering

Thomas Soderlund

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgér av elektronisk signatur.

Grant Thornton Sweden AB

Robert Andberg
Auktoriserad revisor

Finn Andresen
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Connect Airport Property AB
Org.nr. 5091456 - 7915

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Connect Airport
Property AB fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Connect Airport Property ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
hingen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr obero-
ende i férhdllande till Connect Airport Property AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll som den beddmer
dr nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr & &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsGtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedGmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga foér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Connect Airport Property AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Connect Airport Property AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller torlust. Vid f&rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Nyképing, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Robert ﬂndberg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betrGffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f&r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nAgot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pandgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&rslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar férenligt med aktie-

pbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvian-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och térslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd vér professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana dtgdrder, omrdden och {6r-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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