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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-10-17.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Settler Invest AB avger foljande &rsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har som affarsinriktning att 4ga och forvalta underliggande bolag som dels dger
och forvaltar egna fastigheter samt dels investerar i fastighetsutvecklingsprojekt.

Bolaget bildades 2021.
Foretaget har sitt site i Stockholm.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Settler Invest AB har under éret erhallit tilliggskopeskilling hanfort till avyttring aktier i
konsultbolaget Toofab AB, vilket var en affir som genomfordes under 2022.

Settler Invest AB har genom dotterbolag fardigstéllt ett bostadsprojekt i Uppsala.

Settler Invest AB har tidigare ar finansierat ett markanvisningsavtal om drygt 10 000 m2
BTA i Uppsala. Processen att arbeta fram produkten har under aret fortskridit.

Settler Invest AB har tidigare ar finansierat ett forvarv av byggritt om drygt 8 000 m2
BTA i Hudiksvall. Under verksamhetséret har man erhéllit bygglovsbesked géllande
Etapp 1 och forberett for sdljstart.

Settler Invest AB har tidigare ar finansierat ett forvarv av mark om drygt 3 200 m2 BTA i
Nynédshamn. Under verksamhetsaret har produktion och séljprocess pagatt.

Settler Invest AB har genom dotterbolag sékerstillt att byggrétten i Jérfélla ritats om frén
151 till 225 lagenheter i syfte att mota en vandande bostadsmarknad. Dérefter har
bygglovsbesked erhillits, en totalentreprenad upphandlats och finansiering sikrats.

Settler Invest AB har finansierat ett markanvisningsavtal om ca 10 000 m2 BTA i
Sollentuna. Dessutom sa ligger det utdver detta en option om ca 8000 m2 BTA i samma

avtal.

Settler Invest AB har finansierat ett markforvirv med en byggritt i Are.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolagen under Settler Invest har som ambition att vidareutveckla de olika strategiska benen.
Afférsidén ér utveckling och forvaltning av attraktiva och héllbara boenden och bostadsomraden i
Region Stockholm. Vi dr 6vertygade om att det gér att kombinera radikalt minskat koldioxidutslépp
vid fastighetsutveckling med vacker gestaltning och omsorg om detaljerna.

Efter rakenskapsérets slut s& produktionsstartade man ett flerbostadsprojekt 1 Jarfilla samt skrev ett
markanvisningsavtal avseende ca 10 000 m2 BTA i Solna

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1569 1329 33979 18477
Soliditet (%) 84,5 98,7 92,9 55,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25000 52416 369 1328 812 53770 181
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 1328 812 -1 328 812 0
Arets resultat 1568 767 1568 767
Belopp vid arets utgiang 25000 53 745 181 1568 767 55 338 948

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 745 181

arets vinst 1568 767
55313 948

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 55313 948
55313 948

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-62 221
-62 221
-62 222

685 923

-25 000
062 524
1723 447
1661 225

—

1661 225

-92 458
1568 767
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2023-01-01
-2023-12-31

-66 462
-66 462
-66 463

1395275

0
0
1395275
1328 812

1328 812

0
1328 812
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

14 058 010
33371 590
47 429 600
47 429 600

681 049
15 830 899
381 475
16 893 423

1202163
18 095 586

65 525 186

49

2023-12-31

13 789 205
39258 873
53 048 078
53 048 078

0
459 449
0
459 449

961 953
1421 402

54 469 480
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25000
25000

53745 181

1568767
55313 948
55338 948

1072787
1 000 000
2072787

92 458
7990 994
29 999
8113 451

65 525 186
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2023-12-31

25000
25000

52416 369

1328 812
53 745181
53770 181

S

0

669 300
29 999
699 299

54 469 480
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023

MOORE Allegretto AB
Revisionsuppdrag 26 250 15 000
26 250 15000

Not 3 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgingar

2024 2023
Resultat vid avyttringar 660 923 1395275
660 923 1395275
Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 13 789 205 13 430 805
Inkép 0 358 400
Forséljningar -25 000 0
Aktiedgartillskott 293 805 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 14 058 010 13 789 205
Utgdende redovisat virde 14 058 010 13 789 205
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 39258 873 20 806 186
Tillkommande fordringar 17253 345 18 852 687
Avgaende fordringar -22 459 578 -400 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 34 052 640 39 258 873
Utgdende redovisat virde 34 052 640 39 258 873
Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Settler Development 1072 786 0
1072 786 0
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Stockholm 2025-10-17

Magnus Gunnar De Verdier Benjamin Toofani
Magnus Gunnar De Verdier Benjamin Toofani
Ordforande Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-10-17

Peter Johansson
Peter Johansson
Auktoriserad revisor



13)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Settler Invest AB
Org.nr 559299-2308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Settler Invest AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Settler Invest ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Settler Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Settler Invest AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Settler Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Anmdirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sédan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiecbolagslagen,
hélla arsstimma inom sex ménader efter rakenskapsérets utgang.

Stockholm 2025-10-17

Peter Johansson

Peter Johansson
Auktoriserad revisor

Settler Invest AB, Org.nr 559299-2308



