; : : s T : o " - 3 " . . . " s . ; LI g L . 1 - i o g &
- . - - ; oy RPN RO J SRR TR PSRRI R iy e RS PR i e £ ""'_; Far gl - ey ) r | LT TR R 3 :,-"'P"-"'P" T 0
el k- . e = ke o ks Eapmi = b

i
£}
3
(
!
1
R

-
T
.
o
1
-
L
L
.
Ji
- -
4
-
-3
£

-
L]
-
.
o
o !
[y
i
n
-
[ 3

AN S e Tl el L e !
-
a
.
II
-
P
o
'
k
i
r
il
M
-
'
-~
.
|
Lo
-
-
4
-
'
\"I
[ L
.
-
M
[
i
'
.
'
Y »
u
Y
* c
]
T
.-
L
X
'
—
2
-
.
[
-
e
% pE
.
T
S Tan
'
II"""|
§

a3

it R B ok P DL B ke e e T

[ ST R |
n

500 . L ‘ :
J A -

¢ f."_}'

o
97 = g
]
eld
v

it T

- -

-

[

4.,
o

i
-
)
i
-
i

w

-

; e . %
) ]

L 2
i
a3
.-,la-’t- :
. 'l.l'._
r
-
Ty
oy
=

=
*
o
i
4
'
-
T

A,
-
S
o

LT
.

LY
L,
L ]

...
b
= -
I'-i.
gt
:I-i"‘"h._-l Iy
TR ]
'
N
&
b
i
T,

.
a
-
X
a2
| il
"l’}
BRL TR e
Al
R
5
LY ]
[T,
1
-
-
F
G
L
AL
o
L ]
<
"
-
a
d

.‘:I’.
)

“

o
o
]

e

]
r
-
r
o
.
o
-
ke
T
'
L1
|
F
bl
L
bR L ]
-
e
i
A
b
LY
-
.
J
=
a5
-
]
il
T -
F'r.l.'
ke
i
F

s tmaga
Z
i‘i. 3
R
'
:
i
ary
i
b
,_
~
3

..

F T O
B i N i R Ak il LT
T

a1 W AR e Sy, A o] AT e e
-
=

I:' ' _._i'{il s =

M
. Y
RSP

22

-~

R il
a

bt i bR
:It\",i_.L 3:1_': 7

-'.-_':\:‘h.

T,
k

3

e L B

o wi
e Pt T
i d
’.
-
_ﬂ

- NP E
AL ;:_1.
ik L Py "
SRR

T

L3
w0

L] - rh‘.-l':'_ e

L

B L et

=
{D
o
:.
Q.
B
¢
i
o
{n
Q)
3
.
r—
o)
141)
3
w0
—
0
3
=
L
{D
-

—

B

- 5

L

& -I. P

;~- Stamman beslutade ocl

tillresultatdisposition:. A g

i . i "

|stockholm 202306-2¢

H i

R,
3

h]
- 1{
. P b,

R

o

S838 3
i

3

o

ﬁé e AU

hl !._,J
_1'“!
e 2

v
- iy Tl

"._'-
5

LR L

L T

L : .

. s
F,
|r'?|".lr_i'I
w
s, )

it
¥

e
™14
et

Mo B

i

A

¥r
u:

R A et
P - R Al o B

BVl

o : : o AL e
el SR TN e o~ Lk :ig:;:i}f;:;
TETTETTTTTTTTY S ol S s e S R T 60 L
. 2 -,

. i ’ . o f A . - i, ; . \
. ' - RPN S R N ! ol : iy PRI W TR TRl RN LTAT BT
.. : e e e . . . - . . . . . - : T L | ke i - s o e ; F B el o o, - 2 e
X o PR L A ik Lt AP E X alball Mg iy <l AT 0 AT i dgn 1 b &F ek sy iy - e B ¥
ionpalyr Larmtbygirably .




: 3 .. t.‘. ; u ._l ._-._I .J.......,"i... i.- | . | ....r....n... ..| o .|.. ‘.u.L..r” J .. .....n : -
.._._.. .—Fl.: um..t .,.un...#._..”u .J.ﬁ- . . F .. : AN ; ¥ : : fu....w.u.u ..?r-.h.f H.n..l..-ﬂ,. ..-.._..__.._...,.u-?..“ E “u.-,m .- r -

=
.-.--P~ .

i Ty
T

R

i R <)

...

:ﬂ_.wﬁmfrrnnr....raﬁﬂ. ....w.. !

"o el

o

Tl e R R e SR A e T
s

P A

RIS |
-
F
-

am e o
1
-,

-

oL

......
R I -
h._.m” L e LS

k3 P o,

Py

Hv-.f
EREt S e F)
i

o e AT
friching AR

Ju

v
il
Lal R - .
Ay R I T R P
Pl B LA -
e R T 3 s _._
L T | - L 'y
LR o
TR ¥ _..:n...

R .l S
ot e ur....“..s. W vy
Pt e L __“_. e
§ L ,
AT R T T
..... i .,...._h_.._..__ _“.._n_...,... o
S i LA

'
[
L
L

L |
"
.-
e

e i i i e ey A e i B S i i i ey e,
= L o
8

- I
) 1 A i o B -
- W . 1
- i
A r - 42 T
1 ... F " 5 - ._..._....._.n.f..._..“..q..._. e
. L 1 x 1
Vs oy P ]
. - = . - dr
. ' w5 . A
S < ] . | SR 2t v
v T ERTMRLL - !
= L) -

T Sy Vi

- I- - Ih . . - - . . .
£ X v LW S T e e e e MO L i
- o L
o L :
Al Y B ™ " : A
1 . = 5 - o ro-- - - L . o - . = - ' . AF W to L S - -
: : ] 5 ' e o ; . A - " - h ENa 3 -} i Tt e T
‘) Toel v Lia st 1
7 "

i
L

A
S
'
"
"
P
n
1]
-
LT
o

a-:.l'-a-'ll.f\.._f.q,-'-'\-ﬁ;-i.'ll:i.hl L e
o - T
a
r

=

i i -
* - e
w. % -
¥ { ' r :
". & . : 5
. L { :
"..... i i = IR o
L o . sy 0o = = !
.. _ S, : A L
: 3 v e T . 1
< : ¥eoowT ”_ﬂh..”...z.. s e P ....M..m_.
. - S LA VR S 7
AT Ly mg mll.m._“.. R e B T
e g e e BT 3
i AR P ¥ 531 3
. K H - T S Bt S N
4 b = 4
- -
1 iy 0t T e LT L Y R e e T e PR S Y - R e T re e
[ '
. AR L ..”
=, -
. * : i !
a *
. T Ea 3
h, o -
v .
w_ e . [
12
1.
T -
N
-
i
fr 5
=
1 -
h -2 o
'
m o
\M- v
u. -
{ -
-
.
o e
E F
-
k
= 4
- = LS
W : i
T
B ]
M ot i i
L .
;o .
L
U
r ] .
. =L i .ﬁ
! L .W I- ]
x 4 ¢
H.1” m..-...lll..lll.lll..l.___t_.w - I -
= [t y ....,....M
; o i
i i o
- . = = .r._..,“.nn”
S 7 £ g [
- =, ity
T - --l - -
“ m.ﬂ. e R
"
T ey
: Rl
s AL
L.
Rt Ll
. wf 1...-.......%
. 3 I3
., e e S -
o '
o e
= 2 R &
i I =i
T w
o .
. t o E e -
1. =¥ 'H
i e L
Bl et
= . E: -
- r
3 €
N- 1-- -
% 7
§ E i
¥ .
L] = -
" L
. - n
i 3 :
M” . I - - .
NS i 5 ; i
ek P i S it e L e e e s e S e i, T e e e B e e T e i i e R i Y L ST R T e TR Y e e S PR L e e e T @ s *

TACOENCT T OCONC TN T 51T
CULULULLUE-UEF0LLUC=RS

€N

B

.

'

a
L
-

= .
"
2
'
‘o s
L '
i : :
w " ot
T
'
~
»
"
n
El
i
g o = - L
T ati

-

oY ey =
R R ST i T P

2

-

A e bn Ay,

yma . P T L Y T P N N AL
3 . o T Ty

& ) 1 S =

(R

¢
t"i}"’ 1‘_3...:.?‘
ey

'
-
LY

FENeErs

4

L
'
'
v
L
a
g
'
L L |

e

R

....1..!.. I ——
r
v

Kion 09222 1 I5557495867485 (8

“diisd

g

i';uu-d

L
[
.

-

=




Podium Fastigheter AB

| Org. nr 5562977990

Styrelsen och verkstéliande direktéren for Podium Fastigheter AB far

harmed avge ars-.och koncernredovisni

Innehall

| korthet
Férvaltningsberittelse

Koncernens rapport ver totalresultat

Balansrakning for koncernen

Balansrakning fér koncernen

ng for rakenskapsaret 2022.

Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital

Kassafiodesanalys for koncernen
Resultatrakning for moderbolaget
Batansrakning {6r moderbolaget

Balansrakning for moderbolaget

Moderbolagets rapport dver forandringar i eget kapital

Kassaflddesanalys for moderbolaget
Noter till resultatréakning

Noter till balansrakningen

Transaktion 002221 15557495807483

Signerat PB, NN, N, KJ, BJ

10

1

12

13

14

15
16
17

18
26




Podium Fastigheter AB | -Org. nr 656297-7990

sl Py PO D [ By e G g ey al

N Det dr med stolthet och 6dmjukhet jag presenterar lagenheter i centrala Eskilstuna, vilka skall sta inflyti-
£ arsredovisningen for verksamhetsaret 2022 fr Podium ningsklara under 2023. Bada dessa nya byggnader byggs
- Fastigheter AB. enligt kraven for Svanen miljdmérkning och for att vara

£ . o o energieffektiva.
P Var omvarld paverkar 0ss.

Arbetet med projekteringen av fastigheten Granen i

Efter att varlden l&mnat flera utmanande ar av global
r.-.q i i G et R AT i ; hwealand T T . e L T | . - | . ) o ” .
N pandemi bakom sig, startar Ryssland krig mot Ukraina - g5, | i aveffektiva hyreslagenheter har pagatt fér fullt.
N genom en oférlatlig invasion med ett oandligt manskligt

lidande 'som foljd. Dessa utmaningar har gjort att den Podium Fastigheter och Eskilstuna-Kuriren har fastigheter

globala ekonomin under flera &r utsatts for svara pafrest-  bredvid varandra och har pabdrjat ett arbete med en ny
ningar. | Sverige &r vi inte undantagna fran dessa. detaljplan som skall kunna tilliéra 6ver 100 nya bostader
Inflationen 6kade markant under aret som gick vilket i narheten av Fristadstorget i Eskilstuna.

péverkade vara driftkostnader.

Podium Fastigheter har tillsammans med kommunen
Som ett resultat av den kraftigt 6kade inflatiohen steg och 6vriga fastighetsigare startat ett projekt for att 6ka
Aven réntorna, vilket fick en direkt inverkan p& Podium attraktiviteten i citykdrnan i Eskilstuna.

Fastigheter finansiella kostnader. Trots tkade drift- och
rantekostnader har vi lyckats uppratthalla en stabil
ekonomisk position och aven féroattrat vart forvaltnings-
resultat fér 2022.

kanner att var starka balansrakning och diversifierade
fastighetsportfdij ger oss en fortsatt solid grund att
bygga pa.

Podium Fastigheter har fortsatt fokus att erbjuda en

s i i B T B Jag vill uttrycka min tacksamhet for vﬁrt"teams harda
trygg och bra boendemilj for vara hyresgaster. Ett oxa arbete och engagemang under verksamhetséret 2022.

investera i energibesparande atgarder.
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Stockholm 2023-06-27
Jonas Nyman

Under &ret har vi arbetat med ett flertal spannande
projeki.
Vi har fortsatt vart arbeté med att fardigstalla 78 nya
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ingsberdttelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Podium

Fastigheter AB, organisationsnummer 556297-7990,
avger harmed redovisning fér koncernen och moder-
bolaget for rikenskapsar 2022. Uppgifter inom parentes
avser foregéende rékenskapsar.

Arsredovisningen &r upprattad enligt International Financial

Reporting Standards (IFRS) utgivna av International

Accounting Standards Board {IASB) samt tolknings-

uttalanden fran International Financial Reporting Inter-
pretation Committee {IFRIC), sddana de antagits av
EU Vidare har K@mpletterande redowsmngsregler

?F’{appgrtermg t|llam|:3a1:s

Information om verksamheten

Podium Fastigheter AB bedriver fastighetsférvaltning

genom fastighetsagande dottérbolag samt darmed

forenlig verksamhet. Bolaget har sitt sate § Stockholm.

Podium Fastigheter AB ar moderbolag i en koncern som

beslar av 14 st dotterbolag, se not 22. Dotterbolagen
Ager och forvaltar fastigheter.

Affarsidé
Podium Fastigheter AB skall Iangsiktigt &ga, forvalta

och utveckla bostadsfastigheter.

Strategi
Forvaltning och utveckling av de egené&gda fastigheterna
ska'llske-i' egen r'egi med egen personal 'O'C'h'vara I:énsam,.

oc.h t|.II en !_.agt I{.a.l;k;yle.rad ru.sk. Ett .,h_uvu dt.ema ar at.t fora

en néra dialog med hyresgésterna och att alltid férankra
atgarder med respektive hyresgast {6r att uppna maximal

kundnéj:dhe'it E'n n'iiijd hyres‘g’ést é'r v&rbﬁs‘t’a 'g'a'r'ah’ti fédr

Fastighetsbestand

Podium Fastigheter AB Ager genom dotterbolag ett flertal
ﬁfastigh'éter i cehtra’la Iégeﬂ 'i 'm:iﬁdr'e' ioc:h mellanstma

Smaland Koncemen ager 31 fastlgheter Fastlghetemas

sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar vid réken-
skapsarets utgang till.71 619 kvm varayv 46 491 kvm
avser bostader och 25 128 kvm loKaler. Moderbolagets
del utgor 0 kvm..

Véasentliga handelser
Den sista januari frantrédde Podium Fastigheter AB

aktlema i Fastlghetsbolaget '\l'ésswhusen AB till ett

Den sista mars forvarvade Podium Fastigheter AB
tva fastigheter i centrala Eskilstuna om 7 266 kvm
uthyrningsbar yta plus garage till ett underliggande

fastighetsvarde om 145 mkr. Affaren gjordes genom

foérvarv av aktierna i bolagen Nyfosa Vagnmakaren 8
och Nyfosa Vinkelhaken 5.

- S - Transaklion 09222115557495807483

Aret som gétt har till stor del praglats av det krig som

Ryssland inledde mot Ukraina den 24 februari viltket
medfort ett stort manskligt lidande, stigande energipriser,
rantor, Okad inflation och oro pa finansmarknaderna.
Inflationen har tvingat riksbanken att under aret kraftigt
hoja styrrantan fran 0% i bérjan pa aret till 2,5 % i slutet.
Den héga inflationen, energipriserna och de stigande
rantorna har under aret inneburit hogre drift-, underhalls-
samt finansieringskostnader f6r bolaget.

Regeringen och Folkhalsomyndigheten meddelade under
aret att Covid -19, inte langre klassas som en allmin- och
samhalisfarlig sjukdom.

Sigherab PB BN, JR K, Bl st conions
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Krets resuliat

Arets forvaltningsresultat, dvs resultat exklusive varde-
forandringar och skatt, uppgick till 32 114 tkr (30 677).

-
T
i
-
e e O e ¥ g mamme | K

Tt R

iR ik . i ;
L T B T L UP PR e P M P AR T g PP

o, - L

B

b o RO
T SR S P AL I

i
4. . gh '~ }
&

' - . . - b =T L L Ay
< __.'_q:-.__,h_c._. b e ] "l.--._""\-'- = :.I-rll-\-: E g Th.-*'!. [LF N et Eon 1
B g eman i g el L o SR

b

3 i

LT +
] U
: '
" I
L
L :, X
r F 3’
Ll W T L e B el

S

e i

-~ . . -

i . .I:l. 5 o Sy 3 E AR i ] ot i ;.".":ﬂ-"’ B AL 5=y **:_._\\;:I:—. Lo o
> 7} 1 5 1 . oy PR

Baginm

M Emi e

W 3
e

. -If.. ..

a T ' . o -y T
f it AT - L ";:. " S ik s mral ﬁ-"'_-l. e, ™ I?r"- ...“ _
ol RS L e T g i ¥ “"L"c.r-'.'ﬂ-ﬂ}'\;a_ ',_"."f._‘)-& L
! wu LT i by o A T-. S P —al iiﬂ.ﬁ?tﬂ‘f#*:ﬁ-ﬁ_ ) "__ P L " T

5 % r - X r %
ST S B Wt o T I A L L i P vty 4
AL I L A AN e Pl B T R S L
L] Iy O ; - T e - - "'-"'.'_l; Lo mm b gl
- g T wh flars W
T e e b R 6 T e

L T PR R T ! ! o LT o e

L A . - "".".I. HETR R (| VR ."':.'!'. o
N '-a-"ﬁif_'y+-";f{f'£x.;_sat"o'ﬁ_*: Ak Shr I
; et g R PR s =
TR AR R e e
it e
I P T
L

Y
gt Sl pr il
o gmf;:-fl-'ﬂii‘-';’-,i'lirﬁ?-ﬂ1ﬁ5-1a1=-$‘;uijfa"f"¢h{n,.“’ff S B
a r o ™ - ! 1 '\.
PR TR T g TR o e T
ot b Mmoo T o -
e -§"‘E=f"?:§ put, Bl ddines
I SRR, P L ol WL e RIUTRE TTUE g Y R b ;
It : k) =t L A Tt R R T ) el = . B
i E'"H';‘_ﬁ'ff-‘-"'r‘-*c-'l;h_f:ﬁﬁf'.-’-trﬁ“”.‘f"* L}’% ""-_wi.'-'t%%i N RN T Ay FEF "L Y Tk
B LA e e e P Ea i e LA T ot
r";-l:b'l < b lﬂ hﬂ-?‘*':.-':"-'is'-"- . *:.?-i" z ._._1';; . |_";.l£: il N Fi i " " Y " i : L
£ RN R LT PRV LU T . LA

e
F S ,}‘,ﬁx ERRCH TN S
MRSy R S e

LA R oAy "- o B - o o
.I ‘I.?!ﬂ;:ﬂ’q‘ .‘é‘-‘iﬁpll:kﬂﬁ = ‘IE;' b dand
"=

Lo gl

B P PR u;f-ii:{;,e- e O i it N O e L e A S A
2. e by U S B N Pl pat LR - e .
fin 1';.,“#; T il et :; 2 ok t.r';*‘%b 3:,;}3;%?:‘ _ﬁ..‘?i:-, s _;-Fb,v;_%'u
! g g "o & 12 A o d e =
R TR BN e T Rl L g
X, o -| i X

.h._:;a‘:;-m ; ..-*i“ﬂtq:*.;gx_%

I
: I

E
) -F TRl TN e i, S ATE anh b R T K ot L ;
o b L ---¢,;§fi¥.§%& R S TR SR T el T
Pty W Cad, SO e w O ekl 5. Lok 27
w%:&.;_: :%’\!ﬂ‘:‘f; tl_'ﬂ :’.{E.g}‘ii "_.li-.:__\.} q:.;l.:l_ﬂge ﬁui‘;%}fa i -{?E;ﬁ N €?%§;;%% Tn/ s | .
3 '|1‘H.r;-.-_.-\._rh. 5‘?1&“':1_;;; f{-t_.? a:%}ﬁ ] '-,:_l!l i) ?fﬁ‘?‘-ﬁrﬂhi ?1’ ) R a "l.q"?ﬁ‘ . ;_ﬁ"f"l T 5 .
L ..-..-13,_. e L .d . i -:rm. .-c.. ? . .;' 2 e

I Mk R

iy

J- . 2 N 8 : : i . .
k o A f ; . - : o kit t 5
k- {..I:: “ 2% T, e 3 ] . cpgtt Lo g g .

-".' .'\.I ] - "'I.' 1 k ] .. - .
£ H}.‘_fr'.'ﬁa‘_!::?"':_'?#:;.". S -
"h' = j._ﬁ

b L e bt Rt Bt e S o T ot e e S HE e el R L e ol el b et b - 8 Pt ot P oo R R ) e
i 2’ = f ' b s . vl .
;-:, o T e - 7 \ Fnty - R e
} ' pe—— s, ¥ - ; :

O L e 1 ¥ s o o = o r Al R a

] ] " -
- k - “r 5
7 »
i ¥

" r

i
r
Il

-

R = -
- A Sl i
P TS T - -
- P o 5 O
. g I. - o . . ) -
R R Pl S
K. i A ki

o
P

re Rk £y

i

PP b sl FL W

R

o o O .
i
o EDELTPLA

AT
1 b 3
n, n
alowmEo
oy
SRS
- N
b =
r

-,
L -1-
Do
I.i'\r_-'\--
Tr
.r:"lI
FS
i1
A
.E:;_

) et
2 g :
i i
a. M :'h. ':.
r R Lok sl
o Tl Ty Al
oty e % e bz L .
ST
RPN P -
e o it o] 3
1 e W Lo

Eics
! B R AR
- ol

]

o 13
]
M
=
_\.r
r -
= o r'-
. Y
+ " X, x 'k vy A L e BN )
] FISE : T, a i R i E R T . !
] - noow W b - 3
- . - i e E
L e L : s o A
= " bl = __. I.!.-\. -H'I " - r " -
{ ; [ it or A P T R N - I S S B a ..
' i 5 e 5
'

e

S s

T

b -a-:-:-:,..‘._a-é:t.t'-r- :

i k! ]
vl ST

. A . -
-.' - E Iy
T} i RO e

" e ey . ;

_.., ..
H i iy L1
g £

=B
- - ol

et .;-
st 'T-*’-"r'.-é"-'-:
Fe Kot i Wi

(1 481). Dessa har finansierats dels med NAV 799 145 tkr

{880 237) eget kapital om 674 660 tkr {723 332), dels med
rantebarande skulder 550 471 tkr (492 999).

Arets resultat efter skatt uppgick till -48 672 tkr (150 106).  Arets kassafldde fr&n verksamheten uppgick till 4 094 tkr

Koncernens hyresintakter uppgick under aret till 80 460
tkr (76 184). Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
till 93 % (92). Fastighetskostnaderna uppgick till ~30 219

tkr (-26 055) under aret.

Finansnettot uppgick till -6 325 tkr {-7 026) varav oreal-

(-3 471).

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick tili @ 551 tkr (5 457).

Foéxviarv och investeringar

Koncernen

iserade vardeférandringar pé rantederivat uppgick till

24 tkr (-1 298) och tomtratisavgilden uppgick till 497 tkr

{428).

Kassafléde och finansiell stallning
Koneernens tillgangar uppgick 31 december till 1 442 Mkr

T SN Trangaktion 09222115557405807483

Signerat PB, NN, JN,KJ,BJ  ~— —

Investeringar i fastigheter via bolag uppgick tili 150 000

tkr {0). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under
rakenskapséret till 5 830 tkr (19 559).

Kostnadsforda reparations- och underhaiiskostnader
uppgick under rakenskapséaret till 4 436 tkr (8 178).
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Flexarsoversikt och nyckeltal
Fastighetsrelaterade

Koncernen

Uthyrningsbar area, tusental m?

Antal fastigheter, st

Marknadsvérde; Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Snitthyra, k/m?

Finansiella
Koncernen
Hyresintakter, Tkr
Driftnetto, Tkr
Forvaltningsresultat, Tkr
Resultat fore skatt, Tkr
Arets resultat, Tki

Soliditet, %

Avkastning pa eget kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetdckningsgrad, ggr

Finansiella

Moderbolaget

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat fore avskr (EBITDA)
Balansomsiutning

Soliditet, %

VASENTLICA HANDELSER EFTER

RAKENSKAEPSARETS UTCANG

Koncern och modexbolag

Podium Fastigheter AB har den 20 april tilltratt Fastighets-
aktiebolaget Kronos med 'f_ast-irghe-teﬁ Poseidon 11
\Vasterds som bolaget avtalade om att férvarva fran Peab
| december 2020. Pa fastigheten, beldgen i det efter-

traktade omrddet Oster Malarstrand, har en Svanenmérkt
miljoklassad byggnad med 78 hyreslagenheter uppforts.

fortsatt vilket har medfort att riksbanken fortsatt hoja

styrrantan som for narvarande ar 3,5 %.

1 8vrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for
koncernens stallning intréaffat efter rapportperiodens

utgang.

Miljofragox

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor
miljépaverkan. Ingen av koncernens hyresgaster bedriver
verksamhet som har vésentlig miljopéverkan och/eller

ettt Transaktion:09222115557495807483

2022

{2
a1
1363
93
1432

2022

80 460

50 241

32 114
-65.817

799 146

2021

70
37

1398
92
1226

2021

76184
50 129
30 677

187 318

150 106

1481 372
880 237

2020

70

37

1221
92
1204

2020

75003
50 857

31 997
148 534
118 371

1 285 527
897 864

2019

69
36
1087

1106 916
052 310

19 1,40 1,60 1,60
46,8 49,3 45,0 21,0
7,2 25,0 20,9 17,
40,4 35,2 38,9 44,0

37 51 5,4 46
2022 2021 2020 2019

24053 2001 2 681 4763
-4 991 3981 2021 2715
438 945 346 553 342699 811323
29,3 30,0 31,0 28,0

som ar tillstands- eller anmalningspliktig. Podium
Fastigheter AB bedriver inte nagon egen verksamhet som

har direkt negativ miljopaverkan. Enligt miljobalken géaller
att den som har bedrivit en verksamhet som har bidragit

forvarvat fastigheten, och som vid forvarvet kant till, eller
da bort ha upptackt fororeningen, ansvarig. Under vissa
férutsattningar kan séledes krav riktas mot Podiu
Fastigheter AB for efterbehandling eller sanering avse-
ende forekomst eller misstanke om férorening i mark,
vattenomréde eller grundvatten for att stilla fastigheten
| s&dant skick som foljer av miljdbalken. Sadana krav

kan paverka bolagets resultat och finansiella stal ning
negativi. For nérvarande foreligger inga sadana krav.

Miljbarbetet inom Podium Fastigheter AB ar |&ngsiktigt
och malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del
av bade fastighetsforvaltning och projektutveckling.

T S - T Ly
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Mojligheter och riskex
Koncernens verksamhet, finansiella stalining och resultat
kan komma att paverkas av ett antal riskfaktorer.

Hyror och kunder

'K@nc:ern ens in’tf‘ékter *p‘éverk'as av 'f*as"t’ig'h"etern as 'uth'yr-
samt. ku.n.demas betalnmg_sformaga. Uthy.rnm-gsgrad -aoh
hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den
regionala konjunkturutvecklingen. Risken for stora
svangningar i vakanser och bortfall av hyresintakter
okar ju fler enskilt stora kunder som finns i fastighets-
bestandet. For att begransa risken for minskade hyres-
ih‘téiktér' DCh ffﬁ rs'émr'ad | uthyrningsgrad efte'rS‘tréivar
med..b-olagets beﬂnthg a ku n.de.r. Vld .ar.ss.k.lﬁet up_pglck.
den ekonomiska uthyrningsgraden till 93 % (92). Vak-
ansernd &r ett resultat av tomstallandet av Granen 5 |
Vasterés infér ombyggnad 1ill bostader som beraknas
paborjas under 2023.

Skuldforvaltning och riskhantering

Koncernens stérsta finansiella risk &r-avsaknad av
finansiering. For att begransa refinansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att omforhandla [an
och att diversifiera forfallostrukturen av lanen. Det
arbetet sékerstaller samtidigt att en konkurrenskratig
och langsiktig finansiering vidmakthalls. Koncernens
genomsnititiga kreditbindning uppgick till 1 ar (1 ar).

Rénterisk uppkommer genom att svangningar i mark-
nadsrantan paverkar resultat och kassafléde.
Hégre marknadsranta innebar hogre rantekostnad, men

det sammanfaller ocksd ofta med hégre inflation och
ekonomisk tillvaxt.

-*iet rnedfér att 6kade rénték@stnader de'lvis' kompen'seras

Ianeportfolj skulle rantekostnaderna c:)ka med 1,9 mkr
{, 7). Av koncernens totala I&nestock vid arsskiftet har
100 % (100) av lanen réanteférfall inom 12 manader. For
mer information se not 18, Finansiella risker och finans=

policys.

Fastighetskostnader

| fastighetskostnader ingar direkta kostnader sa som
kostnader for drift, media, underhall och fastighetsskatt.
Koncernens kommersiella kunder har dock ett relativt
omfattande drift-; media- och underhallsansvar. De
svarar normalt sett 76r allt inre underhall samt alla
taxebundna drift- och mediakostnader. Varje forvalt-
ningsomrade ansvarar f6r att fastighetsbestandet ar val
underhallet och i gott skick. Med lokal ndrvaro dkar
kunskapen om respekiive fastighets behov av forebyg-
gande insatser, vilket i langden ar mer kostnadseffektivi
an omfatiande reparationer. Podium Fastigheter AB
arbetar kontinuerligt med férbattringar géllande drift-

i, Trangaktion 09222115557495807483

kostnader sasom varme- och elférbrukning fér att
sténdigt forbatira kostnadseffektiviteten med hjalp av

rationella tekniska l&sningar, praktiska insatser och
kontinuerlig uppfdljning. En féréndring med +/- 1 procent

av fastighetskostnaderna skulle paverka resultat fére

skatt med -/+ 298 tkr (261).

Vardetorandringar forvaltningsfastigheter

Podium Fastigheter AB redovisar sina forvaltningsfastig-
heter till verkligt varde med vardefGrandringar i resultat-
rakningen. Marknadsbedomnmgar av fastigheter

innehéller alltid ett visst matt av osakerhet i gjorda
antaganden och berakningar. Osédkerheten avseende

enskilda fastigheter beddms i normalfallet ligga inom
intervallet -+/- 5 —10 %. Osékerheten varierar med typ av

_fastighet geografiskt lage och med fastighetskonjunkiur.
Podium Fastigheter AB {0ljer [6pande upp de affarer som

genomforts pa marknaden for att underbygga och
sakerstialla varderingarna. Dessutom diskuterar bolaget
Ibpande med externa aktorer saval kdp som férséljningar
av fastigheter samt tater regelbundet hela fastighetsbe-
stand et varderaa av extern part mik@t ger ytterllgare

5% Soifdrteten;: sk.u.l.l.e .v.l.d .5 %. p.@.s.ltw vardef.or.an.dn ng
uppga till 48,3 % och vid vid 5% negativ vardefdrandring
uppga till 45,6 %.

Kanslighetsanalys

Resultateffekt
fore skatt, mkr

0,8 mkr (0,8 mk)
0,8 mkr (0,8 mkr)

Faktor
Hyresintakier

Férandring
+/- 1%

Ekonomisk uthyrningsgrad /-1 9%

Ranteniva for réntebirande

skulder +/- 1%

2,5 mkr (1,7 mkr)

Fastighetskostnader +-1% 0,3 mkr (0,3 mkr)

Vardeforandringar

fastigheter - 1%

14 mkr (12 mkr)




Fastigheternas virde
Forvaltningsfastigheter redovisas | koncernens rapport
over finansiell stallning till verkligt varde och varde-

forandringarna redovisas | koncernens rapport over

totalresultatet. Per bokslutsdagen har Podium Fastigheter
AB genomfdrt en extern vardering av samtliga fastigheter
baserad pa en 5-arig kassaflodesmodell. Varje fastighet
varderas individuellt genom att nuvardesberakna

framtida kassafloden, dvs framtida hyresbetalningar,

minskade med beddmda drifts- och underhallsutbetal-
ningar samt restvardet ar 5.

Bedémda hyresinbetalningar samt drifts- och underhalis-
utbetalningar har hérletts fran befintliga hyresintakter,

drifts- och underhallskostnader. Kassaflédet marknads-
anpassas genom att beakta eventuelia forandringar1
uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer savél som drifts-

och underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga
kassaflodeskalkyler har antagiis en inflation om 4
procent.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen beddms folja inflationen med hansyn
tagen till gallande indexklausuler i kontrakten under dess
6ptider. Vid ett hyresavtals upphdrande sker en bedSm-
ning om avtalet anses bli forlangt till radande marknads-
niva samt att risken bedéms huruvida lokalen kan bl

vakant. Vakanser bed6ms utifran géllande vakans-

situation med en successiv anpassning till bedomd
marknadsmassig vakans med hénsyn till objektets
individuella forutséttningar.

normaliserade kostnader anvants.

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrantor som anvands
| kalkylen har harletts urjamforbara transaktioner

pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av
forrantningskrav ar lage, hyresniva, vakansgrad och
fastighetens skick. | not 4 redovisas anvanda direkt-
avkastningskrav och kalkyirantor.

Transaktion 09222115557495807483

Skatt

Koncernen redovisar en akiuell skattekostnad om
-3 029 tkr (-3 811) och en minskning av uppskjuten
skatiekostinad med 20 174 tkr.

Bgarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av Podium AB,
org nr 559125-6770, med séate i Stockholm.

Egna aktiey

Bolaget dger inga egna aktier.

D& vi ser langsiktigt pa vara investeringar ser vi trots

utvecklingen i fastighetsbranschen positivt pa Podium
Fastigheter AB’s forutsattningar att langsiktigt na bra

resultat. Fastighetsbestandet utgérs i huvudsak av

bostader och samhélisfastigheter vilket vi bedomer har

en-god langsiktig vardetillvaxt.

Flera fastigheter ar intressanta for framtida féradling och

potentialen ar langsiktigt stor.

Forslag till vinstdisposition moderbolaget
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmede!:

105 425

Balanserade vinstmedel, Tkr
Arets resultat, Tkr

128 586

Styrelsen foreslér att den
balanserade vinsten/ansamiade
vinsten behandlas s att |

nyrakning balanseras, Tkr 128 586

128 586

Signerat PB, NN, JN, KJ, B s e
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Tkr

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Externa

Persona

Bruttoresuitat

kostnader

kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intakter

Finansielia kO stnader

Finansnetto

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskijuten skatt

Avrets resultat

Vardeférandringar férvaltningsfastigheter, orealiserade

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Not

Not 2
Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

Not 7
Not 2_8

2022-01-01
2022-12-31

80 460
-30 219

50241

.97 930

6728

-5 887

187
60 491

5 031

10856

2021-01-01
2021-12-31

76 184
-26 055

-5 574
-6 512
-339
194 344

39
7065

Not 9

Not 9

-5 325
-65 817

-3 029
20 174

-7 026
187 318

-3 811

Signerat PB, NN, JN, KJ, BJ.

-48 672

150 106

| koncernen forekommer inget Hvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets totalresultat.
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Tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstiligdngar

Omsittningstillgangar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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oncernen

Not 2022-12-31

Not 4 1 362 900 1 397 500
Not 2 20 600 20 600
Not 10 845 448
Not 11 39 259 38 500
1 i23604 1457 047

Not 12 5278 3 342

— 5378

3 8 455
1387 810
1877 882
9 551 - B 457

18093 B 24324

Not 13

1441 697
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ES

Balar

TKkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt

Langfristiga rantebérande skulder
Ovriga I&ngfristiga skulder
Leasingskuld

Kortfristiga skulder

Kortiristiga rantebérande skulder
Leverantdrsskulder

| easingskuld

Skuider till koncernféretag

Skulder ill nérstédende foretag
Skatteskulder
é&v;rig_a skulder

Not 14

2022-12-31

100
7232382
-48 672

2021-12-31

100
573 126

Not 9
Not 11

674 660

124 485
543 935
38 068

723 332

156 905
492 045
37 666
20172

Not 17

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 18

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 535
5438
428

11 351
1151
976

14 497

706 788

6 869
16 987
8190
568

10 018

11

40 377
767 037
1441 697

Signerat PB, NN, JN, KJ, BJ =

51 252
758 040
1481 372
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oncernens rapport over
andringar i eget kapital

) @

S Balanserat resultat Summa
Aktiekapital och arets resuliat eget kapital

Ingéende kapital 2021-01-01 100 573126 573 226

Arets totalresultat 150 106 150 106

Summa transaktioner med égare
redovisade direkt mot eget kapital

Utgdende eget kapital 2020-12-31 100 723 232 723 232

Ingaende kapital 2022-01-01 100 723 232 723 332

Arets totalresultat -48 B72 -48 672

Summatransaktioner med dgare -
redovisade direkt mot eget kapital

Utdelning : ; o -

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 674 560 674660
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esanalys for konc:

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Erhallen ranta

Ovriga finansiella poster

Erfagd ranta

Justering till verkligt vérde.

Arets inkomstskatt

fore forandringar i rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapitalet

Minskning(+) 6kning(-) av rérelsefordringar

Minskning(-) 6kning(+) av rorelseskulder

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella och finansiella anldggningstillgangar
Nettoforvarv fastigheter och Gvranl tillg

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna réntebérande skulder

Minskning uppskjuten skatteskuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Are’ts. kassafiode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

i - Transaktion 09222115557495807483

187 318
339
39

p—y

-7 065

-156 641

-38M1 .

20179

-9 821
2304

12662

-25 079

57 471
12 277

. 25079

45194

4093

9551




Podium Fastigheter AB. | Org. nr 556297-7990:

Tkr

Nettoomsétining
Externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frén finansielia poster

Resultat frén andelar | koncernforetag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositionet
Aktuell skatt
Arets resultat

aderbolaget

2022-01-01
2022-12-31

6019
-5-123

-5 887

76

11086

2021-01-01

6579
-4 049
-6 512
~235

-10 795

Not 7
~Not 8

-5 067

5 295
23 828

-4 215

Not 21
Not 9

24 053

136

757

2 001

13 887
-3 519

23160

12 368

Moderbolaget har inga poster som redovisas | Ovrigt totalresultat varfér summa fotalresultat 6verensstammer med

arets resultat.

Sigherat PB, NN, JN. KJ, BJ
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k.

Tkr
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella antdggningstillgdngar
Andra finansiella tillgangar
Aktieroch andelar i dotterbolag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstiligdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

ettt [ e Akt ioN 092221 15557495807483

SRR T o B TTITEr WA

Balansrakning fér mo

:

Not

Not 10

Not 11

Not 22

Not 12

Not 23

Not 13

296

2021-12-31

292

206

36584
361 427

292

36 000
268 536

308 041

398 307

304 536

304 827

39 361
1347
277

396

40 987

739

4726

Signerat PB, NN, JN, KJ, B =

346 553
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Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alctiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa avséttningar

Langfristiga skuilder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag

Skuld till narstédende foretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

2022-12-31

100
20

2021-12-31

100
20

120

105 425
23 160
128 586

120

93 057
12 368
105 425

128706

105545

2017

23174

Not 16
Not 17

23 174

11 351

23174

1666

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

——  Transaklion 09222115557495807483

11351

1411
272 879

884

1666

1 032
197 425
16 680
H35

Signerat PB, NN, N, KJ, BJ

- 975715

438 945.

; s sty

216 169

346 553




kapital
12 368
105 545
105 545
150
128 706

firkr

Summa eget

93 057

12 368
23 160

e lm

105 425
105 425

128 586

och arets resultat

Balanserat resultat

‘-

-

0

20

20
20

121

Reserviond
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Aktie
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Utgdende egetkapital 2021-12-31
Ingédende kap

Ingaende kapital 2021-01-

Arets totalresultat
Utgaende eget kap

Arets totalresultat
Utdelning

Utdelning
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i

Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore skatt

Justering f6r poster som inte ingér i kassafiddet, m.m.
Erlagd ranta

Resultat vid avyttring

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapitalet

Kassaftode fran forandringar av rorelsekapitalet:
Minskning(+) 6kning(-) av rérelsefordringar
Minskning{+) okning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéry av materiella och finansiela anlédggningstillgangar
Nettoinvestering | dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Oknin g skulder koncernbolag
Utdelning

Erhallna koncernbidrag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
|ikvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

f6r moderbolaget

2021-12-31

-5 067

76

23830

-6 928

2021-01-01
2021-12-31

230
_56

-8 549

11 908

~17 674

12585

5779

5087

5078

584

-11 893

-8 952

76 805

-9 452

-343
738

396

e Transaktion 692221 15557495807483
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Ellradn information
De finansiella rapporterna fér Podium Fastigheter AB, per

den 31 december 2022, har godkants av styrelsen den
29 juni 2023 och kommer att féreldggas arsstamman den
29 jUI"’]I 2023 T6r faststallande Podium Fastlgheter AB,

.:Sta.c;kh o.lm_, .ut_gor med_e;rb;@laget f.Qr en koncern med

dotterbolag enligt not 22, Andelar i koncernforetag.

Bolaget &r registrerat i Sverige och adressen till bolagets
huvudkontor ar Linnegatan 18, 114 47 Stockholm.

Podium Fastigheter AB &r ett fastighetsbolag som ska
l&ngsiktigt &ga, effektivt forvalta och aktivt utveckla
valbeldgna fastigheter som har forutséttningar att generera
ett stabilt véxande kassafléde och en god vardetillvaxt.

Redovisningsprincipex

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards {{FRS)
utgivna av International Accounting Standards Board

(IASB) samt tolkningsuttalanden fr&n International

Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC),
sadana de antagits av EU. Vidare har Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, RFR 1, utgivha av
Radet for Finansiell Rapportering tillampats.

ﬁirsred ovisningen for moderbolaget har upprattats enligt
Arsredovisningslagen, Radet for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 {(Redovisning 16r juridiska

personer) och uttalande fran Radet fér Finansiell
Rapportering. Moderbolaget tillampar samma redovis-

ningsprinciper som koncernen forutom | de tall som
anges nedan under-avsnittet Moderbolagets redovis-
ningsprinciper. De avvikelser som forekommer mellan

moderbolagets och koncernens principer foranleds av
begransningar i mojligheterna att tillampa IFRS | moder-

bolaget till {8ljd av &rsredovisningslagen. Den funktionella

valutan for moderbolaget ar svenska kronor, vilken aven
utgdr rapporteringsvalutan f6r moderbolaget och kon-
cernen. De finansiella rapporterna presenteras i svenska

kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffnings-
'vé “den fﬁru tom fﬁi *'va'l*fn'iﬂ gsffasti‘;gheter och derivat som

Att uppratta finansiella rapporter i enlighet med IFRS
kraver att foretagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redo-
visade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och
kostnader, Uppskattningarna och antagandena baseras
pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under
radande forhallanden forefaller vara rimliga. Resultatet av
dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan

for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och

skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar. Uppskattningarna och antagandena ses
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dvertagna skulder och eventualférpliktelser.

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas
i den period andringen gors, om andringen endast
paverkat denna period, eller i den period &ndringen gors
ach framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder. Bedomningar
giorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS,
vilka har en betydande inverkan pa de finansiella rapport-
erna, och gjorda uppskattningar som kan medfora
vasentliga justeringar i pafbljande ars finansiella rapporter
beskrivs narmare | not 15, Vikliga uppskattningar och

bedomningar.

presenteras [ koncernens fman&nella rapporter om

inte annat framgér nedan. Koncernens redowsmngs-
principer har tillampats konsekvent pé rapportering och
konsolidering av dotterbolag.

Klassificering m.im.

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar |
allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller
betalas efter mer &n tolv manader rdknat fran balansda-
gen. Omsattningstillgangar och Kortfristiga skulder
bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas ater-
vinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran
balansdagen. | kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar
-eft érs avta’llad' afm-c:)-rtering samt kr‘eﬁ'di”rer som enlig‘t 'avtal

skulder ._pa/ti | .ko.ncemfo.retag som kertfrlstlgt, da
faststélld amorteringsplan saknas.

Konsolideringsprincipey
.Dc:tterbolag ar foretag SOM star-under ett bestammande

il.n_f_lytan_de ,1.n;neb.ar dlrekt- -ell-er- m-.dl.rakt. en rat’t- _a;.tt u.tmrma
ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att
erhalla ekonomiska férdelar, Vid bedémningen om ett
bestammande inflytande foreligger, skall potentiella
rostberattigande aktier, som utan drojsmal kan utnyttjas
eller konverteras, beakias. '

eller mrelsen dels det pa forvarvsdagen verkhga samt
Kopeskil-
lingen ingar aven verkligt varde pa alla tillgangar eller

skulder som ar en foljd av en Gverenskommelse om

villkorad k@peskiiililmg
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Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de
uppstar. Forvarje forvarv avgor koncernen om alla
innehav utan bestdmmande inflytande i det forvarvade
foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets
proportionella andel av det férvarvade foretagets
nettotillgangar. Anskaffningsvérdet for dotterbolags-
aktierna respektive rorelsen utgdrs av de per dverlatelse-
dagen verkliga vardena for tillgangar, uppkomna elier
overtagna skulder och emitierade egetkapitalinstrument

vilka lamnats som vederlag i utbyte mot de forvérvade
nettotillgangarna samt transaktionskostnader som ar

direkt hanforbara till f6rvarvet.

Vid rorelseforvarv dar anskaffningskostnaden overstiger
nettovardet av forvarvade tiligangar och dvertagna
skulder samt eventualfGrpliktelser, redovisas skillnaden.

som goodwill. Nar skillnaden dr negativ redovisas denna

direkt i resultatrakningen. Vid forvary av ett bolag utgor

férvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvarv av
tillgadng. Ett férvary av tillgang identifieras om det
forvarvade bolaget endast ageren ellerflera fastigheter.

[l dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns

ingen personal anstalld i bolaget som kan bedriva rorelse.

Vid rérelseforvéry under gemensamt bestdmmande
inflytande, de facto contral, redovisas forvarvet till
historiska anskaffningsvérden, vilket innebér att tillgéngar
och skulder redovisas till de varden de har upptagits
respektive foretags balansrakningar. Pa s& satt upp-

kommer ingen goodwill.

Nar ett forvarv sker av en grupp av tillgangar eller

nettotl ligénzgar som inte utgor en rorelse fordelas anskattf-

ningsvardet for gruppen pa de enskilda identifierbara
tiligAngarna och skulderna i gruppen baserat pa deras
relativa verkliga varden vid férvarvstidpunkten. Dotter-
bolags finansiella rapporter tas in | koncernredovisningen

uppstar till det datum da det bestdmmande inflytandet
upphor.

Fordndyingax 1 agarandel i ett dottexforeiag
utan forandring av bestammande inflytande
Transaktioner med innehavare utan bestdmmande
inflytande som inte leder till forlust av kontroll redovisas
som egetkapitaliransaktioner = dvs som transaktioner
med &garna i deras roll som agare. Vid forvarv fran
innehavare utan bestammande inflytande redovisas
skillnaden melian verkligt véarde péa erlagd képeskifiing
och den faktiska férvarvade andelen av det redovisade
vardet pa dotterféretagets nettotillgngar i eget kapital.
Vinster och férluster pa avyitringar till innehavare utan
bestammande inflytande redovisas ocksé i eget kapital.

Transaktioner som elimineras

vid konsolidexing

Koneerninterna fordringar och skulder, intakter eller
kosinader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan
koncernbolag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av

koncernredovisningen.

Hyresintakieyr

Hyresintéakter redovisas linjért i koncernens rapport éver
totalresultatet baserat pé villkoren i hyresavtalet. Den
sammaniagda kostnaden fér lamnade férmaner redo-
visas som en minskning av hyresintékterna linjért dver
leasingperioden. Hyresaviseringen bokférs i den period
den avser.

Kostnadex for operationella leasing-
kontrakt "

Vid 6vergangen till IFRS 16 redovisas en nyttjanderatts-
tillgéng samt en leasingskuld i balansrékningen.

Koncernens vasentliga leasingavtal utgors av avial
avseende tomtratter. Med hansyn till att aktuella leas-
ingavtal avser tomtratter dar nyttjandetid bedéms

motsvara evighet s redovisas leasingavgiften i sin helhet

som réntekostnad. Bolaget tilldmpar lattnadsreglerna
avseende leasingavtal dar den underliggande tillgdngen
har ett 1agt varde samt kortidsleasingavtal. Dessa
leasingavtal redovisas som kostnad den period som
nyttjandet sker.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av rinteintakter

pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa

skulder. Ranteintékter pa fordringar och réantekostnader

pé skulder berdknas med tillimpning av effektivrénte-

metoden. Effektivréntan &r den ranta som gor att

nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under

rantebindningstiden biir lika med det redovisade vardet
av fordran eller skulden. Ranteintakter respektive
rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskosinader och eventuella rabatter, premier

och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade

vardet av fordran respektive skuld och det belopp som

regleras vid forfall. Rédntekomponenten i finansiella
leasingbetalningar ar redovisad i koncemens rapport
oOver totalresultatet genom tillampning av effektivrante-

metoden.

Lanekostnader som &r direkt hanférbara till konstruktion

i ansprak att fardigstélla for avsedd anvindning eller
forsélining inkluderas i tillgangens anskaffningsvérde.
Aktivering av lanekostnader sker under férutsatiningen
att det &r troligt att det kommer att leda till framtida
ekonomiska fordelar och kostnaderna kan méatas pa ett

tillfériitligt satt.

Finansiella instrument

Finansiella instrumernit varderas och redovisas i koncer-
nen i enlighet med reglerna i IFRS 9 Finansiella Instru-
ment. Finansiella instrument som redovisas i koncernens
rapport éver finansiell stéllning inkluderar pa tiligings-
sidan likvida medei och kundfordringar. Bland skulder
aterfinns leverantérsskulder, derivat och laneskulder.
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verkligt varde via resultatrdkningen vars transaktions-
kostnader redovisas i resultatrdkningen. De finansiella
instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen
U’fif'rﬁn 'd:é’t Syft"e in Stru'me'nt'e.n:;-fﬁir-véwades vilket paverkar

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp |
koncernens rapport over finansiell stallning ndr bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmaéassiga villkor.
Kundfordringar tas upp nar faktura har skickats. Hyres-
fordran redovisas som fordran i den period da prestatio-
ner, vilka motsvarar fordrans varde, har levererats och
bet'al'n:i'ngar' m'@tmarande fardra'ns \Jér’de én nu EJ in’fl’utit

Ilg__ sky-l-d Igh et for.el_.l_.gg_er a’tt- betala,. aven-om .faktura. annu
inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura
mottagits.

E'n finan'sie'll 'til]gén'g tasbort fr‘én kom::erne‘n‘s 'rapp‘er't
ras, fmf&ﬂer eller bc)_lag_et fo_rlorarkc}n_tmllen Over dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort nar forplikielsen i avtalet fullgors
eller pd annat satt utslacks. Detsamma géller 161 del av
en finansiell skuld. Férvarv och avyttring av finansiella
titla&ngar redovisas pé affarsdagen, som utgér den ddg
da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgang-
en. Uppl&ning redovisas nér likviden erhélis. Baolaget
férdelar sina finansiella instrument i foljanide kategorier i
enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. |

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar

som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv mark-
nad. De ingdr i omséttningstillgdngar med undantag for
poster med férfallodag mer @n 12 manader efter rapport-
periodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstill-
gangar. Koncernens lanefordringar och kundfordringar
utgors av Kundfordringar och andra fordringar samt
Likvida medel i balansrékningen. Lanefordringar och
cundfordringar varderas till upplupet anskaifningsvérde
och redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter
forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodel-
len att inkassera avtalsenliga kassafidden som endast ér
bet’alningar av kapi’talbe’lc;pp och ré‘mta pé utestéende

bedemd fmlustrl.sk.ach u.pptas t.lll. de‘t. beiapp. varm.e.d
den beréknas inflyta. Nedskrivningar gors for osékra

fordringar och redovisas i rorelsens kostnader.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamede! samt omedelbart
tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvaran-
de institut samt Kortfristiga likvida placeringar med en
[Bptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre
manader vilka &r utsatta f6r endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.
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Finansiella tillga&ngar varderade till verkligt

virde via resultatrdkningen

Finansiella tillgéngar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen ar finansiella tillgangar som innehas 6r
handel. En finansiell tillgang klassificeras i denna kategori

om den farvarvas huvudsakligen i syfte att séljas inom

kort. Derivat klassificeras som att de innehas f6r handel

om de inte &r identifierade som sakringar. Tillgangar i

denna kategori klassificeras som omséattningstillgangar

om de forvantas bli reglerade inom tolv manader, annars
klassificeras de som anlaggningstillgangar.

Derivat
D-Eriﬁva’[ins-tru-mem- u-tgifjrs av rénteswappar fi:f‘ir att t‘ﬁcka

;-ko@plade il lfi.@.n.cemenss !an... dar ..r.ssk. f.i.n.ns far ran.t_efor—
andringar. Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en
diSkohterings'rénta av berékhade framtida kaSSaﬂt&dern

-utgéngﬁpun;kt I- markn-ad.s»rantan. p& b;-alzan.;szdagen..

Derivat dr ocksa avtalsvillkar som dr inbaddade | andra

':-avtal lnbaddade derwat skall Sarredawsas Om det mte ar

'-forandrmgar pa derwatlnstrument frlstaende saval SOM
inbaddade, redovisas i koncernens rapport over totalre-
sultatet. Koncernen tillampar inte sakringsredovisning.

Waskiney och andra tekniska
anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utgdrs av inventarier,
vilka har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda

nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inkbpspris

samt kostnader direkt hanforbara till tillgangen for att

bringa den pa plats och skick for att utnytijas i enlighet
med syftet med anskaffningen. Avskrivningar pa inventa-
rier baseras pa historiska anskaffningsvarden efter
avdrag for senare eventuellt giorda nedskrivningar.

Restvardet heddms vara obefintligt. Pa under aret
anskaffade tillgangar berdknas avskrivningar med
beaktande av anskaffningstidpunkt. Avskrivningar gors
linjart, vilket innebar lika stora avskrivningar 6ver nyttjan-
deperioden som normalt ar fem ar férutom for datorer
som bedéms ha en nytijandeperiod pa tre ar.

Ovriga finansiella skuldey

Koncernens finanspolicy, som uppdateras minst en gang
per ar, anger riktlinjer och regler fér hur upplaningen skall
ske. Overgripande malsattning for finansforvaltningen ar
att uppl&ningen skall sikerstalla bolagets kort- och
langfristiga kapitalférsorjning, anpassa den finansiella
strategin och hanteringen av finansiella risker efter
bolagets verksamhet sa att en Iangsnktlg stabil kapital-
struktur uppnas och bibehalls samt att uppna basta
méjliga finansnetto inom givna riskramar. Upplaning
redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for
transaktionskostnader.
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anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden. Lang-
fristiga skulder har en férvantad I6ptid l&angre an 1 ar
medan kortfristiga har en {6ptid kortare &n 1 ar. Lamnade
utdelningar redovisas som skuld efter det att bolags-
stamman godként utdelningen. Leverantdrsskulder och
andra rorelseskulder har kort férvantad 16ptid och
varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder-ar torpliktelser att betala t6r varor
eller tjanster sem har férvarvats fran leverantdrer i den

som kortfristiga skulder-om de férfaller inom ett ar eller
tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna
ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis 1ill verkligt

varde och dérefter till anskaffningsvarden med

tilampning av-etffektivrantemetoden.

Forvaliningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte
att erhalla hyresintakier, vardestegring eller en kombin-
ation av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter
till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvarvet
direkt hanforbara utgifter och [Anekostnader. Férvalt-
ningsfastigheter redovisas enligt verkligt vardemetoden.
Det verkliga vardet baseras pa interna varderingar som
vid behov stams av med utomstaende, oberoende

varderingsman. Verkliga varden baseras pa marknads-
varden, vilket dr det beddmda belopp som skulle erhéllas

| en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig

insiktsfullt, kiokt och utan tvang. Saval orealiserade
som realiserade vardeférandringar redovisas i resultat-
rakningen. Varderingarna gors eén gang per &r.

Intékt av fastighetsférsaljningar redovisas normalt péa

koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen

kan ha dvergatt vid ett tidigare tillflle an tilltradestid-

punkten och om s& har skett intaktsredovisas fastighets-

forséliningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning

av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
engagemang i den I6pande férvaltningen. Darutéver
beaktas omstandigheter som kan paverka afférens

kontroll.

Orm koncernen paborjar en -ombyggnation av en befintlig
forvaltningsfastighet for fortsatt anvandning som
forvaltningsfastighet redovisas fastigheten aven fortsatt-
ningsvis som férvaltningsfastighet. Fastigheten redovisas
enligt verkligt vardemetoden och omklassificeras inte till
materiell anlaggningstillging under ombyggnadstiden.

komma foretaget tilt del och anskaffningsvardet kan

beraknas pé ett tillforlitligt sdtt. Andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer. Avgorande for bedémningen nér en tillkomm-
ande utgift Iaggs till det redovisade vérdet ar om utgifien
avser Utbyten av identifierade komponenter eller delar
darav, varvid s&dana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny
komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade
vardet.

Nedskrivningay

De redovisade vérdena for koncernens tillgéngar, med
undantag for forvaltningsfastigheter, finansiella instru-
ment och uppskjutna skattefordringar, provas vid varje
balansdag fér att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om négon sadan indikation finns
beréknas tillg&ngens &tervinningsvarde. Fér undantagna
tillg&ngar enligt ovan prévas vérderingen enligt respekt-
ive standard. Om det inte gér att faststalla vasentliga
oberoende kassafléden till en enskild tillgang skall
tillgangarna, vid prévning av nedskrivningsbehov,
grupperas till den lagsta niva dar det gar att identifiera
vasentliga oberoende kassafloden, en sé kallad kassa-
genererande enhet. En nedskrivning redovisas naren
tillgangs- eller kassagenererande enhets redovisade
varde dverstiger atervinningsvardet. En nedskrivning

Atervinningsvérdet pé tillg&ngar tillhdrande kategorin
lAnefordringar och kundfordringar vilka redovisas till
anskaffningsvérden beraknas som nuvardet av framtida
kassafléden diskonterade med den effektiva ranta som
géllde d4 tillgingen redovisades férsta gangen. Tillgangar
med en kort [6ptid diskonteras inte. Atervinningsvérdet
pa dvriga tillgAngar &r det hdgsta av verkligt varde minus
iorsaljningskostnader och nyitjandevardet. Vid berdkning

av nyttjandevardet diskonteras framiida kassafloden med

en diskonteringsfaktor som beakiar riskiri ranta och den
risk som &r forknippad med den specifika tillgangen. For

vésentligen oberoende av andra tillgangar beraknas
atervinningsvardet f0r den kassagenererande enhet {ill

vilken tillgangen hor.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar av [&nefordringar och kundfordringar som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterférs om en

senare Okning av atervinningsvardet objektivt kan

hanforas till en handelse som intraffat efter det att
nedskriviiingen gjordes.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta
metoden, vilket innebér att resultatet justeras for trans-
aktioner som inte medfart in- eller utbetalningar under
perioden samt for eventuella intékter eller kostnader som
hanfors till investerings- elier finansieringsverksamheten.

Ersatiningay till anstallda
“rsattningar till anstéllda redovisas i takt med att de
anstallda har utfért tjanster i utbyte mot ersattning.
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.3e*hsioﬂe'r och an-dra ers'éttni‘ngar efter -an*s‘téllning Kan

utbetal_ﬂt_ngar tlll frts_t:aende. mynd_lgzhete_r _e!_!_e:r_ Or_gzan vn_l_k.a

administrerar planerna. Forpliktelser avseende utgiiter till
avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad |
resultatrakning nér det uppstar.

Bysatiningay

En avsatining redovisas i balansrakningen nér koncernen

har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en

folid av en intraffad handelse och det &r troligt att ett

utfidde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forplikielsen samt att en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i fiden
betalning sker ar vasentlig, berdknas avsatiningar genom

diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en

réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknads-

beddmningar av pengars tidsvarde ach om det ar
tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden.

skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

'egetkapﬁaL

Aktuell skatt ar'skatt som ska betalas eller erhéallas

aV'Seend?e aﬁktu’ e*IIt"ér me”d ti'I'Iém'pni"lg 'av 'de skatte'satser

tldlgare perlader Uppskjuten skatt beraknas enllgt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporira
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden
pa tillgangar och skulder, Foljande temporéra skillnader
beaktas inte: forsta redovisningen av tillgédngar och
skulder som inte &r rorelseférvarv och vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat ¢ller
skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller tempor-
ara skillnader hanférliga till andelar i dotterbolag som inte
forvantas bli aterférda inom tverskadlig framtid. Varder-
ingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade
varden pa tillgangar eller skulder férvantas bli realiserade
eller reglerade. Det bokférda vardet pa koncernens
forvaltningsfastigheter antas realiseras genom forséaljning
i slutet av anvandningen. Skattesatsen péa vinsten ar den
som skulle gélla pé en direkt forsaljning av fastigheten
som redovisas | koncernens rapport over finansiell
stallning oavsett om koncernen skulle strukiurera
forsaliningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle
kunna innebé&ra en annan skattesats. Den uppskjutna
skatten berdknas.sedan utifran respektive temporéara
skillnader och skattekonsekvenser som harror frén

atervinning genom forsaljning. Uppskjuten skatt berdknas

med tillampning av de skattesatser och skatieregler som
ar beslutade eller i prakiiken beslutade per balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder netto-
redovisas om dessa géller samma skatteverk.

Transaklion 092221155574385807483

nkormstskatt redovisas i resultatrakningen utom da
'uht:l-er]"ggand‘e' tr'a-nsakt-i'fjn‘ 'r'ed t:w-i’s'as | 5vr"gt totalresultat

Signierat PB, NN, N, KJ, BJ

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar

reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de
kan umyttjas;

t.lllg:_an_g |.demlﬂ eras om .c:iet f@.r-vawade bolage.t .endast
ager-en eller flera fastigheter. Till dessa fastigheter finns

hyreskontrakt, men dét finns ingen personal anstalld |

bolaget som kan bedriva rérelse. Vid redovisning som
ett férvary av tillgang redovisas ingen uppskjuten skatt.
Samtliga av Podium Fastigheter AB genomférda férvéry
har klassats som férvarv av tillgang varfor ingen
uppskjuten skatt redovisas hanférlig till fastigheter

avseende dessa férvarv.

Eventualfoxplikielsex

En eventualiorpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt
atagande som harror fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra
framtida handelser eller nar det finns ett atagande som

inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av
att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer
att kravas.

ANDRINGAR IREDOVISNINGS-
PRINCIPER OCH UPPLYSNINGAR

Nya och omarbetade befintliga standarder,

vilka godkéants av EU _
IFRS 16 Leasingavtal har tillampats fran och med 1 januari

2019, IFRS 16 Leasingavial ersatier den tidigare stand-
arden IAS 17 Leasingavtal. Podium Fastigheter AB har valt
att implementera standarden enligt den férenklade

metoden, vilket innebar att framtida leasingbetalningar &r

diskonterade till nuvarde och redovisade som finansielt
feasingskuld och samma belopp har anvants f8r berakning
av nyttjanderéttstillgangarna.

IFRS 16 innebar att begreppen finansiell respektive.
operationell leasing upphor f6r leasetagare. | stéllet ska
Podium Fastigheter AB som leasetagare redovisa en
nyttjanderattstillgang och en leasingskuld for alla leas-
ingavtal. Avtal dar leasingperioden ar kortare &n 12
manader och kontrakt av mindre varde, har undantagits.
Nyttjanderattstillgangen representerar en ratt atf anvanda
den underliggande tiligangen och leasingskulden repre-

senterar en skyldighet att betala leasingavgifter. Redovis-
ningen for leasinggivare &r i alit vasentligt oférandrad.

Moderbolagets redovisningsprincipey
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for Finansiell
Rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6t
juridisk person. Rekommendationen innebér att moder-
boiaget i arsredovisningen f6r den juridiska personen
skall tilldmpa samtliga av EU godkanda IFRS regler och
uttalanden sa langt detta ar méjligt' inom ramen for
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Arsredovisningsk agen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beakattnmg Rekommendation anger vilka

undantag och tillagg som galler i férhéllande till IFRS.

Skillnader mellan koncernens och

moderbolagets redovisningsprincipex

De angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget
har t‘ill:‘étm pat‘-s konsekvent p‘é sa?mtl*i'ga -pe-rioder- SOM

Maderbalage.’ta re.sul_ta't_ra_kn_i_n_g e_ch balan srakning Ar
uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Skillnaden mot IAS 1 utformning av finansiella rapporter,

som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella
rapporter &r framst redovisning av finansiella intékter och

kostnader samt eget kapital.

Dotterbolag

Ardelar i dotterbolag och intressebolag redovisas |
maoderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. All
erhdllen utdelning redovisas dver resultatrakningen. Det

'sker e"n Iépande bev'akn:i-ng av at‘t 'ande’iar i' d@ttérb'ol'ag

‘s_krwa .ned. det redv.isada v..ard_et. .»f\t_ewmmﬂ gsvardet har

berdknats med tillampning av nuvérdesberdkning av
kassafloden baserade pa forvantat framtida utfall av ett

antal faktorer. Eftersom verkligt varde beréknas utifran
antaganden om framtiden kan en negativ férandrad
beddémning av dessa antaganden leda till en nedskrivning.

Anticiperade utdelningar

A’nticiperad utd*elning"-frén* dc::tterba’ ’ag red oviisasi' de
.n_i_m_gens_ storl_ek (}.Ch m.o.de_rbolag_et har f_at_tat beslut om
utdelningens storlek innan moderbolaget publicerat sina
finansiella rapporter.

Finansiella garantier
Maoderbolagets finansiella garantiavtal bestér i huvudsak
-av’b'a'rgensﬁﬁrbi ndeiser t‘i*ll f&rmén ffi*‘}r det’te'rbal’ag E)"C'h

u,r_.';_st_mm_;e_n_tfe_r f@r uster SOM denne adrar S|g pa grund av
att en angiven galdenar inte fullgor betalning vid férfall
enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella

garantzavtal t1 lam par' 'm'OdEr'bG'l'a?get F'g F‘Fi 2p 72 som

galler fln.ans.|ella -_aran.tuautal .utstallda tlII. f-@rman f.o.r
dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget redovisar
'fi‘ﬂ'an'siel'la' g'ar'ant‘i'avt'ai' som 'avs étth‘ing “E"bai'a'nsr‘a“k ninge'n

;erfo r,ra_s f_or att rﬁegj@ ra éta.g a.n.de;t.-

Skatter
| mod 'e-rbt)lagét' red-ovi*s*as @*be‘%kaﬁacie 'F’@S-ér-ver ihk'_'uSive

darema}t @beskattade. reserver Upp pa .upps_kjuten
skatteskuld och eget kapital.

Transaklion 09222115557495807483

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i

enllghet med Radet for Flnan3|ell Rapporterlng RFR 2

ma_-n nedskrwmng e e.rf@r-d_ras, _K-oncem_bidrag;red wlsas
som intakt i resultatrakningen av mottagande part ach
som kostnad for givande part. Skatteeffekten redovisas i
enlighet med IAS 12 i resultatrakningen.

Definitionex
A‘rea 'uthymingsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad
Mattet syftar till att underlatta beddmningen av hyres-
in't'ékte“r'i ’férh'ﬁllande tiII det tma'l”a'v%irdeﬁt pé méjlig

hy.resv.arde..

sSn ltthyr a, kr per m=
Hyresintakter i férhallande till genomsnittlig uthyrd yta.

Hyresintdkter
Debiterade hyror, hyrestilligg-och hyresgarantier minus
hyresrabatter.

Driftnetto

Totala intakter minus fastighetskostnader.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat dr ett specifikt resultatmatt som ar
praxis i fastighetsbranschen och anvands for att under-
latta jamforbarheten inom branschen. Beraknas som
summan av driftnetto, foérsalinings- och administrations-
kostnader samt finansnetto.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatteskuld) i férhallande till balansom-
slutningen vid periodens slut.

Avkastning pé eget kapital

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget
kapital och obeskattade reserver {(med avdrag for
uppskjuten skatteskuld)

Belaningsgrad
Réantebarande skulder med avdrag f6r kassa och bank;
i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

Rantetackningsgrad

'Per‘io-dens resul-tat efter sikatt? -med éterl'éggniﬂg av skatt,
_faatlgheter och awec:klad verk_samhet_samt res.ul‘taft _fra_n
foérséaljningar och finansiella kostnader, i férhallande {ill
finansiella kosinader.

Substansvirde NAV
Redovisat eget kapital enligt balansrakning med ater-
aggning av rantederivat, goodwill och uppskjuten skatt.
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NOT 2 LEASING

Leasingavtal dar koncernen &x leasegivare

Hyresintakter | koncernen ayser operativa leasingavtal vilka inte har nagra slutdatum utan I6per tillsvidare.

Intakter
2022

Hyresintakter 80 460

Ovriga rorelseintakter _ -

Koncernen

Moderbolaget
2021 2022 2021
76 184 = _
- 6019 6579

Totalt 80 460
Leasingavial diay koncernen ax leasetagare
Koncernens leasingavtal bestar i allt vasentligt av
tomtrattsavtal. Darutover aterfinns ett antal mindre
leasingkontrakt §o6m avser hyra av kontor samit leasing
av bilar. Dessa leasingavtal har koncernen definierat som
avtal dér den underliggande tillgangen har lagt vérde.
For dessa avtal har det praktiska undantageti IFRS 16
tillampats vilket innebér att leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjéart ver Ieasmgperlod@n | resultatrik-
ningen och ingen nyttjanderattstlllgang eller Ieasmgskuld
redovisas i balansrékningen. Inga Ieasmgavta! kortare &n
12 manader (k@rttldsleasmgavtal) aterfinns i koncernen.
En nyttjanderéattstillgdng och en leasmgskuld rédovisas

1 balansrakningen hanfc;rhga till samtllga leasingavtal
som inte definierats som avtal dér den underliggande
tillg&ngen har 1&gt véarde.

Tomtritter och axvendeavtal

'Tim-tr'fa"tter“och arrendeavtai 'be’craktas som eviga
ra‘ttst.lll.g;_ang._en kOmmer .darmed J nte att.s Krivas av utan
vardet pa denna kvarstar tills omférhandling sker av
respektive tomtrattsavgald. Nyttjanderattstillgangar
hanforliga till tomtrattsavtal utgdr per definition en del av

férvaltningsfastigheternas vérde, koncernen har dock valt

Loptidsanalys:
2022

F&rfall inom ett ar -

F&rfall inom 2-5 ar -

Forfall senare an 5 &r 20 600

Koncernen

76 184 6019 6579

att redovisa dessa pa separat rad i balansrékningen i
posten "Leasingavtal nyttjander&tt”. En langfristig skuld
redovisas i balansrékningen i posten "Leasingskuld”
motsvarande vardst pa nyttjanderattstiligangen. Leas-
ingskulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram
till omforhandling av respektive tomtrattsavgald. Leasing-
avtale'n' r-'e'dc:sv'isas som 'h'yttjan déréﬁer rfesr::sektivé

pa tilitradesdagen for fastlgheten | resultatraknmgen
redovisas kostnaden for tomtrattsavgalder i sin halhet
som en finansiell kostnad da dessa beddms uigbra ranta
enligt IFRS 16. '

Redovisningsprinciper fox m@ﬂeﬂmlagai
som tillampas fran 1 januarxi 2019
Moderbolaget har i allf vasentligt Ieasmgavtal avseende:
bilar. IFRS 16 tillampas inte i moderbolaget utan i stallet
tillampas RFR 2. { de fall moderforetaget ar leasetagare
innebar det att leasingavgifterna redovisas som en
kostnad linjart over leasingperioden. Kostnaden 16r
leasingavtal redovisas | posten ”Ovrlga kostnader”.
Nyttjanderatten och leasingskulden redovisas saledes

inte | balansrakningen.

Moderbolaget
2021 2022 2021

20 600

20 600

NOT 3 SPECIFIKATION AV FASTIGHETSKOSTNADER

2022
23 783
4 523
1 913

Driftkostnader
Fastighetsskatt

Koncernen

Moderbolaget:
2021 2022 2021
16 426 - =
8 180 - -
1449 - -

30219

L L L T3 A

Transaktion 092221 15557495807483

_ e SRS - —

{.f.‘r

Signerat PB, NN, JN, KJ, B
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NOT 4 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernen

2022

1 397 500
150 006

5 830

-92 500
-97 930

ngéende verkligt vérde

—orvarv

Investeringar i befintliga fastigheter
Forsaljiningar

Vardefbrandringar

2021
1221 300

ip—

19 559

156 641

Utgaende verkligt varde 1 362 900
Vaxdering av forvaliningsfastighetex
Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport
over finansiell stallning till verkligt varde och vardeforand-

ringarna redovisas i koncernens rapport over totalresul-

tatet. Fastigheternas verkliga varde baseras pa externa

varderingar. Verkligt varde ar det beddmda belopp som

skulle erhallas i en transaktion vid vardetidpunkten
mellan kunniga parter som ér oberoende av varandra och

som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter

sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha

agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Per bokslutsdagen har Podium Fastigheter AB genomfort
en extern vardering baserad pa kassaflodeanalyser pa
hela fastighetsbestandet. Varje fastighet varderas

individuellt genom att nuvardesberdkna framtida kassa-
fléden, dvs framtida hyresbetalningar minskade med

bedomda drifts- och underhéallsutbéetalningar samt
restvardet, Bedémda hyresinbetalningar samt drifts-
och underhéallsutbetalningar har hérletts fran befintliga

hyresintéakter, drifts- och underhéliskostnader. Kassa-

flodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella
forandringar i uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer saval

som drifts- o¢h underhélisutbetalningar.

Till grund fér samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en
inflation om 4 procent.

Hyresutvecklingen bedoms folja inflationen med hansyn

tagen till gallande indexklausuler i kontrakien under dess

optider. Da kontrakten [Oper ut sker en bedémning om.
kontrakten anses bli féridngda till radande marknadsniva
samit att risken beddms huruvida lokalen kan bli vakant.

Vakanser bedoms utifran géllande vakanssituation med

vakans med hansyn till objektets individuella férutsatt-
ningar.

Transaklion 09222115557495807483

"Forward Purchase”. Investeringsatagandet uppg &r til

1397 500

Drifts- och underhallsutbetalningax

Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskost-
nader har utfalls- och prognosmaterial samt berdknade
normaliserade kostnader anvénts.

Divektavkasining

Direktavkastningskrav och kalkylrantor som anvands i
kalkylen har hirletts ur jamférbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrant-
ningskrayv &r lage, hyresniva, vakansgrad och fastighetens

skick. | tabell redovisas anvanda direktavkastningskrav

och kalkylrantor.
Porifolj

Kalkylrantekrav for diskontering

av framtida kassafloden, % 4,10-11,20

Direktavkastningskrav tor bedomning

av __re:swérde:, % 2,80-8,0

Medelvérde av direktavkastningskrav 495
for bedémning av restvérde, % [
investeringsataganden

Under 2020 tecknade Podium Fastigheter avtal med
Peab om att férvarva tva fastigheter om sammanlagt

187 lagenheter i Vasterds och Eskilstuna genom s3 kallat

482 miljoner kronor varay 35 miljoner kronor erlagts som
handpenning under 2020. Detta gor att det aterstdende

atagandet uppgar till ca 447 mitjoner kr. Tilltrade till

fastigheterna kommer ske under Q1 och Q4 2023.
Podium Fastigheter AB's totala fastighetsvarde berdknas
efter fardigstallande uppga till ca 2 000 miljoner kronor.

Signerat PB, NN, JN, KJ, By ==
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NOT 5 ERSATTNING TILL REVISORERNA

Mazars Revisionsbyra
Revisionsuppdraget
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget

Koncernen

20272

173
<l

182

Moderbolaget
2022 2021
173 182
5 -

Summa

178

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning. Dessutom ingdr évriga arbetsuppgifter som ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrAde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r konsultation.

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Man

NOT 6 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Koncernen

azaz2

2021

Moderbolaget

2022 2021

Totalt

Léner, ersittningar, socialaavgifter
och pensionskostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstalida

Ovriga sociala avgifter
Ovriga personalkostnader
Pensionskostnader for évriga anstallda

826
3703

1164
17
177

11

905
4092

1 244
107

pp —

826 9205
3 703 4 092
1164 1244

17 107

Avtal om avgangsvederlag eller andra forpliktelser finns inte.

NOT 7 FINANSIELLA INTAKTER

Ranteintakter
Ranteintakter, dotterbolag
Férsaljning av Fastighetsbolaget Nassjshusen

5 887

Koncernen

2022
104

4927

2021

39

e S e

Moderbolaget
2 —

Summa

NOT 8 FINANSIELLA KOSTNADER

Réntekostnader

Vardeforandring rantederivat
Rantekostnader, dotterbolag
Rantekostnader, nédrstdende bolag
@Wiig_a' finansiella kostnader

5 031

39

Koncernen

2022
10 380
24

2021
- (67
-1 298

Moderbolaget

2022 2021

-4 -56

Summa

Transaktion 09222115557495807483

Signerat PB,
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NOT 9 SKATTER

Aktuella skattekostnader (-}/skatteintakter (+}
Aktuell skatt
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintéakt (+)
Uppskiuten skatt hanférlig till férandring av

obeskattade reserver

Uppskjuten skatt héanforlig till temporéra skillnader

Uppskjuten skatt vid forandring av underskotisavdrag
Skatteeffekt skattesdnkning till 20,6 %

Totalt redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats fér moderbolaget
20,6 % (20,6 %)

Skatteeffekt av ej avdragsgiila kostnader
Skatteeffekt av utnyttjade underskottsavdrag
Effekt av andrad skatt

Redovisad effektiv skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderpolaget
20,6 % (20,6 %)

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Koncernen
Forandringar av uppskjuten skatti temporédra
skillnader och underskottsavdrag

Fastigheter
Underskotisavdrag

Obeskattade reserver

Summa

e S Transakiion 09222 115557495807483

Koncernen

-3.029

2021

=3 811

Meaderbolaget

2021

-3 519

Koncernen

2022

-873

20 174

2022

-1 133

-32 268

19300

16 271

33401

-37 212

Koncernen

2022

65 817

13 558

2713

2021

187 318
.38 588

1376

Balans per
bolag
2022-01-01

-153 004

. -3901

. re 21:_2 .

-3 919

Moderbolaget

2022

24 053
-4.955

Resultat dver
resuitat-
rakning

20 174

2021

15 888
-3 273

bolag

13 119

Balans per
| bolag
2022-12-31

119 711

ATTA

_ ;_1_55905

Signerat PB, NN, IN, KJ, BJ

19 301

13 11 9

124 485
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Noter till balansraknin

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Ingéende anskaffningsvéarde 2212 2 691 1855 2334
Inkép 694 104 70 104
Forsaljningar och utrangeringar o -583 71 -583

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 835 2 212 1854 1855

Ing&ende avskrivningar -1 764 1911 -1 563 -1 851
Arets avskrivningar -334 -244 -103 -103
Forséljningar och utrangeringar 108 391 108 591

Utgdende ackumulerade avskrivningar - 4940 " 1764 4558 - 5_5_35

Redovisat vérde ... % 48 0 26 282

NOT 11 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

35 miljoner kronor har erlagts som handpenning till Peab i samband med att Podium Fastigheter tecknat avtal
med Peab om att férvarva tva fastigheter om sammanlagt 187 Jagenheter i Vasteris och Eskilstuna genom sé
kallat "Forward Purchase” till ett sammanlagt varde om 482 miljoner kronior. Peab erligger en érlig réanta till
Podium Fastigheter {6r handpenningen.

NOT 12 KUNDFORDRINGAR
Kundfordringar ar upptagna till det belopp som berdknas inflyta. Samtliga férfallna kundfordringar Gverstigande
30 dagar har beddmts individuelit avseende forlustrisk. Nedskrivningar gérs fér osdkra kundfordringar..

'Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022 2021
Aldersférdelning kundfordringar
—~30 dagar 4 484 2184 36 3
31-60 dagar 281 52 = -
61-90 dagar 76 26 - _
91 dagar- _ Aa 1080 _ el =
Summa ' 5 278 3342 - 36 3

Kundfoxdringax netto
2022 ars resultat for koncernen har belastats med 668 tkr (13 tkr) avseende konstaterade och befarade kundftriuster.

Fordringarna ar kortfristiga till sin natur var{ér redovisat belopp motsvarar verkligt varde.

NOT 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Foérutbetaida driftkostnader - - - -
Ovrigt 1 692 719 548 247
Forutbetalda férsakringspremier 185 163 277 30
e . 187? e o = o 27?

e TraniSaktion 09222115557495807483
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NOT 14 EGET KAPITAL

Forandring

Harndelse
Startpunkt

Manad Ar
1987

Dag
12 Maij

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvirde
100 kr. Aktiekapitalet uppgar pé balansdagen till 100 tkr.
Aktierna ar fullbetalda.

Bundet och fritt eget kapital (moderbolaget)
Enligt aktiebolagslagen utgbrs eget kapital av bundet
(icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktie&garna far endast utdelas s& mycket att
det efter utdelning finns full tdckning for bundet-eget
kapital i moderbolaget. Vidare far utdelning endast ske
om det &r férsvarligt med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa

storleken av det egna kapitalet och koncernens konsolid-

eringsbehoy, likviditeisbehov och stélining i ovrigt. Fritt
eget kapital inklusive arets resuitat uppgick i moder-
bolaget till 128 586 (105 425) tkrvid arets slut. Utdelning
foreslas av styrelsen och beslutas av arsstamman.

Balanserade vinstmedel i koncernen
Balanserade vinstmedel avser intjanade vinstmedel i
koncernen sedan verksamheten startade. Koncernens
balanserade viristmedel, inklusive érets resultat om -48
579 tkr (150 106), uppgick vid &rets slut till 673 653 tkr
(723 232).

Antal
aktier

1000

Totalt
kapital, kr

100 600

_ Totalt antal Kvotvirde
| Totait antal utestaende per aktie,
aklier aktier Kr

1 000 1 000 100

Substansvarde NAY

Substansvarde kan berdknas pa lang och kort siki.
Langsiktigt substansvéarde utgar fran balansrakningen
med justering for poster som inte inneb&r nagon utbetal-
ning i nartid, sdsom i Podium Fastigheter fall uppskjuten
skatteskuld. Detta innebér att eget kapital enligt balans-
rakningen ska tillféras yiterligare 124 251 tkr (156 905)

Utdelning

Styrelsen framlagger till &rsstamman forslag om utdelning.
Arsstamman beslutar i enlighet med Aktiebolagslagen om

utdelning. Styrelsen féreslar till Arsstdmman 2023 att ingen
utdelning skall ske.

Eget kapital
Forandring av eget kapital finns beskrivet pa sidan 12
(koncernen) och 17 (moderbolaget).

NOT 15 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Foretaget har med styrelsen diskuterat utvecklingen,
valet och upplysningar avseende koncernens viktiga
redovisningsprinciper och uppskattningar samt
tillampningen av dessa.

Forvaliningsfastighetex

For viktiga antaganden och bedémningar i samband
med vardering av férvaltningsfastigheter se Not 4,
Forvaltningsfastigheter. Koncernen redovisar sina
fastigheter enligt metoden verkligt varde vilket innebér
att vardeforandringar redovisas i resultatrékningen.
Resultatet kan darfor paverkas vasentligt.

i Transakiion 09222115557495807483

Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificiering
av forvarv som rorelseforvary eller tillgangsforvary utgar
fran att en individuell bedémning maste goras av varje

enskild transaktion.

Signerat PB, NN, JN, KJ, B s e
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NOT 16 FINANSIELLA RISKER OCH FINRNSPOLICIES

Finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad {or fem
o0 olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses
S ranterisk, likviditetsrisk, refinansieringsrisk, prisrisk och
o kreditrisk. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler f6r hur
£o finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller
P ansvarsfordelning och administrativa regler. Avsteg fran
&y koncernens finanspolicy kraver styrelsens godkannande.
i3 Finansiella transaktioner skall genomféras utifran en | | | o -
A bedémning av koncernens samilade behoyv av likyi ditet Med ra m'te'rizsk avses riﬁske‘n for f_lﬁu kt:u._at._iﬁme-r.i kzassaﬂﬁﬁde
o f] :n_ans:ifer:i*n;g_ och ranterisk. | och res'u:'lftaf t:i-f-:i' féljd av forandringar i ré n.‘t'e'n'-ivé'er. Den
£ | faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebind-
£ Kapitalrisk ningstiden. Lang réntebindningstid innebér en forutsig-

Me;d Ilkwd_ltetsﬂsk; avses risken att sakna tillréckligt med
likvida medel for att kunna fullfélja féretagets betalnings-
ataganden. Styrelsen kan oaktat langsiktigt mal besluta
om tillfalligt & kad likviditet till exem pel vid 6kad bered-
skap for storre affarer. Per bokslutsdagen uppgick likvida
medel till @ 551 tkr (5 457).

Ranterisl

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att
den kan fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna

barhet i kassaflddet men det innebar oftast ocksa hogre
rantekostnader. Koncernen hanterar rinterisk i enlighet
med géllande finanspolicy.

och nytta for andra intressenter.
Upplaning, forfallostrukiur och rduntox

Vid arets utgang hade koncernen bindande laneavtal til
kreditinstitut om sammanlagt 550 471 tkr. Kreditavtalen
utgérs av bilaterala avtal med svenska banker. Netto
réntebarande skulder efter avdrag for likviditet om 9557
P& samma sétt som andra:fﬁirettag i branschen bedémer k¥ “F”F’Q'Ck B 50920 T, Med e tage Ll ash.
concernen kapitalet pa basis av skuldsattningsgraden.
Detta nyckeltal berédknas som réantebérande nettoskuld
dividerad med fastigheternas marknadsvarde. Nettoskuld
berzknas som total upplaning {omfattande posterna
Kortfristig upplaning och Langfristig upplaning i Kon-
cernens balansrikning) med avdrag for likvida medel.

=01 'at't upprétth é‘ll'a e“ller j’uste'ra kapi”t‘alstru k‘tu ren, kar;'a

stallande av. pantbrev | fastlghet

Rantebarande skulder ar i huvudsak formellt kortfristiga
men ﬁll‘ sin karak‘{"a"r I‘éngfri:stiga dé de l*épande f‘ért"a'ngs

Skuldsattningsgraden per 31 december 2022 respektive avta-lad am_orterm g

2021 var som foljer: 'S'amtl'iga kreditfavtai'i’nnehﬁl’ler S'edva“nliga uD’DSégﬁihﬁQS‘-

2022 2021
550471 492 999 bokslutsdagen t!ll ‘I 9% (1 4) Den gen@msmtthga
Avgér: likvida medel 9 551 5457  rantebindningstiden inklusive réntederivat var vid samma
Nettoskuld 540 920 487 542 datum 4 &r (5). Andelen 1&n med ranteférfall under

Marknadsvarde fastigheter 1362900 1897500 kommande 12-méanaders period uppgick till 100 % (100).
39,7% 34,8%

Totalt rantebarande

Vid en omedelbar okning av marknadsrantan med en
procentenhet och antagande om ofdrandrad Ianeportfolj_
skulle réantekostnaderna 6ka med 2,5 mkr (1,7). En storre
del, 80 %, av det totala lanebeloppet har réntan sakrad

med rantederivat vilka har en 10ptid upp 1ill 5 ar.

Skuldsattningsgrad

Berdkning av vexkligt virde
Per bokslutsdagen &r inga finansiella skulder vérderade
till verkligt vérde via resultatrakningen.

Loptidsanalys finansiella skulder

Kassaflodet per ar avseende finansiella skulder vid
antagande om nuvarande storlek pa koncernen. Kassa-
flodet avser rantekostnader, amorteringar, leverantors-
skulder och reglering av 6vriga finansiella skulder.
Finansnettot har beraknats utifran koncernens genom-
snittliga ranta med avdrag for ré@nteintakier.

Refinansieringsyvisk

Med refinansieringsrisk avses risken att koncernen inte
kan aterfinansiera sig i framtiden eller endast till kraftigt
Gkade kostnader. Koncernen har idag inga sKriftliga
kreditloften, utan arbetar kontinuerligt med att uppta nya
lan och omforhandla befintliga 1an.

—  Transaktion 09222115557495807483 Signerat PB, NN, JN, KJ,BJ  ——— —
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Koncernen 2022-12-31
Forfallostruktur lan
[everantdrsskulder
Kundfordringar
Summa

Koncernen 2021-12-31
Forfallostruktur Ian
Leverantdrsskulder
Kundfordringar
Summa

Moderbolaget 2022-12-31
Forfallostruktur [an
Leverantorsskulder
Kundfordringar

Summa

Moderbolaget 2021-12-31
Férfallostruktur fan.
Leverantorsskulder
Kundfordringar

sSumma

0-3 &r
19 605

5279

4-5ar

6-=7 ar

13 070

> 8 ar
504 726

2.

0-3 ar

2 862

7238
3342

4-5 &r

1908

—— S

6-7 ar
1908

13070

204 726

> 8 &r

B 0 -

13 442

0-3 ar

1411

36

1908

4-5 ar

1908

6~7 ar

485 367

> 8 ar

1447

NOT 17 RANTEBARANDE SKULDER TILL NARSTAENDE

For skulder till narstaende finns inga faststalida amorteringsplaner.

NOT 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna driftkostrader
Upplupna réntor
Forutbetalda hyresintakter
Upplupen semesterskuld

Summa

Koncernen

2022-12-31
3311

1 351

9 356

479

2021-12-31
1236

372

7 875

535

Moderbolaget

2022-12-31

--.i--

479

2021-12-31

.. . .

235

14 497

NOT 19 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar
Féretagsinteckningar

Summa stallda sakerheter

S swseneenieems Tramealddion 092221 15557495807483

10 018

Koncernen

641 349
3500

2021-12-31
592 083
6 400

479

535

Moderbolaget

2022-12-31

3 500

2021-12-31

3 500

644 849

508 483

Signerat PB, NN, UN, KJ, 6.
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Moderbolaget
| moderbolaget avser 100 % av omséttningen forsaljning till koncernforetag (fg ar 100 %).
I moderbolaget avser 0% av kostnaderna fran koncernforetag (fg ar 0 %).

NOT 21 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Moderbolaget
2022 2021
Erhallna koncernbidrag - 19 399

-136 =12
Avsétining till periodiseringsfond ~ -5 500

Lamnade koncernbidrag

Summa ' ” 4-1-53}63-- 13 887 '

NOT 22 ANDELAR I KONCERNFORETAG

Dotterbolag Kapitalandel % Rostrattsandel%  Bokfért varde

Fastighetsbolaget Bershamrahusen AB
Fastighetsbolaget Degerforshusen AB

Fastighetsbolaget Drottning Kristina KB
Fastighetsbolaget Filipstadshusen AB
Fastighetsbolaget Hallstavikhusen AB
Fastighetsbolaget Grindhusen AB
Fastighetsbolaget LidingGhusen AB
Fastighetsbolaget Norrtéljehusen AB
Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
Fastighetsbolaget Vasteras Park KB
Fastighetsbolaget Vastmarntandshusen AB

Fastighetsbolaget Vagnmakaren 8 AB
Fastighetsbolaget Vinkelhaken 5 AB
Fastighetsbolaget Kabinbanehusen AB

Summa

Dotterbolag
Fastighetsbolaget Bershamrahusen AB

Fastighetsbolaget Degerforshusen AB
Fastighetsbolaget Drotining Kristina KB
Fastighetsbolaget Filipstadshusen AB

Fastighetsbolaget Halistavikhusen AB
Fastighetsbolaget Grindhusen AB
Fastighetsholaget Lidingthusen AB

Fastighetsbolaget Norrtéljehusen AB
Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
Fastighetsbolaget Vasterds Park KB

Fastighetsbolaget Vastmanlandshusen AB

Fastighetsbolaget Vagnmakaren 8 AB
Fastighetsbolaget Vinkelhaken 5 AB
Fastigheisbolaget Kabinbanehusen AB

et Transaktion 09222115557495807483

100

100

100

100
100
100

100
100
100
100
100
100

100
100
100

100

1 0 0
100
100
100
100

100
100

100

100

21984
12 144
55 498
100
100
102 653
50

22 000
33.392
1 550
48 387
03 484
25

00

Signerat P8, NN, JN, KJ, BJ

556792-4013

556846-3409

556777-2545
559136-1570

559103~5810

556952-8564

556719-1407

556800-3288

556970-6129
556970-6111
559301-4268

361427

Site
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m

m
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Not 22 Fortséattning Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 268 536 950 584
Inkop 111 900 2680
Forsdlining andelar -24 304 s
L amnade aktie&gartillskoit = »
Aterbetalda aktieagartillskott _ _
Andel av resultat i kommanditbolag 5 205 6979

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde ' 361427 268536
Posten avser fordringar pa ett flertal av dotterféretagen.
NOT 24 SKULDER TILL DOTTERFORETAG
Forskulder till dotterforetagen finns inga faststallda amorteringsplaner.

NOT 25 EVENTUALFORPLIKTELSE
Moderbolaget
2022 2021

Borgen f6r dotterbolag - 550471 - 492999
Summa eventualforpliktelser 550 471 492 999

NOT 26 KONCERNUPPGIFTER

koncernredovisning.

NOT 27 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Det finns, utver transakiioner med ledande befattningshavare {not 6) samt transaktioner med koncernbolag {(not 20),
inga andra transaktioner med narstaende parter. Skuld till n&rstaende bolag, se not 17

NOT 28 FINANSIELLA INSTRUMENT
Nedan framgér de olika kategorier av finansiella instrument som aterfinns | koncernens och moderbolagets balansrakning.

Skulder virderade ~  Ovriga Redovisat  Totait
~ Kund- och till verkligt varde finansiella varde Verkligt
lanefordringar via resultatrakning skulder Summa varde

Kornicernen
2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 39 259 = . 39259 39259
Fordringar hos intresseforetag - - - - ~
Kundfordringar 5279 = = 5279 9279

Summa fordringar ' 44538 [ ~ 44538 44538

Langfristiga rantebérande skulder - 543 935 = 543935 543 935
Kortiristiga rantebirande skulder - 6 535 - B 535 6535
Leverantorsskulder _, - 5438 - 5438 5438

Summa skulder - - 5550908 ” - 555908 555908

i Transaktion 09222115557495807483 Signerat PB, NN, JN, KJ, BJ = s —"" e




Podium Fastigheter AB | Org. nr 556287-7990

Not 28 Fortséttning Skulder varderade  Ovriga
till verkligt varde finansiella

skulder

Redovisat = Totalt
varde Verkligt
Summa varde

Ianefordringar wvia resultatrakning

2021-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar

Fordringar hos intresseféretag

Kundfordringar

Summa fordringar

Langfristiga rantebdrande skulder
Kortfristiga rantebérande skulder
Leverantorsskulder

38 500
5378
3 342

38500
5 378

3342

38 500
5378
3 342

. 47220

47220

529 711
954
7238

Summa skulder

Moderbolaget

50224231

Andra langfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar koncernforetag

Summa fordringar

Langfristiga rantebarande skulder
till kreditinstitut

@wﬁiga langfristiga rantebarande skulder

Skulder koncernféretag
Kortfristiga rantebérande skulder
Leveranttrsskulder

Summa skulder

2021-12-31
Andra langfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar koncernforetag

Summa fordringar

til) kreditinstitut

Ovriga l&ngfristiga rantebarande skulder

Skulder koncernibretag
Kortfristiga rantebérande skulder
Leverantdrsskulder

Summa skulder

] I p: 1 ST

36
27 066

537 903

537 903

36
27 086

537 903

27 086

27 122

284 230

el .

1411

27122

27122

284 230

1411

285641

39 361

285641

187 425

1032

197 425

1032

197 425

1032

198 457

Sigherat PB, NN, JN, KJ, BJ

o

198 457

198 457
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Jonasl\lymaﬁ Per Berggren
Styrelseledamot och vd Styrelseordférande
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Nifs Nyman Kjell Jansson

Styrelseledamot Styrelseledamot
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Var revisionsberittelse har avgivits den 2023

Mazars AB
Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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’_ F’er Berggren (PB)

Podium Fastigheter AB
Personnurmmer 590929-8936 |
per.berggren@slatto.se l
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Johan Mikael Berggren”
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Kjell Jansson {KJ)

Podium Fastigheter AB
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kiell jansson@ragulin.se
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Ba J‘fmsson (BJ)
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l bo.jonsson@mazars.se

l Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Bo
Gunnar Jonsson"
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Podium Fastigheter AB

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
tor Podium Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen och koncemredovi’sniin-g'en'-

uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en1 alla

vésentliga avseenden riftvisande bild av moderbolagets finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Koncernredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansieila stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde fOr dret enligt International Financial Reporting Standards
{IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens-och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi‘ tillsfyrker'dﬁi'fti’r a’t’t‘ boiagss"tﬁrir‘m"fan 'f‘as'tSt"a"Iler 'resul;tatrﬁkniingﬁﬂ--Oﬁh

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god' revis'i'mssed i Sverige Vﬁ'rt ansvar enl’igt dessa standarder;

fo.rhd.llande tI_U medﬁ.rbal.a-gct o.@h.kﬂncemen.;e-nllgt..go;d re;wsarssed 1

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

f.andamalsenliga som grund ffm vara uttalanden

-Sfyr'eISen-S“ac-hi v:E.'f-‘-ksf&!lamfe.-:dfmkfb're.rz-s ansvar

arsredowsnmgen t‘f}Ch k@ncemredawsnmge—n upprat’cas c}ch att de geren

rittvisande bild enligt arsredwlsmngslagen och, vad galler
koencemredovisningen, enligt IFRS, sasom de antagits ay EU. Styrelsen

och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning och
koncemredwlsnmg som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren f6r beddmningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De:

'Lipplyser nar 52 ar tillamphgt om ﬁ::nrhall """ icl" 1 sem kan péverka

Fortsatt drlﬁ Antagandet om fonsatt dﬂﬁ tlllampas dock mte om
‘ﬁyrelsen OCh verkstallande d1rekt0r&n avser att hkwdera bolaﬁet

att_go_ra _na.g_.f:}t av detta_

Revisoris ausvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredavisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter
eller pa misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller
vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men &r
mgen gamml fbr att en. rewsmn som utf‘ors enhgt ISA och god

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

-_tlllsammans nmhgen kan f'ervantas pdverka de ekonﬁmlskabcslut som

'O_Ch h._ar en p._l‘Gf;E!SSIGI‘lEHt _ska_ptlsk mstallnmg_ un.d_ar_ he.l_a__r;ews_lenﬁn_
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskema for vésentliga felaktigheter i
ﬁrsredwisniﬂgeu 0Ch"kenaarnredovisningen vare sig dessa beror
gransknmgsatgarder bland annat utzfran dessa rlske'r Gch inhdmtar
revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for véara uttalanden, Risken for att inte upptacka en
vasenthig felaktlghet till foljd av oegent. 1ghetar ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroil.

s skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har bﬁ:tydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldimpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

»  utvirderar vi lAmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
G'Ch 'ri'mli'gheten i 'styr&lsgns (J'Ch verkst%illande' direktf:irens

d1rektoren dnvander antagandet o f@rtsatt drlft wd upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksi en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor SO AVSer sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
b{)lagets OCh kmcemens fbrmaﬂa att fortsatta verksamheten Om w

-rewswnsberattelsen fasta uppmal ksamheten pa upplysmngama 1
drsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar drotillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller fornallanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsitta verksamheten. '

@ _utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strulcturen och
innehallet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handeiserna pa ett sdtt som ger en réttvisande
bild.
avseende den ﬂnanswlla mfarmatlonen for enhetema eller
atfdrsaktiviieterna mom koncernen toratt gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen, Vi ansvarar {or styming,

overvakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvamg for véra uttalanden.

'omfattnmg Gch mr1ktmng samt tidpunkten f'Gr den Vl maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1-den -i'nt;ema -?kontm'll-en---'se:m Vi id'en’tiﬁerat




vi dven utf‘ort en revision av styrelsens @ch verkstallande dtrektmens
f‘owaltnmg f‘or P@dlum Fashgheter AB forar 2022 samt av forslaget till

'V‘i:-*tillis-ty_rker att:bﬁ@.‘];ag_s:s;tiimman disponerar vinsten ﬁl‘ﬂ'igt'*fGI‘S;ngﬁt 'i_
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamédter och
verkstaliande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denina beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

andamalsenh_ga_ SOMm g,_mnd f'o_r_ vara uttaian_den |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets virist eller forlust. Vid forslag till utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som.bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och sfilning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad sa att bok{Gringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt. Den verkstillande

direktdren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r
nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullg6ras i Overensstimmelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
sétt.

Re-viswm ansyar

uttalandﬁ am. ansvarsfrthet ar att mhamta rewsmnsbews f?:)r att mﬁd en
rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller giort sig skyldig till nigon forsummelse

som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimiig grad av sdkerhet bedOma om forslaget ar {orenligt med
aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hﬁg grad Ay sake:rhet men mgen gamnti f‘ar att en

upptacka atgardﬁr ellar f'orsummelser SO l(an f“oranleda
ersattnmgsskyidlghet mat balaget eller att ett ﬁ)rslag le d‘i'Spc}'sitim'er

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenge anvander vi
professionellt omdbme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av ﬁawaltnmgen och f‘arslaget till
disposﬂmner--av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa

.rawsmnen av rakenskapema V1lk“ 'tﬂikommande gransknmgsatgarder

rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi fﬁkuserar granskmngen pa

sadana dtgdrder, omraden och férhillanden som &r vésentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild

betydelse 10r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dlsposﬂmner betriffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den &q/ 2023

Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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Empﬂwwing Bu&lneas Glebally




