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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Immobilien Europa Direkt Rotebro AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstémma 2023 ZStémman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens térslag {ill

resultatdisposition. (06~24

%)

Stockholm 2023 ~ D6 -~

Lars Blanke
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Immobilien Europa Direkt Rotebro AB, 559079-9002, med sate i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

[ Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

EE Verksamheten
Y

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Alpha Z Immo Europa S.a.r.L., org.nr B 176103,
med sate 1 Luxemburg.

Bolaget ager samtliga aktier i dotterbolaget Immobilien Europa Direkt Rotundan AB,

org.nr 556791-7124, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt o Belopp i kr
2022 _ 2021 2020 _ 2019 _

Nettoomsattning :
Resultat efter finansiella poster -18 420 401 -6 152 498 3122 875 -5 451 223

Forandringar i eget kapital

.

Aktie- Reserv- Balanserad Arets
- kapital fond vinst - vinst
Vid arets bérjan 50 000 05153366  -3275697
Omféring av féreg ars vinst -3 275 697 3 275 697
Arets resultat | -5 955 219

Vid arets slut 50 000 T o

e g L

91877 669 .5 255 219
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559079-9002

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 86 622 450, disponeras enligt fol] ande:

balanserat resultat 91 877 669
arets resultat -5255219

Totalt 86 622 450

disponeras for
halanseras i ny rakning 86622450
Summa 86 622 450

Bolagets resultat och stalining framgér av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.

Belopp i kr
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Resultatrakning i
! 2022-12-31  2021-12-31

. i

Rérelseintikter, lagerférédndring m.m. »
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - o

Ovriga externa kostnader -7 240 _-5053

m ..m‘ .

Summa rérelsekostnader - wWPAD 5053

Rorelseresultat T 7240 5053
Finansiella poster “'

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 5597 724 5 346 255

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -24010885  -11493 700

Summa finansiella poster -18 413 161 6 147 445

Resultat efter finansiella poster 18420 401 -6 152 455

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 13 165 182 | __2_26 801

Summa bokslutsdispositioner 13 165 182 2 876 801

Resultat fore skatt - -5255219 -3 275 697

Skatter
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Immohilien Europa Direkt Rotebro AB

Balansrakning

Bolopp i kr

4(8)

20221231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

110399 390

283 861 907

283 861 907

34 099 655

—Srrets

748 796
748 796

319 381 615

168 462 552

278 861 907

278 861 907

15 336 749
671 257

16 008 006

16 762 080

295623 987

ol




At 34
IR R PR B |

B B Bt St ¢
£ T

3071
SIAFF L Y

F oapF X

Iy
AT S

559079-9002 -

Balansrakning , - )
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50000

Summa bundet eget kapital 50000 50 000

Fritt eget kapital S ,

Balanserat resultat 91 877 669 95 153 366
Arets resultat -5255219  -3275697
Summa fritt eget kapital 86 622 450 91 877 669

Summa eget kapital 86 672450 91927 669
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 7 185278018 170759703
Summa langfristiga skulder 185 278 018 170 758 703

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag _ 47 108 397 32 613 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 322 750 322 750

Summa kortfristiga skulder 47 431 147 32036 615

[

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7319 381615

295 623 987
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
- Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
- allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. '

Definition av nyckeltal
Nettoomséaitning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _ -
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
—get kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomsluthingen.

Not 2 Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattning till styrelsen har ej utgatt.

Not 3

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter .
2022-01-01-  2021-01-01-
o | 2022-12-31  2021-12-31
Rénteintakier, koncernfaretag 5597724 5346 255

Summa 5 597 724 5 346 255

2022-01-01-  2021-01-01-
| o 2022-12-89 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag o 8665326  -7871939
Réntekostnader, 6vriga | _ -15345559  -3621761

Summa 24010 885 -11 493 700
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Not 5 Andelar i kohcernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Lédmnade aktieagartillskott
Redovisat varde vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Skulder till koncernforetag

7(8)

168 462 552
5 000 000

173 462 552

_2022-12-31

M2021u1 -31

110 399 355

" 168 462 552

2021-12-31

103 767 210

110 399 355

_2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvéantas betalas mellan
ett och fem ér efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

185 278 018

170 759 703
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Not 8 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter

2022-12-31

2021-12-31 _

Stéllda panter och sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Underskrifter

Edit Rozsahegyi
Styrelseordférande

Roger Hennig Lars Blanke
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susan ne Westman
Auktoriserad revisor

Inga

Inga

Inga

nga
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

SEEE Ganter ooh sdkehetor S Tnge [‘HQ@* .

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Edit Rozsahegyi
Strelssordiorande

"

Roger Hen-n'g L.ars Blanke
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerneter

8(8)

2022-12-31  2021-12-31

Stélida panter och sékerhefer - — Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser | Inga Inga

Underskrifter

0093 - 06 (&

Edit Rozsahegyi
Styrelseordiorande

Roger Hennig Lars Blanke
Styrelseledamaot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till szo_lf_ags;stja?__m’m;gn I Immobilien —uropa Ilrekt Rotebm AB org.nr 559079~9002

e yr— vl R A w— 2l ARk

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Immobilien Eurcopa Direkt Rotebro AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Immobilien Europa Direkt Rotebro ABs finansiella stallining perden
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar, " - '

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrékningen och balansrikningen fér Immobilien Europa
Direkt Rotebro AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Immobilien Europa Direkt Rotebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratita en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovzsnmgen ansvarar styrelsen {or bedomningen av bolagets formaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéftelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Immobilien
Europa Direkt Rotebro AB fér &r 2022 samt av forslaget tifl dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

styrelsens Iedamoter ansvarsfnhet for‘ rakenskapaaret

1av 2



Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéliande till Immobilien Europa Direkt Rotebro AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Z‘Jetéir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolage”ts vinst eller forlust. Vid
f rslag tll.l_ u_tde_lmng s nefattar detta bland annat en bedomnmg avom utdelnmgen ar farsvarhg med hansyn tifl

kensohdermgsbehov_ I_kadltet och stallnlng_ ] ovrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vasentligt avseende:

mOt bolaget
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelsersom kan féranteda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den gf)}l / 39 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suanne Westman
Auktoriserad revisor
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