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Nyfosa Totte HoldCo AB
Org nr 559231-4701

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport Over fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 0~ b NN

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Totie HoldCo AB intygar harmed att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

_QQ %{_9.0/)\_[(

Arsstiamman besl6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherattelsen stammer
overens med originalen.
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f_|‘: Nyfosa Totte HoldCo AB
= Org nr 559231-4701

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansridkning 5
- rapport over fordndringar 1 eget kapital 7
3
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- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avset
foregaende ar.
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Forvaltningsberiattelse

Allméint om verksamheten

2(17)

Bolagets verksamhet bestar av att {orvalta aktier och andelar 1 dotterioretag, vars verksamhet 1 allt

visentligt dr inriktad pa fastighetsforvaltning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsriantor paverkade bolagets och dess dotterbolags

finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Under aret har bolaget ldimnat aktiedgartillskott om 2 950 tkr.

I 6vrigt har inga visentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimiorelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet %
Réntetdckningsgrad gor

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2023
34 288
132 883
25,8

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

2022

33 804
39 931
39,0

2021

80
72 087
0,1

2020

63 894
0,1

Bedomningen &r att inflations- och rintenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hdoga nivaer en tid
framover. Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa en stabil finansiell stillning och

likviditet.
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r Information om risker och osiikerhetstaktorer

o . . L

3 Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
é{ fall, sarskilt gillande fastighetsvirderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassaflode dr framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ér
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande star foéljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 024
Arets resultat 34202 184
kronor 34 204 208

Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 68 000 kr per aktie, totalt 34 000 000
i ny rdkning dvertors 204 208
kronor 34 204 208

Styrelsens vttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs 1t ABL 17 kap 3 § 2-
3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023 2022
Nettoomsittning 6 846 7 805
Summa rorelseintikter 6 846 7 805

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -6 760 -7 703
Summa rorelsens kostnader -6 760 -7 703
Rorelseresultat 86 102

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntéretag 4 34 202 33 702
Summa resultat fran finansiella poster 34 202 33 702
Resultat efter finansiella poster 34 288 33 804
Bokslutsdispositioner 5 -86 -102
Skatt pa arets resultat 6 - -
Arets resultat 34 i);: 33 702

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangay
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsédttningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557516759987
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2023-12-31

54 570
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2022-12-31

51 620

54 570

51 620

78 312
|

38 310

78 313

38 311

78 313

38 311

132 8383

39 931




Nyfosa Totte HoldCo AB
559231-4701

6(17)

2022-12-31

50

| 300
33 702

35002

35 052

34 520
359

54 879

Balansrikning Not 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2

Arets resultat 34 202
34 204

Summa eget kapital 34 254

Kortiristiga skulder 3

Skulder till koncerntoretag 98 270

Ovriga skulder 359

Summa kortfristiga skulder 98 629

Summa eget kapital och skulder 132 883

)

89 931
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2021-12-31 50
50
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat L
Eget kapital 2022-12-31 50
Utdelning beslutad pa arsstimma
Arets resultat -
Kget kapital 2023-12-31 S0

Klasstficering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapital

0

1 300
33 U2

35 002

-35 000
34 202

34 204

7(17)

Totalt eget
kapital
50

S0

1 300
33 702

35 052

-35 000
34 202

34 254

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet

ar 100 kr per aktie.
Fritt egel kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tiliskott fran

aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterldggning av poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen utdelning

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Limande kapitaltiliskott

Avyttring av andelar i1 koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
lLAmnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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86

34 000

34 086

-40 088
43 750
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2022

102

35 000

35102

-33 387
-17 158

37748

-2 950
202

-2 748

-35 000

-15 443

-12 100
26 243

-35 000

14 143

1 300

[ 300
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Noter

Not 1 Allmién information

Nyfosa Totte HoldCo AB, org nr 559231-4701, med sédte 1 Nacka &r ett helidgt dotterbolag till Nyfosa
Bi1dCo AB, org nr 559221-7730, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Totte HoldCo AB #r dotterbolag till och
dir koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte 1 Nacka.

] enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte arsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 16r juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen t6r den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till [FRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan. |

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK.

Intiikter
Resultat fran férsdljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat fran andelar 1

koncernforetag, Intikter fran forsédljning redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar till
koparen vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas forséljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid bedomning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrédffande
kontroll samt engagemang i den 16pande férvaltningen. Dérutdver beaktas omsténdigheter som kan
paverka affarens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller kdparens kontroll.

Transaktion 09222115557516755987 %)  Signerat SLH, TS
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Vid forsdljningstillfallet g6rs eventuella reserveringar f6r bland annat ej fakturerade
forsialiningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénf6rbara till den gjorda affiren.

Utforda tjdnsteuppdrag pa lopande ridkning redovisas som intékt i den takt som arbetet utiors.
Pagaende, ej fakturerade tjansteuppdrag tas 1 balansrikningen upp till det beréknade taktureringsvérdet
av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar framst av ranteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella
kostnader bestar frimst av rintekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella
tillgdngar. Ranteintdkter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens rétt att erhalla betalning bedéms som sédker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen 1 de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta
om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek imnnan
moderbolaget faststédllt sina finansiella rapporter.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt ndgra 16ner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforhg till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 tempordra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa
hur de temporira skillnaderna férvintas bl utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som ér beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r
rorelseférviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat. Temporédra skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intresseftretag
som inte forvantas bl aterférda mom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Fransakton 09222115557516759987 -‘.@i Signetat SLH, TS
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Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Koncernbidrag som erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar
hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning
av fritt eget kapital.

Klassiticering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgangar bestér 1 allt vidsentligt av belopp som férvintas atervinnas eller betalas efter mer
an tolv manader rdknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar i allt vasentligt bestar av belopp
som fOrvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen. Langfristiga skulder
utgors 1 allt viasentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad rétt att vilja att betala
langre bort 1 tiden dn tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan ritt eller f6rvantas
skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet som kortfristig skuld.
Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom tolv ménader efter
balansdagen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag t6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar ink&pspriset samt kostnader
direkt hinforbara till tillgangen f6r att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgidngar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsidljningsvirdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterféring inte Sverstiger det redovisade vidrde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader {6r

dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet fér andelar 1 koncernitretag. Det redovisade virdet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

Transaktion 09222115557516759987 -@ Signerat SLH, TS
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Andelar i joint ventures
Andelar 1 joint ventures redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader {6r

intresseforetag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet. Det redovisade virdet f6r andelarna prévas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation f6religger.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Avsitiningar

En avsittning redovisas 1 balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell f6rpliktelse
som en foljd av en intriffad hdndelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer
att krivas 10r att reglera forpliktelsen samt en tilliorlithg uppskattning av beloppet kan goras. Dér
effekten av nér 1 tiden betalning sker ar visenthig, berdknas avsittningar genom diskontering av det
forvdantade framtida kassaflodet till en ridntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillampligt, de risker som ér f6rknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument.
Istdllet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella instrument som
redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pé
koncernféretag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantdrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskafiningsvirde med reservering 16r f6rvintade {6riuster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors l16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gbr en beddmning om reservering tor fordringar som ar forfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms l6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det f6religger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
transaktionskostnader redovisas som en minskning av skulden och pertodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestar 1 allt viasentligt av belopp som férvintas betalas efter mer 4n tolv manader

L)
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rdknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som férvéntas betalas
inom tolv manader ridknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassatlodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som f{innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning f6rvidntas inte komma att ha nagon visentlig eftekt pa

fOretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Réintetiickningsgrad
Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostnader samt avskrivningar i relation
till finansiella kostnader.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen
o6r bedomningar och uppskattningar samt gbér antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anviands sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Utdelningar 34 000 35 000
Realisationsresultat vid forsaljningar 202 -1 298
Summa 34 202 33 702
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av e} avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intédkter

Redovisad skattekostnad

Transaklion 082221 15557516759987

i} Stgnerat SLH, TS
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2023 2022
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34202 33 702
-7 046 -6 943
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Org nt Séte

Nyfosa Totte HoldCo 1 AB
Nyfosa Totte HoldCo 2 AB
Nyfosa Totte HoldCo 3 AB
Nyfosa Totte HoldCo 4 AB
Nyfosa Totte HoldCo 5 AB
Nyfosa Totte HoldCo 6 AB
Nyfosa Sun HoldCo AB

559231-4735 Nacka
559231-4'743 Nacka
559231-4750 Nacka
559231-4'768 Nacka
559231-4719 Nacka
559231-4727 Nacka
559212-9091 Nacka

R O6stritts-

Kapital-

andel %
Nytosa Totte HoldCo 1 AB 100
Nytosa Totte HoldCo 2 AB 100
Nytosa Totte HoldCo 3 AB 100
Nyfosa Totte HoldCo 4 AB 100
Nyfosa Totte HoldCo 5 AB 100
Nyfosa Totte HoldCo 6 AB 100
Nyfosa Sun HoldCo AB 100

Summa

Ingdende anskaffningsvirden
Kapitaltillskott
Forsdljningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende redovisat virde

Transaktion 09222115557516759987 @ Signerat SLH, TS
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Redovisat
virde

22-12-31

27 150
9 645
9 045

150

3 895
1 585

150

51 620

Redovisat
virde
andel % Antal aktier 23-12-31
100 500 27 150
100 500 0 645
100 500 9 045
100 500 150
100 500 6 845
100 500 1 585
100 50 000 150
54 570

2023-12-31

51 620

2 950

54 570

54 570

2022-12-31

67 061
12 100
=277 541

31 620

31 620
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Not 8 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad f6r dr finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk.

Det dvergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen dr att ha en kostnadseftektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Randviken Fastigheter AB (publ.), finns
en faststilld finanspolicy som giller f6r varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka
riskmandat som medges {or att uppna bésta mdjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till,
medel {Or refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar. For att minska
finansiermgstrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet
verksamheten.

Rdinterisk
Avser risken att marknadsrintan forindras pd ett ofordelaktigt sétt och foranleder hégre kostnader for
lan.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget d&r minskade vérden pa aktieinnehavet
och minskade vidrden pa indirekt dgda fastigheter de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31] 2022-12-31
Stillda séiikerheter till forman for koncernforetag:
Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag 34 570 51 620
Summa stéllda sidkerheter 54 570 51 620

Transakt on0922211555751€759987

Signerat SLH, TS s
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359231-4701

Not 10 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 {6r faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskritt

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516759987

BC TV,

N,

Sigherat SLH, TS
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdamman i Nyfosa Totte HoldCo AB, org. nr 559231-4701

Rapport om arsredovisningen

A T

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Totte HoldCo AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Totte HoldCo ABs finansiella stéllining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrédkningen och balansrakningen,

rund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i forhallande till Nyfosa Totte HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer &r
nodvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedfjmningen av bolagets fﬁrméga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mat ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hiig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessuton:

— jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsentiga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsheréttelse Nyfosa Totte HoldCo AB, org. nr 5569231-4701,
i Transaktion 09222 115557516758987

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om tortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten t att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eiler férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Nyfosa Totte HoldCo AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa Totte HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrafiande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvariig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
nagot védsentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Nyfosa Totte HoldCo AB, org. nr 5659231-4701,
Transaktion 09222115557516759887

123
Signerat SLH, TS

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande séit.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgadrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget dr foérenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)
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