ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Areim Fastigheter 4 (D) AB
559172-3027

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberdttelse 1
Resultatrdkning 3
Balansrakning 4
Noter 6
FASTSTALLELSEINTYG

Undgartecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

ochfrkvisionsberédttelsen 6vereihszs§érﬁ§1ehr?ed originalet, dels att resultat- och balansrdkningen

fagtsfallts pa arsstamma den . Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag
tilf rgsultatdisposition.

S kholm den 'l[]’lﬁ -05"‘ 3 \

Styrelseordférande



Areim Fastigheter 4 (D) AB

o Org.nummer: 559172-3027

Ol

2 Arsredovisning

X ‘ 12024

Transaktion 09222115557542114038 Signerat LA, HIBL, ET, FH

=




Areim Fastigheter 4 (D) AB
Org.nummer: §569172-3027
Arsredovisning 2024

Innehalisforteckning

Forvaltningsberattelse

Resultatrékning

Balansrékning | |

Rapport 8ver forandringar | eget kapital
Rapport &ver kassafloden
Redovisningsprinciper och noter
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

Transaktion 09222115557542114038

S

Signerat LA, HBL, ET, FH

O :C0 =~ MW

10
17

18




Areim Fastigheter 4 (D) AB
Org.nummer: 559172-3027
Arsredovisning 2024

Styrelsen uppréttar foljande arsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden
Areim Fastigheter 4 (D) AB (org.nr 559172-3027, "Bolaget”) med séate i Stockholm, &r dotterbolag till Areim Management 4 AB (559156-
2466) med séte i Stockholm. Bolaget ingar inte i nagon éverordnad koncernredovisning.

Aktiekapitalet &r fordelat pa 50 000 aktier.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska tillsammans med sitt systerféretag, Areim Fastigheter 4 (Eq) AB, direkt eller indirekt, &ga, férvaita och utveckla fastigheter.
Investeringarna sker genom ett gemensamt &gt bolag, Areim Holding 4 AB, i vilket Bolaget ager 14,9 procent.

Resultat och finansiell stdlining
Bolagets rorelseresultat uppgick till -13,8 Mkr (-9,9 Mkr) och resultat efter skatt uppgick till 1,6 Mkr (45,1 Mkr). Den positiva
resultatutvecklingen férklaras framst av vardeforandringar fran finansiella investeringar samt kapitalandelslan, Balansomslutningen

uppgick till 741,5 Mkr (715,0 Mkr).

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret mottigit kapitalandelslan om ytterligare MSEK 95,6 och amorterat MSEK -3,0 av lanen. Utéver det har inga

vasentliga handelser skett under rdkenskapsaret.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget ska indirekt dga fastigheter och hyra ut lokaler och bostéder i dessa.

Risker avseende kassaflodet foreligger framst for hyresintékter, driftkostnader, investeringar och réantekostnader. Hyresintdkterna ar
beroende av att lokalerna &r uthyrda, att hyresgésterna har férmaga att betala hyran och marknadshyresnivan fér lokalerna, vilka i sin
tur paverkas av den allménna ekonomiska utvecklingen. Hyresavtal tecknas normalt fér en period om 3-5 ar och paverkan fran den
allménna ekonomiska utvecklingen pé kassaflodet sker darfér med viss eftersldpning. Risker avseende driftkostnader beror pa
prisutvecklingen pa de varor och tjanster som anvénds, framst for uppvarmning, elekiricitet och skétsel/underhall. Riskerna avseende
investeringar ar framst prisutveckling. Rantekostnader paverkas av hur marknadsrantan utvecklas vilket sker med efterslapning om

rantenivan pa lanen bundits.

Det féreligger risk fér vardeférandringar pa fastigheterna till féljd av savél férédndrade kassafléden i fastigheterna, se ovan, som till félja
av férandringar | avkastningskraven. Aven finansieringen &r utsatt for vardeforandringar i den man réntorna pa lanen bundits och

marknadsrantorna férandras.

Bolaget har som malséattning att belaningsgraden langsiktigt inte ska éverstiga 60 procent av fastighetsvéardet. Bolaget har &ven som
mal att sakra kassaflodesrisken i rantebetalningar pa det sétt som bast stammer dverens med affarsplanen for respeklive investering.
Investeringar kan ske i andra lander vilket innebér att valutarisker kan férekomma. For finansiell riskhantering i 6vrigt hanvisas till not

17.

Transaktion 09222115557542114038 Signerat LA, HBL, ET, FH



4

Areim Fastigheter 4 (D) AB
Org.nummer: 559172-3027
Arsredovisning 2024

Hallbarhet

Utgangspunkten i Bolagets hallbarhetsstrategi &r att ldmna nagot battre till framtida generationer genom att skapa langsiktigt hallbara
vérden for alla vara intressenter. Detta uppnar vi genom att kontinuerligt arbeta enligt ett forhallningssatt inom vilket miljdmassiga,
sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand for att méjliggéra stérsta méjliga positiva inverkan.

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:
- Transition to green

- It is all about people

- Delivering on promises

Under 2024 har Bolaget genom sina investeringar fortsatt att utveckla arbetet med, respektive uppfdliningen av, hallbarhetsfragor i

verksamheten. Bland annat i form av nedan.
- Tagit fram en omfattande Net Zero-strategi pa saval fond som investeringsniva med fokus pa energieffektivisering samt ¢kad

anvandning av fornybar energi.
- Etablerat ESG-faktorer, i form av. klimatrelaterade respektive sociala risker, som en obligatorisk del av due diligence-processen for

potentiella investeringar.
- Integrerat detaljerade ESG-mal pa investeringsniva i affarsplanerna.
- Genomfort en analys av klimatrelaterade risker foérdelad mellan fysiska risker samt omstéllningsrisker, de senare med stéd av

CRREM-verktyget. -
- Formulerat en uppférandekod f&r leverantdrer.

Disclosureforordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR ar EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) vilken har som syfte att skapa en standard fér hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska redovisas. Den f6rsta delen av SFDR tradde i kraft den 10 mars 2021.
Férordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad genom att dka transparensen kring hallbarhet och hallbarhetsrisker i

finansiella produkter samt ett standardiserat rapporteringsformat.

Bolaget klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljérelaterade eller sociala egenskaper i SFDR.

Inom ramen fér SFDR har Bolaget tillampat taxonomiférordningen for att klassificera dess hallbara investeringar. Bolaget har bedémt
att samtliga investeringar omfattas av taxonomiférordningen. Vid beddmningen har Bolaget utgatt fran de tekniska
granskningskriterierna vilka féljer av taxonomiférordningen.

Bolaget har fér rékenskapsaret 2024 frivilligt valt att Iamna upplysning om portféljens taxonomilinjerade andel.

Nér en fastighet &r linjerad med EU:s taxonomi betraktas 100 procent av fastighetens omséttning, CAPEX samt OPEX ocksa som
linjerade med taxohomin. Den taxonomilinjerade andelen f&r portféljen som helhet berdaknas saledes, i alla tre kategorier, som det
viktade genomsnittet av fastigheternas andel av portféljens totala marknadsvérde och fastigheternas procentuella linjering.

Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portféljniva 2024 2023
% av omsattning som ar linjerad med taxonomiférordningen 8% 10%
% av driftsutgifter som &r linjerade med taxonomiférordningen 8% 10%
% av kapitalutgifter som &r linjerade med taxonomiférordningen 8% 10%

Periodisk information fér Bolaget i enlighet med SFDR aterfinns som bilaga till denna rapport. Mer information om Bolagets

hallbarhetsarbete aterfinns i hallbarhetsrapporten vilken uppréttas av AREIM AB med organisationsnummer 556719-4203.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Trots osédkra marknads- och omvarldsférhallanden &ér bedémningen att utsikterna for 2025 ar fortsatt gynnsamma och vi férutsatter
fortsatt god fillvéxt fér bolaget. Bolagets ambition under det kommande aret &r, via indirekt &gande, genomfdra forvarv av fastigheter

och férvalta fastigheter.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 1,561 -45,127 41,400 g 234
Arets resultat 1,561 -45,127 41,400 9,234
Eget kapital 1,611 1,606 48,359 9,284
Balansomslutning 741,482 715,022 759,424 640,352
Soliditet % 0% 0% 6% 1%
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Areim Fastigheter 4 (D) AB
Org.nummer; 559172-3027
Arsredovisning 2024

Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst
Till arsstammans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resultat 4
Arets resultat | 1,560,883
Summa till arsstimmans disposition 1,560,887

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt féljande

Kronor

Utdelas till aktiedgare med A-aktier | 1,560,885
Balanseras i ny rékning - 2
Summa | | 1,560,887

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Styrelsen foér Areim Fastigheter 4 (D) AB, 559172-3027, har foreslagit att arsstdmman beslutar om utdelning till aktiedgarna om

sammanlagt 1 560 885 kronor.

Styrelsen konstaterar att det efter den féreslagna utdelningen finns full téckning fér bolagets bundna egna kapital i enlighet med 17 kap
3 § forsta stycket aktiebolagslagen. Utdelningen framstar som forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Styrelsen har harvid beaktat det aktuella konjunkturléget, historisk utveckling och

framtidsprognoser fér savéal bolaget som fér marknaden.

Styrelsen har granskat bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter ndrmare évervéganden, att en utdelning &r férsvarlig med
hansyn till forsiktighetsprincipen i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

Efter utdelningen har bolaget fortfarande en god soliditet, vilket enligt styrelsens bedémning motsvarar de krav som f6r nérvarande kan
uppstéllas fér den bransch inom vilken bolaget ar verksamt. Bolaget bedéms efter utdelningen ha en tillfredsstéllande likviditet och ett

konsolideringsbehov som kan anses tillgodosett.

Styrelsens beddmning &r att utdelningen inte paverkar bolagets majligheter att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt. Inte
heller antas den féreslagna utdelningen paverka bolagets formaga att géra eventuellt nédvéndiga investeringar.

Vid en samlad beddmning av bolagets ekonomiska férhallanden anser styrelsen inga hinder foreligga for att genomféra utdelning till
aktieagaren.
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Org.nummer: §59172-3027
Arsredovisning 2024

Resultatrakning

tkr
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella placeringar

Ovriga rénteintdkter och liknande resuitatposter
Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Skaﬁ
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Not

11

10

2023
9,932
-9,932

57,445
22,260
-10

45127

45,127

Bolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt resultatrakningen.
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

tkr

Tillgangar
Finansiella investeringar

Not

11

Summa anlﬁggningsti!lgéﬁgar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter | 12

Likvida medel

16

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital | .
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat |
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kapitalandelslan
‘Summa langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncertdretag
Ovriga skulder

13

14

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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738,331
738,331

3
2,471
677
3,151

741,482

50
o0

. m
1,561
1,561
1,611

739,771
739,771

14

86

100

739,871
741,482

31-Dec-23

711,543
711,543

53
2,455

971
3,479

715,022

50
50

~ 46,683
45127
1,556
1,606

- 702,707
702,707

57
10,634
18
10,709

713,416
715,022




Areim Fastigheter 4 (D) AB
Org.nummer: 5569172-3027

Arsredovisning 2024

Rapport over forandringar | eget kapital

tkr

Ingaende eget kapital,
01/01/2023

Overfort till ny rakning
‘Utdelning

Arets resultat
Utgaende eget kapital,
31/12/2023

tkr

Ingaende eget kapital,
01/01/2024

Overfort till ny rékning
Utdelning |
Arets resultat
Utgaende eget kapital,
31/12/2024

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat
resultat
50 6,909 41,400
41,400 ,",41.!400 |
-1,626 | -
45,127
50 46,683 -45,127
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat
resultat
50 46,683 - -45,127
-45,127 45,127
-1,556 o
. . 1,561
50 0 1,961
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Areim Fastigheter 4 (D) AB
Org.nummer: 559172-3027
Arsredovisning 2024

Rapport over kassafloden

tkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 1,561 f5,127
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 N -
Vardeftrandring av finansiella skulder -55,633  -22,210
Véardeftrandring finansiella investeringar | 40,154 57,445
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére fordndringar i
roreisekapital -13,818 -9,892
Kassafldde fran fordndringar av rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar - 34 -346
Foérandring av rﬁrelsesku_lder | -10,609 -11,391
Kassaflode fran den idpande verksamheten -24,393 -21,629
Investeringsverksamheten
Forvéry finansiella anlaggningstillgangar -66,942 -13,812
Kassaficde fran investeringsverksamheten -66,942 -13,812
Finansieringsverksamheten |
Utbetald utdelning -1,556 -1,626
Erhallna kapitalandelslan 95,577 73,054
Aterbetalning kapitalandelslan . -2,980 ~37,102
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 91,041 34,326
Arets kassaflode -294 -1,115
Likvida medel vid arets bérjan 971 2,086
Likvida medel vid arets slut 677 971
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Areim Fastigheter 4 (D) AB 10
Org.nummer: 559172-3027
Arsredovisning 2024

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Overensstimmelse med normgivning och lag

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet foér Hallbarhets- och Finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer (januari 2018). Aven Réadet for Hallbarhets- och Finansiell rapporterings

};":] utgivna uttalanden géllande for noterade foretag tilldmpas. RFR 2 innebér att Bolaget i arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU
tEJ antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn fill
H sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilléagg till IFRS som ska goras.

oy

E’; Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman 30 april 2025 6r faststéllelse.

a -

o

(~ Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

A0

Co?

E{; Andringar avseende IFRS 9 relaterade till klassificering och véardering av finansiella instrument kommer att trdda i kraft 2026 om de
}{:; godkénns av EU. Fran och med 2027 ar IFRS 18 planerad att ersatta IAS 1. Den nya standarden innebé&r bland annat stora férandringar
ﬁ; ~ avseende presentationen av resultatrdkningen.

u .

"}Ei Lanseringen av IFRS 18 férvdntas ha viss inverkan pa Bolagets finansiella rapporter, men ingen analys har dnnu genomférts som

pavisar effekterna. Foréndringarna géllande standarden IFRS 9 bedéms inte ha nagon vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Andrade redovisningsprinciper féranledda av nya eller @ndrade IFRS

Nya andringar avseende IAS 1, IFRS 16, IAS 7 och IFRS 7 har trédtt i kraft under 2024. Ingen av andringarna bedéms ha nagon inverkan
pa Bolagets finansiella rapporter.

Forutsattningar vid upprattande av de finansiella rapporterna

. Vésentlig information om de redovisningsprinciper som anvénds vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Not 2 Virderingsgrunder tillampade vid upprattandet av de finansiella rapporterna

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvdrden férutom finansiella placeringar och kapitalandelsan som éar vdrderade f{ill
verkligt véarde.

Not 3 Redovisningsvaluta

Bolagets redovisningsvaluta &ar svenska kronor ("SEK"). Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga
belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (Tkr/tkr).

Not 4 Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gér
antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader, Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period andringen gérs om
dndringen endast paverkat denna period, eller i den period &ndringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell

period och framtida perioder.
Beddmningar gjorda av foretagsledningen vid tilldmpningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och
gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i det paféljande arets finansiella rapporter beskrivs narmare i not 7.

Not 5 Vasentlig information om redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som nérmare beskrivs, tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras i Bolagets finansiella rapporter.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintidkter pa investerade medel. | det finansiella nettot ingar dven resultat fran finansiella placeringar
samt vardeférandring av de kapitalandelslan som Bolaget erhallit. Réanteintdkter pa finansiella instrument redovisas enligt

effektivrédntemetoden.

F5N

NSt
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Areim Fastigheter 4 (D) AB ~ 11
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Arsredovisning 2024

Not 5 Vasentlig information om redovisningsprinciper forts.
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt finansiella investeringar. Pa
skuldsidan aterfinns upplupna kostnader, évriga kortfristiga skulder samt kapitalandelslan.

Klassificering och vardering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvdrde motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom avseende de som tillhér kategorin finansiell tillgang som redovisas till

verkligt varde via resultatet, vilka redovisas till verkligt varde exklusive transaktionskostnader.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vdarde via resultatet bestar av finansiella placeringar. Den pafélijande varderingen for dessa
tillgangar sker till verkligt varde. Ovriga finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvarde bestar av likvida medel. Den
paf6ljande varderingen for dessa tillgangar sker till upplupet anskaffningsvarde med effektivréntemetoden.

Finansiella skulder

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde bestar av leverantérsskulder och 6vriga skulder. Kapitalandelslén varderas
till verkligt varde via resultatet for att undvika bristande symmetri i redovisningen gentemot de finansiella investeringarna.

FNedskrfvning av finansiella tiflgangar

Fér bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modellen f6r kreditreserveringar, Det gors I6pande bedomning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta 16ptid uppgar
reserverna till ovdsentliga belopp. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &r forfallna med mer &n 90 dagar och i de fallen
gors en individuell bedémning och reservering. Bolaget har historiskt sett haft sma kreditfériuster.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstdmman godként utdelningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod, vilket innebér att nettoresultatet justerats fOr transaktioner som inte medfért in-
eller utbetalningar under perioden.

Not 6 Uppgifter om moderbolaget

Areim Fastigheter 4 (D) AB &r eft svenskregistrerat privat aktiebolag med séte | Sockhol, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Regeringsgatan 30-32 B , 111 53 Stockholm, Sverige.

Not 7 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Bolagets viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar. Féretagsledningen ser inga signifikanta risker for att de |
bokslutet redovisade véarden tillgangar och skulder kan komma att behova justeras | vasentlig grad under det kommande rékenskapsaret.

Vérdering av finansiella investeringar

Vérderingen av de underliggande tillgangarna och skulderna baseras pa en uppskatining av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hédnsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden

och ar som sadana osadkra.

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter | | i _ 2024 2023
Véardeférandring av kapitalandelslan | | 55,533 - 22,210
Rénteintékter, 6vriga | | 38 50
Summa 55,571 ' 22,260
Not 9 Rintekostnader och liknande poster 2024 2023
Vardeftrandring av kapitalandelslan s o 0
Rantekostnader, 6vriga -10 | -10
Summa -10 h -10

T,
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Areim Fastigheter 4 (D) AB 12
Org.nummer: 559172-3027
Arsredovisning 2024
Not 10 Skatt | | 2024 2023
Periodens skattekostnad - | -
Skatt hénforlig till tidigare ar | | N | " | | -
Summa aktuell skatt . :
Avstamning av effektiv skatt | | | |
Nominell skatt 20,6% pa resultat fére skatt | - =322 | 19,296
Skatteeffekten av: | |
- Ej skattepliktiga intékter / Avdragsgill kostnad, ej :
redovisad i resultatet | | 11,440 - 4,575
- Ej avdragsgilla kostnader / Skattepliktig intakt, e
redovisad i resultatet | | | | -8,272 - -11,834
- Férandring av underskottsavdrag utan motsvarande

redovisning av uppskjuten skattefordran | | -2,846 - -2,037
Redovisat skatt 0 0
Redovisning av uppskjuten skatt
Uppskjuten skatit redovisas ej pa bolagets underskottsavdrag om 63 887 tkr (50 069).
Not 11 Finansiella investeringar | 31-Dec-24 31-Dec-23
Ingaende balans | | 711,543 -~ 155,176
Investeringar o o 66,942 = 13,812
VardefOrandringar redovisade i arets resultat -40,154 -57,445
Utgaende balans 738,331 711,543
Specifikation av bolagets finansiella placeringar |
Foéretagsnamn Org nr Site Antal andelar Réstandel, % Kapitalandel, % Redovisat varde
Areim Holding 4 AB 5591756-0525 Stockholm 7,450 14.9 14.9 738,331
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intzkter | 31-Dec-24 31-Dec-23
tkr
Ovriga forutbetalda kostnader | - 2,471 2455
Utgaende balans 2,471 2,455
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Arsredovisning 2024

Not 13 Eget kapital

Aktieslag Antal Andel Roster/aktie Roster totalt Réstandel
A-aktie 50,000 100% 1 50,000 ﬁ - 100%

‘Summa 50,000 - 100% 50,000 | 100%
Kvotvérde per aktie uppgar till 1 kr. -

Utdelning
Styrelsen féreslar en utdelning fér ar 2024 om 1 560 883 kr.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt f6r utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital i moderforetaget
med undantag fér aktiekapitalet,

Forslag till disposition betraffande Bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande finns foljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resultat | | 4
Arets resultat | . 1,560,883
Summa | 1,560,887

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Kronor

Utdelas till aktiedgare med A-aktier | 1,560,885

Balanseras i ny rakning | - - 2

Summa 1,560,887

Not 14 Kapitalandelslan 31-Dec-24 31-Dec-23
Vid arets borjan - | | 702,707 ~ 688,965
Erhallna kapitalandelslan | 95,577 - 73,054
Amortering kapitalandelslan - | - -2,980 -37,102
Vardeférandring redovisade i resultat . ~ -55,533 22,210
Utgaende balans 739,771 702,707

Inga faststéllda amorteringskrav finns fér upptagna kapitalandelslan. Aterbetalning sker i takt med framtida avkastning och lanen &r icke
rantebdrande. Erhallna och amorterade kapitalandelslan enligt ovan ar kassaflédespaverkande. Vardeféréandringen &r e
kassaflédespaverkande.

Vérdering av kapitalandelslan till verkligt varde har skett genom véardering av vasentliga underliggande tillgangar och skulder i enlighet
med IFRS-regelverket. Merparten av underliggande tillgangar utgérs av forvaltningsfastigheter som har véarderats av oberoende externa
fastighetsvarderare. Vasentliga skulder utgors av skulder till kreditinstitut vars verkliga vérde i allt vésentligt bedéms motsvara upplupet
anskaffningsvarde. Bolaget klassificerar det verkliga vardet for kapitalandelslan som niva 3 i verkligt varde-hierarkin.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 31-Dec-24 31-Dec-23
Upplupna Ovriga kostnader | | = 18
Utgaende balans | | | | 0 - 18
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Areim Fastigheter 4 (D) AB
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Not 16 Virdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde samt kategoriindelning

Finansiella tiligangar
Finansiella placeringar
Ovriga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Kapitalandelslan

L everantorsskulder

Skulder till koncernfdretag

Summa

Finansiella tillgangar
Finansiella placeringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Kapitalandelslan
Levgrantﬁrsskulder

Skulder till koncernforetag

Summa

Niva

Niva

Finansiella tillgangar
och skulder
varderade till verkligt
varde via resuitatet

738,331

738,331

739,771

739,771

Finansiella tillgangar
och skulder
varderade till verkligt
varde via resultatet

711,543

711,543

702,707
57

702,764

31-Dec-24

Finansiella tillgangar
och skulder
varderade till
upplupet
anskaffningsvéarde

677
680

14

86
100

31-Dec-23

Finansiella tillgangar
och skulder
varderade {ill
upplupet
anskaftningsvérde

971
971

10,634
10,634

14

Summa redovisat
virde

738,331
3
677

739,011

739,771
)
86
739,871

Summa redovisat
varde

711,543
.2
712,514
0
702,707
57
10,634
713,398

* Verkligt varde-foréndringar redovisas under "Resultat fran finansiella placeringar” respektive "Ovriga rénteintékter och liknande
resultatposter” i Rapport éver resultat. |

Virdering av tillgang eller skuld till verkligt varde
Nar verkligt varde for en tillgéng eller skuld ska faststéllas anvénder Bolaget observerbara data i sa stor utstréckning som mdjligt.
Verkliga vérden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds i varderingstekniken enligt

fGljande:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.

Inga tillgangar eller skulder har under aret bytt verkligt varde-niva.

For finansiella tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde bedoms det redovisade vardet vara en god approximation

av det verkliga vardet.

Niva 3-viarderingar

Finansiella placeringar varderas genom internt framtagna modeller med input som baseras pa NAV fran underliggande innehav. Vérdet
for vissa vasentliga underliggande tillgangar och skulder justeras for att méta verkligt varde-kriteriet.

Transaktion 09222115557542114038
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15

Not 17 Kapitalhantering och finansiella risker

Kapitalhantering

Bolaget finansieras huvudsakligen genom kapitalandelslan. Styrelsen &r ytterst ansvarig fér Bolagets kapitalhantering. Styrelsen har
delegerat forvaltningen till Areim AB.

Bolaget paverkas indirekt av systerbolaget Areim Fastigheter 4 (Eq) AB:s finansiella malsattning. Bolagets finansiella malséttning &r att
ha en genomsnittlig extern belaning motsvarande maximalt 60 procent av fastighetsvérdet. Individuella investeringar kan ha en belaning
upp till maximalt 75 procent av fastighetsvardet. Bostadsutvecklingsprojekt kan ha en belaning upp till 100 procent.

Finansiella risker

Bolaget ar minoritetségare i ett bolag vars intention &r att, direkt eller indirekt, bygga upp en fastighetsportftl). Bolagets finansiella risker
bestar huvudsakligen av indirekt exponering mot de risker som uppkommer i det deldgda bolaget sasom kreditrisk, likviditetsrisk och

" marknadsrisker.

Kreditrisk
Kreditrisk &r risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga férpliktelser och darigenom foérorsakar en foriust for det delégda
bolaget.

Kreditrisken avseende Bolagets banktillgodohavanden begransas genom att endast anvénda reglerade banker med en rating for
kortfristig upplaning pa minst A-1 (Standard & Poor’s), F1 (Fitch) eller P-1 (Moody's). Bolagets likvida medel star pa bankkonto hos bank
vars rating for kortfristig upplaning &r A-1 (Standard & Poor’s).

Likviditetsrisk

Bolaget hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att I6pande géra likviditetsprognoser och tillse att det finns tillgang till
tillrackligt med likvida medel i Bolaget for kommande betalningar.

Innehavet i det deldgda Bolaget utgor en illikvid tillgang. Om ett behov att snabbt avyttra tiligangen uppstar kan det leda till att ett lagre
pris 4n marknadsvérdet erhalls.

Foljande tabell utvisar Bolagets likviditetsanalys for sina finansiella skulder, Tabellen &r uppréttad baserad pa €j diskonterade
kassafléden.

31-Dec-24
Mellan 3 Summa Redovisat vidrde
Mindre d4n 3 manader - 1 Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
manader ar ar Mer an 5 ar kassafioden skulder
Finansiella skulder
Kapitalandelslan - 739,771 739,771 739,771
Leverantorsskulder 14 | 14 - 14
Skulder till koncernféretag 86 - 86 86
Summa 14 86 0 | 739,771 739,871 | 73_9,371
31-Dec-23
Mellan 3 Summa Redovisat varde
Mindre @an 3 manader - 1 Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
manader ar ar Mer dn 5 ar kassafloden skulder
Finansiella skulder
Kapitalandelslén - 702,707 702,707 o 702,707
Leverantérsskulder 67 | | f57‘ 57
Skulder till koncernforetag 1q0,634 | 10,634 - | 10,634
Summa | 57 10,634 | 0 702,707 713,398 713,398
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Not 17 Kapitalhantering och finansiella risker forts.

Marknadsrisk
Risk relaterad till planerade fastighetsinvesteringar
e Investeringar i fastigheter &r utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vérdet pa en fastighet &r foljande:;
! - forandringar i den allménna ekonomiska utvecklingen,
it - lokala marknadsférhallanden sasom 6verutbud eller minskad efterfragan,
:‘::1 - férandringar i hyresgésternas kreditvardighet,
[ - konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsédgare och
f?-«”: - fordndringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljo och skatter.
o
™,
gﬂ Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
| *n
fﬁ% Bolaget har tillsammans med Areim Fastigheter 4 (D) AB (tillsammans "Fonden") ingatt en fondgaranti med Nordea. Garantin innebar att
< Fonden gemensamt atar sig att betala for forfallna ranteavier relaterade till Areim Investment 4-8 AB:s lan, upp till ett maximalt belopp
‘E‘ om 15,600 TEUR. Garantin dr fordelad melfan Areim Fastigheter 4 (Eq) AB med 85,1 % och Areim Fastigheter 4 (D) AB med 14,9 %,
r-ﬁ;% baserat pa deras ataganden i Fonden.
0

Per den 31 december 2024 har Areim Investment 4-8 AB inga forfallna rénteavier och prognosen fér det kommande aret visar att inga
sadana férvéntas uppsta. Darfor bedémer vi risken som liten att Fonden skulle bli ansvarig for att betala ranteavier i deras stélle.

Not 19 Narstaende
Areim Management 4 AB &r deldgare i Bolaget.

Bolaget ar en alternativ investeringsfond som férvaltas av Areim AB. Areim AB dgs av Areim Invest AB som tillsammans med sin
huvudégare Leif Andersson har det bestdmmande inflytandet éver Areim Management 4 AB.

Areim AB &gs av Areim Invest AB som tillsammans med sin huvudagare Leif Andersson har det bestammande inflytandet ver Areim
Management 4 AB.

Bolagets styrelse erhaller inga l6ner, arvoden eller andra erséttningar fran Bolaget.
Sammanstallning dver narstaendetransaktioner

31-Dec-24
Arvodes- Rénte-
intdkter (+) intdkter (+) / Fordran pa
/kostnader (-) kostnader (=) ndarstaende Skuld till ndrstaende
Foretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller |
betydande inflytande 6ver foretaget -9,588 ¥ - 2460 -
31-Dec-23
Arvodes- Rénte-
intakter (+) intakter (+) / Fordran pa
/kostnader (-) kostnader (-) narstaende Skuld till narstaende
Féretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande Gver foretaget - 9,561 - 2,455 - =

Transaktion 09222115557542114038
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Not 20 Handelser efter balansdag
Inga vasentliga handelser har dgt rum efter rdkenskapsarets slut.

Styrelsens underskrift

-

Styrelsen§ undertecknade av arsredovisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henrik Brinck Landelius Erik Turai
Ordfdrande ~ Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

t & Young AB

Fredric Havren

Auktoriserad revisor

17
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Building a belier
worKing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Areim Fastigheter 4 (D) AB, org.nr 559172-3027

Rapport om arsredovisningen

Uttlalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Areim
Fastigheter 4 (D) AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Fastigheter 4 (D) ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende | forhallande till Areim Fastigheter 4
(D) AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som l[dmnat en revisionsberdttelse daterad 19
mars 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tlll att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf ldamna en revisionsberéttelse som Innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557542114038
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

o [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
neter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund fOr vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vl oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarviensluisats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsaisen
att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna | arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsaiser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a betier
Woriing worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revislon av styrelsens forvaltning av Areim Fastigheter 4 (D)
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for ul talanden

VI har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Fastigheter 4
(D) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stadlining i ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satit.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis -

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | hagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon for-
summelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

“alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

—  Transaktion 09222115557542114038

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i

‘risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana aigarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for-bolagets situation. Vi géar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedbma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift
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Fredric Havr
Auktoriserad revisor
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