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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HIH Invest Eskilstuna AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstdmma 2025-Qp-73- . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens foérslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Eskilstuna 2025- QoL 4

/\/ M’@Cqﬁu} 7

Veronica Gustafsson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for FIH Invest Eskilstuna AB, 556858-6761, med sate | Stockholm, f&r harmed avge
arsredovisning fér rékenskapsaret 2024.

Verksambheten

Allmédnt om verksamheten
- Bolaget omfatiar dgande och fdrvaltning av fasligheten Galierian 1 i Eskilstuna.

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till HIH Invest Real Eslate Gmbh, som har sitt sate | Hamburg,
Tyskland,

Ingen anstd{ld personal har funnits { bolaget under innavarande allar tGragadande ar.

Vasentliga hindelser under rikenskapsarel
Fran ach med 2024-10-01 har Rstla dvertagit den ekonomiska fdrvaltningen fran Amblin. | &vngt har

inga. andra viisentliga héndelser intrdffat undec rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt Beiopp ! Thr
- 2024 2083 ¢ 2022 2021 2020
[lyrasintakter | BA 791 82 355 19177 67 772 67 483
Rasullat efter finansialla poster 34 723 32 851 29 854 4 803 -2 089
Saliditet, % 35 36 37 36 37
Forandringar i eget kapital
ARlia- Balanserat Arals
kapital ~ resultat  resuftat Totalt
Vid arets bdjan 50 191910 32871 224831
Resultatdisposition enligt drsstdmman 32 871 -32 871
Utdelning 40 000 ~ -10 000
Arels resultat e - e .. 25888 L..2D 888
Vid arets siut 50 184 781 25 888 210 719
Resultatdisposition
. e . . Beloppikr
Till Arsstdmmans frfagande star Bljande vinstmedel: (kronor) .
balanserat resuitat 184 780 799
arets resultat 25887 800
Totalt 210 6G8 299
Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras énligt foljande
balanseras | npy ritkning 210 668 299
210 668 299

Tolalt

Rolagets resuttat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter,
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Resultatrakning -
Belopp | Tkr

v oy iy kN ke - Fla o mikgog '

Rérelseintikter, lagerférindring m.m.

Nettoomsattning
Owvriga rorelseintikier

Summa raralselntakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Qvriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materlella och

immaleriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelserasultat

Finansiella poster
Qvriga ranteintdkler ach liknande resultatposter

Rintekostnader ach liknande resullalpostar
Summa finangiglla poster

Rasultat efter finansleila poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fara skatt

Skatter
Skalt ps Arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

38 791
{ 719

90 510
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2023-01-01-
- 2023-12-31

82 355
6 162
88 517

-22 872
-{ 360

-18 927
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Balansrakning
Belopp | Thr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Mater(clia apliggalngstiligangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagéiende nyanldggningar och {Grskoll avioende

materiella anldggningstillydngar
summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anlagguningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfardringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Korifrstiga fordringar

Kassa och hank
Kassa och bank

Summa kassa qch bank
Summa amsidftningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

o b e by - B il -

4 H53 6565

> ... 14328
567 983

567 983
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oMot 2024-12-31

2023-12-31

563 189

-
566 422

566 422
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Balansrakning : - e

Bolopp i Tk - _ Nl 20241231 2023-12:31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapi(al

Bundet aget Kapital

Aktiekapital 50 L
Summa bundet egel kapital 50 50
Frll egel kapital

Balanseral resultat 184 781 191 910
Arels resultat ._.25888 3287
Summa frilt eget kapltal 210 669 224 781
Summa eget kKapital 210 719 224 831
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 274 959
Skulder tilt kencernforetag 105 gco 105 000
Summa langfrstiga skulder 105 009 379 958
Kortiristiga skuldar

Ovriga skulder il kreditinstitut 276 Q00

Farskott fran kunder 90
l.everanlorsskulder 259 i
Skaltoskulder 7 200 -
Ovriga skulder 2 376 2 736
Upplupna kostnader och forutbelalda intakter 76882 13760
Summa korifristigna skulder 292 607 16 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER " 608 326 621 286
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HiH Invest Eskilstuna AB
A5GR53-676

Noter

Belopp | Tkr om Inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper

3¢}

Arsredovisningan &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdtingsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsradovisning | mindre forelag.

Avskrivningar

Tillampade avsKriviingstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Sygynadsinventarier 10 &r
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioder

Nyckeltalisdefinitioner
Hyresinlakter

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosinader, sidointédkler samt intékiskorrigeringar,

Resultal efter firanslella poster

Resultat efter finansielfa intdkter och kostnader, men f6re bokshulsdispasilionar och skatter.

Soliditat

Egel kapital och ohbeskaltade reserver {(med avdrag (6r uppskjuten skatt) | forhaliande till

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ridnteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01~

e e . 2034-12-31
Réantelntakter, bank 603
Ranteintakler, ovrigt &8
Suimma 671

Inga koncernintecna poster ingar under Innevarande eller iGregaends Aar,

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-Q{-01-

e . 20241231
Ranlekostnader, koncemfdratag ) | 2936
Rantekasinadar, bank - {27
Finansieringskosthader M
Summa -7 104

| baloppet Ingdr koncernintema poster on -2 936 tkr {fg ar -2 928).
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Not 4 Byggnader och mark

Ee= vl 4 WJ

2024.12-31  2023.12-31

LN N

-Vid arets bdrjan 874 383 844 159
-Omklassificeringar 8285 30 224
Vid drets slut 882 668 874 383
Ackumulerade avskrivaingar enligl plan:

-Vid arels borjan -311 194 ~292 267
-Arets avskrivning enligt plan 17818 18927
Vid arats slut -3238 013 311 194
Redovisat varde vid arets slut - _55'5“6—55 563 189

Not & Pagaende nyanfaggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar
2024-12-31  2023-12-31

- e T N el L I LN R L B B R L] el . ————— -

Vid arols bbrjan o 3233 26 731
Investieringar - 19 380 6 728
Omklassificeringar till balansréikningen o_.x8285 30224
Redovisat virde vid drets slut 14 328 3 233

Not 6 Qvriga fordringar
2024-12-31  2023-12-31

- - b il ol et W B Y oE

Ovriga kortfristiga fordringar - | 2 311 2 156
Skatlefordran 2 484 287
Momsfordraniskuld 8 -
Redovisat virde vid aretls slut 5 620 2 443

Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31

[ R e R A ¥, T S

Belopp varmed skuidposten forvantas betalas efter mer an~
fem &r efler balansdagen

Skulder till kraditinstitut 274 959 274 959
Skulder tilt koncernforetag 15000 - 105000
Redavisat virde vid draets slut 379 959 379 959

Not 8 Stallda s8kerheter

Stallda sakerheter
2024-12-31  2023-12-31

Panter ach dimmed jamfariga sdkerheter som har stallis f&r
egna skulder och avséltningar
Fastighelsinteckning 291 0QQ 291 000

Andra stallda sdkerheter > 105000 105000
Summa stallda sdakerhetar 396 000 396 000

W g sy Sl el 5 =
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Not 9 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Uinder 2025 har {anet om 275 000 Q00 SEK fran SEB besiutals att forlangas fram till och med

2030-03-31.

Not 10 Upplysning om moderforetag

Bolaget &r att helagt dotterbolag il HIH Invest Real Estate Grmbn, som har sitt sata | Hamburg.

Tyskland.

Underskrifter
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Deloitie AB

Matlias Lénnquist
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HIH Invest Eskilstuna AB

organisationsnummer 556858-6761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HiH Invest
Eskilstuna AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enii alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av HIH Invest Eskilstuna ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till HIH Invest Eskilstuna AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
vedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av séakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvadrderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte l[angre kan fortsatta
verksamheten.

e Uutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: UKMDH-6BREG-BISZ3-XHAOL-SRVR5-MR1DZ



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for HiH Invest Eskilstuna AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till HIH Invest Eskilstuna AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

HIH Invest Eskilstuna AB
organisationsnummer 556858-6761

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedédmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

Mattias Lonnquist
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: UKMDH-6BREG-BJSZ3-XHACL-SRVR5-MR1DZ
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