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Arsredovisning

for

Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB

539127-1415

Rakenskapsaret

2023—-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-17. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm 2024-
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Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrdkning

Noter
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Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB 1 (10)
Org.nr 559127-1415

Styrelsen for Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB avger foljande arsredovisning 1or rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och tomtritt samt darmed forenlig verksamhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 Norrkoping, dr moderforetag som upprittar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB ingér 1 som
dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB, organisationsnummer 55559069-5655, med séte 1 Stockholm ar
moderforetag som uppréttar koncernredovisning 1 den minsta koncernen som Norra Hamnen
Stadsutveckling 6 AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intridffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 306 2111 2 097 2136 2214
Resultat efter finansiella poster -1 085 -218 -283 99 105
Soliditet (%) 27,7 28,9 27,6 25,0 23,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 3 841 829 1610433 179 482 5 681 744
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 179 482 -179 482 0
Forandring
uppskrivningsfond -46 535 46 535 0
Arets resultat 307 197 -307 197
Belopp vid arets utgang 50 000 3795 294 1 836 450 =307 197 5 374 547
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Forslag till vinstdisposition

- m
.r...J.-J-?-

;{;; Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

1*:1!

<

e balanserad vinst 1 836 450
'cf% arets forlust 307 197
o) 1529 253
&

:E';: disponeras si att

c.; 1 ny rakning éverféres 1 529 253
3

;

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

;

-
--i-
el
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Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB
Org.nr 559127-1415

Resultatrikning Not AlZa-01.4)]

1 -2023-12-31
Nettoomsattning 1 306 488
Fastighetskostnader -1 474 907
Bruttoresultat -168 419

Rorelsens kostnader

Forsaljning och administrationskostnader -388 649
Ovriga rorelsekostnader 20 766

-367 883
Rorelseresultat -536 302

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 115178
Réintekostnader och liknande resultatposter -663 477

-548 299
Resultat efter finansiella poster -1 084 601
Bokslutsdispositioner 500 000
Resultat fore skatt -184 601
Skatt pa drets resultat -122 596
Arets resultat -307 197

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

2110 526
-2 099 041
11 485

88 394
-51 299
37 095
48 580

81
-266 863
-266 782
-218 202

0
-218 202

397 684
179 482
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515773878

Not
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2023-12-31

13 034 481
10 467
251472
13 296 420

638 606
68 606
13 365 026

500 442

5 082 526
110 993

0

5 693 961

292779
5986 740

19 351 766

4 (10)

2022-12-31

13 298 206
12 364

327 129
13 637 699

175 384
175 384
13 813 083

424 608
5 257 466
104 717
29 123

S 815 914

0
5 815914

19 628 997
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Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB

Org.nr 559127-1415

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Al_‘ets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder ti1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515773878
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2023-12-31

50 000
3795 294
3 845 294

1 836 450

-307 197
1529 253
5374 547

1 158 925
1 158 925

10 270 000
10 270 000

390 000
205 784
117 673
I 734 237
102 600
2 548 294

19 351 766

5 (10)

2022-12-31

50 000
3 841 829
3 891 829

1 610 433

179 482
1789 915
S 681 744

1 143 107
1143107

10 660 000
10 660 000

390 000
281 848
168 193

1 242 334
61771

2 144 146

19 628 997
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intakterna kan beridknas pa ett tilliorlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskatiningsvarde minskat med avskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgadngen. Nar en
komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstidllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvardet okas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Avskrivningarna ingar 1 resultatrakningens post Fastighetskostnader. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, varme 35 - 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 - 60 &r

Markanldggningar 20 ar

Transaktion 09222115557515773878
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Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB
Org.nr 559127-1415

Nettoomsatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557515773878

2023-12-31
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14 649 505

14 649 505

-1 351 299

-263 725
-1 615 024

13 034 481

11 822 000
3 860 000
15 682 000

11 038 045
1 996 436
13 034 481

7 (10)

2022-12-31

19 665 084
19 633

-5 035 212
0

14 649 505

-1 550 420
552 654
-353 533
-1 351 299

13 298 206

11 822 000
3 860 000
15 682 000

11 038 045
1 996 436
13 034 481




Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
[ansprakstaget belopp under aret
Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingang

Arets avsittningar

Under aret 1anspraktagna belopp

Transaktion 09222115557515773878
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2023-12-31

19 000

19 G660

-6 636

-1 897
-8 533

10 467

2023-12-31
648 810

0

648 810
-321 681

~75 657
-397 338

251 472

2023-12-31
3 841 829

-46 535
3 795 294

2023-12-31

1 143 107
15818

1158 925

8 (10)

2022-12-31
186 875
-167 875
19 000

-50 940

67 740

-23 436
-6 636

12 364

2022-12-31

648 810

648 810

-246 021

-75 660
-321 681

327 129

2022-12-31
5260 307

-1 418 478
3 841 829

2022-12-31

1 515 467

-372 360
1143 107
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Not 7 Langfiristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

8 710 000
8 710 000

9 (10)

2022-12-31

9 100 000
9100 000

Foretagets banklan om 10 660 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stallda sakerheter

Sikerheter stallda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557515773878
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2023-12-31

10 270 000
10 270 000

390 000
390 000

2023-12-31

13 000 000
13 000 000

2022-12-31

10 660 000
10 660 000

390 000
390 000

2022-12-31

13 000 000
13 000 000
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¥, Not 10 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
o Inga vasentliga handelser har intréaffat efter rakenskapsarets slut.
"

"

-

!filv
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;J Den dag som framgar av min elektroniska underskriit

W

Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordférande

Var revisionsberittelse har lJamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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¥ GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB

Org.nr. 5569127 - 1415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Norra Hamnen
Stadsutveckling 6 AB for &r 2023.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Norra Hamnen Stadsutveckling 6 ABs finansi-
ella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella re-
sultat for daret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstidmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrGckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdil-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, n&r sé ar tillampligt, om forhdllanden som kan pdaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller n&gra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pG oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgtra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgarder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets fésrmaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vidsentlig os@kerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pé& upplysning-
arna i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, medifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aGterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens forvailtning for Norra Hamnen Stadsutveckling 6
AB for &r 2023 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bo-
lagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamdélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som fromgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikae! Ostblom
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

pda ndagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptticka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen p& sddana atgdrder, omréiden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriidelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som ar relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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