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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Hagabacken Edesta AB, 556633-4842, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretagets verksamhet &r att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.
Hagabacken Edesta AB ér ett dotterbolag till Hagabacken Samhaéllsfastigheter Holding 3 AB (559475-1009)

med séte 1 Stockholm. Moderbolag i den storsta koncernen som bolaget ingér i &r Hagabacken Fastighets AB
(559449-8999), ddr dven koncernredovisning uppréttas, med séte i Stockholm.

Viktiga forindringar i verksamheten
Bolagets verksamhet har varit oférandrad jamfort med tidigare ar.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 789 630 1 680 132 1 512 000 1 101 000
Resultat efter finansiella poster 38268 -124 836 -149 000 223 000
Balansomslutning 21522433 22 458 093 22 697 000 8 806 000
Soliditet % 9,4 9,5 13,8 96,9
Kommentar till rittvisande éversikt 6ver utvecklingen
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 100 000 2989114 -999 388
Balanseras i ny rakning -999 388 999 388
Arets resultat -101 031

Utgdende balans 100 000 1989 726 -101 031
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1989 726
Arets resultat -101 031
Medel att disponera 1 888 695
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 1 888 695
Summa 1 888 695

Kommentar till resultatdisposition
Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 1789 630 1680132
Ovriga rorelseintikter 0 352 885
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 1789 630 2033017
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -311 540 -155 550
Ovriga externa kostnader =272 747 -560 735
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -458 580 -463 991
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -1 042 867 -1 180 276
Rorelseresultat 746 763 852 741
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 40 730 905
Réntekostnader och liknande resultatposter -749 225 -978 482
Summa resultat frin finansiella poster -708 495 -977 577
Resultat efter finansiella poster 38 268 -124 836
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -1 000 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -1 000 000
Resultat fore skatt 38 268 -1 124 836
Skatter
Skatt pa arets resultat -142 670 -13 680
Ovriga skatter 3371 139 128
Summa skatter -139 299 125 448
Arets resultat -101 031 -999 388
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 20 816 446 21262270
Inventarier, verktyg och installationer 3 9 545 22301
Summa materiella anliggningstillgdngar 20 825991 21284 571
Finansiella anléggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran 151 404 148 033
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 151 404 148 033
Summa anléiggningstillgingar 20 977 395 21 432 604
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4950 926 967
Aktuell skattefordran 0 19 473
Ovriga fordringar 57 819 52103
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 044 17 871
Summa kortfristiga fordringar 79 813 1016 414
Kassa och bank

Kassa och bank 465 225 9075
Summa kassa och bank 465 225 9075
Summa omséttningstillgingar 545 038 1025 489
SUMMA TILLGANGAR 21522433 22 458 093
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 989 726 2989114
Arets resultat -101 031 -999 388
Summa fritt eget kapital 1 888 695 1989 726
Summa eget kapital 1 988 695 2 089 726
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 55 748 55 748
Summa obeskattade reserver 55748 55748
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 19 161 467 16 417 225
Summa langfristiga skulder 19 161 467 16 417 225
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 051 13 083
Skulder till koncernforetag 46 178 3719 092
Aktuella skatteskulder 109 558 0
Ovriga skulder 117 998 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32738 163 219
Summa kortfristiga skulder 316 523 3 895 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21522433 22 458 093
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intiktsredovisning

Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intdktsredovisas i den period uthyrning sker.
Intdkterna redovisas netto exklusive mervérdesskatt. I tillimpliga fall ingar tjinster som bolaget tillhandahaller
sasom el och virme. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan héanforas till forvarvet av tillgangen. Nér en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvéardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt
over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde. Bolagets
mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av
materiella tillgangar.

Byggnader, transporthiss, stomme och grund 20-?(:
Fasad, yttertak, fonster, el och ventilation 9-50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Fusionsvirde 50

Inre ytskikt, vitvaror, koksinredning 15-19
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker utifran
anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér foretaget
blir part i

instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen nér rétten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har &verfort i stort sett alla risker och
formaner som é&r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrédkningen nir
forpliktelserna har reglerats eller

pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som
ar hénforlig till reserverna.

Underskottsavdrag
Bolaget ingar i en koncern med stabil 16pande intjéningsférméga och inom koncernen finns full skatteméssig
kvittningsritt. Eventuella underskottsavdrag vérderas dérfor till sitt fulla varde.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen. Koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktuella skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som
géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter véarderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas i den utstridckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom
forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar hanforlig till en hiandelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den
uppskjutna skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 23 048 499 23 048 499
Utgiende anskaffningsvirden 23 048 499 23 048 499
Ingéende avskrivningar -1 318709 -867 474
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -165 312 -451 235
Utgdende avskrivningar -1484 021 -1 318709
Ingéende nedskrivningar -467 520 -466 526
Foriandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -280 512 -994
Utgiende nedskrivningar -748 032 -467 520
Redovisat virde 20 816 446 21262 270

Kommentar till not

Foretaget gor arligen en intern véirdering for att bedoma fastighetens verkliga vérde. Det verkliga vérdet utgors
av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s krévs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Extern véirdering goérs om forutséttningarna har
fordndrats pé ett sétt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 111 816 111 816
Utgiende anskaffningsvirden 111 816 111 816
Ingéende avskrivningar -89 515 =76 759
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -12756 -12756
Utgiende avskrivningar -102 271 -89 515

Redovisat virde 9 545 22 301
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Not 4 Stillda sikerheter

Ovriga stillda sikerheter

Typ av sdkerhet 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 395 000 18 395 000
Summa stillda sikerheter 18 395 000 18 395 000

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Hagabacken Edesta AB, org.nr 556633-4842

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hagabacken Edesta AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Hagabacken Edesta ABs finansiella stéillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Hagabacken
Edesta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Hagabacken Edesta AB for rakenskapséret 2024-01-01
—2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Hagabacken Edesta AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 11 juni 2025
Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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