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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Karlastaden Group AB

559222-7945

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlastaden Group AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrédkningen har
faststillts pa &rsstimma 2023- @b - 30 . Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Géteborg 2023396 - 30

Mickéel Rerglin
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Karlastaden Group AB 2 (17)
Org.nr 559222-7945

Styrelsen for Karlastaden Group AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta dotterbolag samt fast och 16s egendom pa Lindholmen 1
Goteborg inom ett omrade dar detaljplan dr antagen for en blandstad under varumérket Karlastaden.

Omvirldsfaktorer sdsom brist pa komponenter, héga ravarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron i virlden paverkar foretagets verksambhet.

Pa grund av osdkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och ménniskors & féretags

beteenden gér det i dagsldget inte att kvantifiera dessa omvirldsfaktorers totala paverkan pa
verksamheten. Den bista bedomning som kan goras nu 4r att de framtida effekterna pa foretaget ar

begriansade.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har Karlastaden Group AB forvérvat ytterligare dotterbolag,

Agarforhillanden

Karlastaden Group AB ir ett Joint-Venture som &gs till 50 % av Karlavagnstornet Holding AB (org nr
556933-8964) och till 50 % av Balder Sverige AB (org nr 556699-9347),.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021

Nettoomséttning 0 0

Resultat efter finansiella poster -2 134 -1 126

Soliditet (%) neg neg

Moderbolaget 2022 2021 2019/20
(15 man)

Nettoomséttning 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -467 -3 -5

Soliditet (%) 0 0 96

Transaktion 09222115557495963129

Signerat ES1, O5, MB, E52, KB
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Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

Forandringar i eget kapital

Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -847 746
Erhallna aktiedgartillskott 840 000
Arets resultat -2 149 300
Belopp vid arets utgang 50 000 -2 157 046
Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 54 049 -1 993
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rikning -1 993 1 993
Erhallna aktiezgartillskott 840 000
Arets resultat -467 197
Belopp vid drets utgang 50 000 892 056 -467 197

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 892 056

arets forlust -467 197
424 859

disponeras sa att

1 ny rdkning éverfores 424 859
424 859

3 (17)

Totalt

-797 746
840 000
-2 149 300
-2 107 046

Totalt

102 036

0

840 000

-467 197
474 859

Koncernens och moderbolagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrédkningar samt kassaflédesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557485563129

Signerat £S1, O5, MB, ES2, KB
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Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

Koncernens Not 2022-01-01
N -2022-12-31
Resultatrikning
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2117 342
-2 117 342
Rorelseresultat 2 -2 117 342
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 651
Réntekostnader och liknande resultatposter -17 059
-16 408
Resultat efter finansiella poster -2 133 7350
Resultat fore skatt -2 133 750
Skatt pa arets resultat -15 550
Arets resultat -2 149 300

4 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 110 938
-1 110 938

-1 110 938
0

-14 650
-14 6350

-1 125 588
-1 125 588

223 793

-901 795

Transaktion 09222115557495563129

Signerat ES1, OS5, MB, £52, KB
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Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Andra langftristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Varulager m m

Lagertastigheter

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495963129

Not 2022-12-31
3 740 068
A 13 855 263
14 595 331
14 5935 331

1 689 966 606
1 689 966 606

453 690
4353 690

14 214 655
1 704 634 951

1719 230 282

5(17)

2021-12-31

670 680
0

670 680
670 680

908 706 703
908 706 703

7641 4383
7 641 483

738 170
917 086 356

917 757 036

Signerat ES1, OS5, MB, £E52, KB




Aiy I~
EATTUIL N

Sy

s W6 Tewe: Bon BV e Sy Mo B
FET Y 7 =11 F I 3
LA L T A

Karlastaden Group AB 6 (17)
Org.nr 559222-7945

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Annat eget kapital inklusive arets resultat -2 157 046 -847 746

Eget kapital hanforligt till modertoretagets

aktiedgare -2 107 046 -797 746

Summa eget kapital -2 107 046 -797 746

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 135 000 000 0

135 000 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 589 452 41 225911

Skatteskulder 17 673 2 074 817

Ovriga skulder 1 520 247 643 862 721 871

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 64 482 560 12 532 183
1 586 337 328 918 554 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1719 230 282 917 757 036

Transaktion 08222115557495963129 Signerat ES1, OS, MB, ES2, KB - =
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Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rianta

Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital
Forandring av Kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 lagerfastigheter

Investeringar 1 finansiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557495963129

Not

Signerat £S1, OS5, MB, ES2, KB

2022-01-01
-2022-12-31

-2 117 342

651
-17 059
-2 142 082

-4 275 832

7187 793
-39 636 459
709 476 149
672 751 651

=781 259 903
-13 855 263
-795 115 166

840 000
135 000 000

135 840 000

13 476 485
738 170

14 214 655

7 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 110 938

0
-14 650
0

-1 125 388

-7 641 483
41225911
96 086 293
128 5435 133

-127 912 912
O
-127 912 912

58 799
0
58 799

691 020
47 150

738 170
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Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Transaktion 09222115557495963125 Signerat £51, O5, MB, E52, KB

2022-01-01
-2022-12-31

-464 251
-464 251

-464 251

-2 946

-2 946

-467 197

-467 197

0

-467 197

8 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 250
-3 250

-3 250

-3 2350

-3 250

1 257

-1 993
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Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495563129

Not 2022-12-31

7 33 030 055
33 030 055

3, Y 4 601 206
10 916 510 113
3 1 257

921112 576
954 142 631

603 723 929
420 000

604 143 929

12 363 360
616 507 289

1 570 649 920

9 (17)

2021-12-31

11245 147
11 245 147

3721 156
304 250 000
1257

307 972 413
319 217 560

556 242 934
0

556 242 934

43 999
556 286 933

875 504 493

Signerat ES1, OS5, MB, ES2, KB
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Org.nr 559222-7945

Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 892 056 54 049

Arets resultat -467 197 -1 993
424 859 52 056

Summa eget kapital 474 859 102 056

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 187 500 0

Skulder till koncerntéretag 100 150 000

Ovriga skulder ] 505 504 901 862 720 254

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 64 482 560 12 532 183

Summa kortfristiga skulder 1570 175 061 875 402 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1570 649 920 875 504 493

Transaktion 09222115557495563125 Signerat ES1, OS, MB, ES2, KB . e
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Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar i koncernt6retag

Fordandring langfristiga koncernfordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 08222115557495563129

Not

Signerat ES1, 0S, MB, ES2, KB =eme

2022-01-01
-2022-12-31

-464 251
-2 946

-467 197

-47 900 995

187 500
694 585 124
646 404 432

-21 784 908
-880 050
-612 260 113
-634 925 071

840 000

840 000

12 319 361
43 999

12 363 360

11 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 250

-3 250

~556 242 934
0

875 400 537

319 154 353

-11 245 147
-3 721 156
-304 250 000
~319 216 303

58 799
58 799

-3 151
47 150

43 999
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Karlastaden Group AB 12 (17)
Org.nr 559222-7945

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfért med f6regaende ar.
Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvérvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad férvirvsanalys. Overstiger
verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de f6rvintade nettotillgangarna enligt

forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, f6rutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka modertéretaget direkt eller
indirekt har mer dn 50 % av rdstetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och ddrmed
har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 sytte att erhalla ekonomiska térdelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for férvérvet
till och med den tidpunkt da moderféretaget inte langre har ett bestimmande inflytande 6ver dotterfGretaget.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster

elimineras i sin helhet, Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats 1 koncernresultatrdkningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Transaktion 09222115557495563129

Signerat ESL, OS, ME, £E52, KB
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Karlastaden Group AB 13 (17)
Org.nr 559222-7945

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar som
tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in i tillgangens anskaffningsvirde. De réntekostnader som rdaknas in

1 tillgangens anskaffningsvérde virderas enligt effektivrdntemetoden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrédkningen
ndr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort
sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskafiningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts 16r aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag {or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningspriovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Operationella leasingavtal redovisas som en intékt/kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6érande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Transaktion 09222115557495563129 Signerat ES1, 0S, MB, ES2, KB - — -
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Karlastaden Group AB 14 (17)
Org.nr 5§59222-7945

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga
viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av f6réndringar 1
gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Personal

Koncernen
Koncernen har inte haft nagra anstdllda under aret och nagra l6ner har inte utbetalats.

Moderbolaget

Foretaget har inte haft nagra anstédllda under aret och nagra 16ner har inte utbetalats.

Transaktion 08222115557495%63129 Signerat ESI, OS, MB, £52, KB
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Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

Not 3 Uppskjuten skattefordran

Koncernen
2022-12-31
Belopp vid arets ingang 670 680
Forandring redovisad 1 resultatrikningen 2 123
Genom {0rvérv av dotterbolag 67 265
Belopp vid arets utgang 740 068
Moderbolaget
2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1 257
Foriandring redovisad 1 resultatrdkningen 0
Belopp vid arets utgang 1257
Not 4 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2022-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 0
Tillkommande fordringar 13 855 263
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 855 263
Utgaende redovisat virde 13 855 263
Not 5 Langfristiga skulder
Koncernen
Inga skulder férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.
Not 6 Likvida medel]
Koncernen
2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 14 214 655
14 214 655
Moderbolaget
2022-12-31
Likvida medel
Banktiligodohavanden 12 363 360
12 363 360

15 (17)

2021-12-31

0
223 793
446 887
670 680

2021-12-31

0
1 257
1257

2021-12-31

o O

2021-12-31

738 170
738 170

2021-12-31

43 999
43 999

Transaktion 09222115557495%63129 Signerat £5l, OS5, MB, ES2, KB




i

’ L ¥
o G g SRR T 2T

il

Etl‘-}

R IR Ty AT R T A I
FE % 7 ot Ao F oA %2
P W (CADRNp 4 TF I |

Karlastaden Group AB
Org.nr 559222-7945

16 (17)

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Transaktion 09222115557485563129

Signerat ES1L, OS5, MB, ES2, KB

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende nedlagda utgifter 11 245 147 0
Under aret nedlagda utgifter 21 784 908 11 245 147
Utgaende nedlagda utgifter 33 030 055 11 245 147
Utgaende redovisat virde 33 030 055 11 245 147
Not 8 Andelar i1 koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
[Ingdende anskaffningsvirden 3721 156 0
Inkop 40 050 3721156
Lamnade aktiedgartillskott 840 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 601 206 3721 156
Utgaende redovisat varde 4 601 206 3721 156
Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen
Org.nr Site
Karlastaden Sebal AB 559279-0447 Goteborg
Karlastaden Holding Kvarter 2 AB 559312-1568 Go6teborg
KS 2 Kontor AB 559083-1409 Goteborg
Karlastaden Holding Kvarter 3 AB 559312-1634 Goteborg
Ekonomisk férening 3-1 Karlastaden 769633-1649 Goteborg
Ekonomisk forening 3-2 Karlastaden 769633-1656 Goteborg
KS 3 Kontor AB 559081-8554 Goteborg
KS 3 Handel AB 559081-8661 Géteborg
Karlastaden Holding Kvarter 4 AB 559312-1626 Goteborg
KS 4 Handel AB 559081-8653 Goteborg
Ekonomisk férening 4-1 Karlastaden 769633-1664 Goteborg
Karlastaden Holding Kvarter 6 AB 559312-1618 Goteborg
KS 6 Handel AB 559081-8620 Goteborg
KS 2 Handel AB 559081-8737 Goteborg
Karlastaden Holding Kvarter 7 AB 559262-2665 Goteborg
Karlastaden Andelsdgare kv 7A AB 559369-2725 Goteborg
Karlastaden Andelsdgare kv 7B AB 559369-2766 Goteborg
Ekonomisk forening 7-2 Karlastaden 769633-2076 Goteborg
Ekonomisk forening 7-3 Karlastaden 769633-2084 Goteborg
KS Utveckling Kvarter 7 AB 556995-6575 Goteborg
KS 7 Handel AB 559081-8703 Goteborg
Ekonomisk férening 4-3 Karlastaden 769641-4403 Goteborg
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Karlastaden Group AB 17 (17)
Org.nr 559222-7945

Not 10 Fordringar hos koncerntoretag

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 304 250 000 0
Tillkommande fordringar 612 260 113 304 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 916 510 113 304 250 000
Utgaende redovisat virde 916 510 113 304 250 000
Not 11 Stallda siakerheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 135 000 000 0
Pantsatta aktier i dotterbolag 188 332 673 0
323 332 673 0

Goteborg den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ola Serneke Michael Berglin
Ordforande
Erik Selin | Eva Sigurgeirsdottir

Var revisionsberiéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495963129 Signerat £S1, OS, MB, ES2, KB -
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Emma Engdahl (EE)
Serneke Sverige AB
Org. nr556621-6908
emma.engdahl@serneke.se
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Erik Selin (ES1)
Personnummer 670805-5071
erik.selin@balder.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "ERIK

SELIN
Signerade 2023-06-30 17:09:12 CEST (+0200)
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Michael Berglin (MB)
FPersonnummer 730529-5599

michael.berglin@serneke.se
+46738101817

BankiD
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Personnummer 711116-5614
ola.serneke@serneke.se
+46 70 624 39 90

BankID

iP5l sl W Py LT T

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Ola
Kristian Serneke”
ngnerade 2023-06-30 16:39:20 CEST (+0200)

skbiil” N HEC AL LiCP_EEE W N o Sy ey s mep it i ey e e, S I Bsh st S A ol oL TPk T T P et S5 g ] T Ak T Nl T O rl

Eva Sigurgeirsdottir (ES2)
Personnummer 740506-4887
eva.sigurgelrsdottir@balder.se

BankliD |

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "EVA
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Transaktion 09222115557495963129

I Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var SIGURGEIRSDOTTIR”
"MICHAEL BERGLIN" Signerade 2023-06-30 18:11:41 CEST (+0200)
Signerade 2023-06-30 16:57:18 CEST (+0200)
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Konstantin Belogorcev (KB}
Py :
Personnummer 8306170716

konstantin.belogorcev@pwe.com

e A P 72 LTI AN

BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Konstantin Belogorcev”
Signerade 2023-06-30 18:25:46 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
dilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst ror att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstdmman i Karlastaden Group AB, org.nr 559222-7945
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Karlastaden Group AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de
bed6mer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Karlastaden Group AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forjust.

1av?2
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och Andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlobpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

2 av?2
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Deltagare

PRICEWATERHMHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor

¢ Signerat 2023-06-3016:31:55 UTC

2023-06-30 716:31:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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