dovisning

for

556099-5408

Réakenskapsaret

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-14
Ars*zmmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och

att mmgmfﬂm undertecknats av samthiga personer som enlhigt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Ragnar Andersson, Styrelseledamot
2025-05-18



AEA Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556099-5408

Styrelsen for AEA Fastighets Aktiebolag avger {6ljande arsredovisning for rikenskaps:

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang

alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt site i MALMO.
Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Disposition enligt

beslut av arsstdmman:
Balanseras 1 ny

rakning

Arets resultat

Belopp vid drets

utgang

125 000 25 000

Balanserat
resultat

2748 390

2 802 895

€l

es, redovisas

Arets
resultat

-2 748 390
445 609

445 609

1(9)

Totalt

0
445 609

3 398 504



AEA Fasti
Org.nr 556099-5408

chets Aktiebolag

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

med noter.

2 802 894
445 609
3 248 503

3 245 503
3 248 503

2 (9)



AEA Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556099-5408

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter,

agerforandringar m.m,

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -880 153
Ovriga externa kostnader -503 165
Personalkostnader

Avskrnivnmgar av materiella anlaggnmgstillgangar

|2
I
L
ok

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0

Nedskrnvningar av finansiclla

anligeningstillgangar och kortfristiga placerimgar
Rantekostnader och liknande resultatposter -457 386
Summa finansiella poster 819 914

Resultat efter finansiella poster 446 225
Resultat fore skatt 446 225

Skatter
Skatt pd arets resultat -616

Arets resultat 445 609

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

1 426 464
1426 464

436 134
_79 643
2331 633
1234 198

192 f:'-

-8 375

2 564 404

2756 670

2756 670

2 748 390



AEA Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556099-5408

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mar]
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende
matenella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillg

angar

Finansiella anlidggningstilledngar
Andelar i koncernftretag
Agarmtressen 1 Oovriga foretag

Summa anlageningstillgang:

Omsittningstilleangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3170 389
1 265 676
243 831

4 679 896

124 242

124 242

4 804 138

4 803
84 374
46 915

136 092

6 385 769
6 385 769

084 572

984 572

7 5006 433

12 310571

4 (9)

2023-12-31

3 388 768
1 419 402
243 831

0
5052 001

0
376 058
376 058

5 428 (059

546 420
546 420

6 556 125

11984 184



AEA Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556099-5408

Not

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9,10
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda itakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

125 000
25 000

2 802 894

445 60Y
3 248 503
3 398 503

3 000 000
3 000 000

174 401

5 475 249
262 418
5912 068

12 310 571

5(9)

2023-12-31

125 000
25 000

54 505
2748 390
2 802 895

2 952 895

3 000 00U
3 000 000

47 850
218 093

5 488 341
277 005
6 031 289

11 984 184
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bol
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

foringsndmndens

Avskrivning
T 1 EE émp&dﬁ aﬁ%’wﬁk{”{ Vil iﬁ Sti d er:

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och mstallationer

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (Yo)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2024 2023

Medelantalet anstillda 1 1



AEA Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556099-5408

Not 3 Bvggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade av

skrivoningar

ovisat varde

Utgaende red

Taxerningsvarden byggnader

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

[ngaende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

7048 263
0
()
7 048 263

-3 877874
3 170 389
5234 000

2 587 000
7 821 000

2024-12-31

1 5337 259
0
1 537 259

1265676

2024-12-31
415 531
415 531

243 831

7(9)

2023-12-31
6 768 263
80 000

200 000
7 048 263

-213 776

3 388 768
5 234 000

2 587 000
7 821 000

2023-12-31
319 854

717 375
1537259

1419 402

2023-12-31
415 531
415 531

-171 700
-171 700

243 831
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Not 6 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillganga

2024-12-31 2023-12-31
200 000
-200 000

0

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiende acku

mulerade anskaffningsvirden

........ s

Utgaende redovisat varde 0 0

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts-

Bokfort

virde
124 242
124 242

Org.nr Sate

Not 8 Agarintressen i dvriga foretag
2024-12-31
376 058
21742
-273 558
Omklassificeringar 124 242
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden |

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende redovisat varde 0

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 3 000 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrik

2024-12-31

Langftristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 000 000

3 000 000

Kortlristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

376 058

376 058

mngen.

2023-12-31

3 000 000
3 000 000

— -
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Not 10 Stiallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 4 500 000 4 500 000
4 500 000 4 500 000

Underskriven den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Ragnar Andersson Karolina Lucander
Ragnar Andersson Karolina Lucander
Ordforande

2025-05-12 2025-05-13

Rebecca Lucander
Rebecca Lucander

2025-05-12
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 AEA Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556099-5408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AEA Fastighets Aktiebolag for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av AEA Fastighets Aktiebolags
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed
| Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till AEA Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-06848-1a03607b575¢

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar lampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

AEA Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556099-5408
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten |
styrelsens uppskattningar |1 redovisningen och tillhnorande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

-06848-1a03607b575¢

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for AEA Fastighets Aktiebolag for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AEA Fastighets

Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

AEA Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556099-5408
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo

Dan Landeke
Auktoriserad revisor

AEA Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556099-5408

-06848-1a03607b575¢
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign In accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
Its Integrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden
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