Arsredovisning for

Br. Sallstrom Fastigheter AB
5359301-5992

Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrdkningen har faststillts pa arsstdmman 2023-05-07.
Arsstimman beslt att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 1 dessa handlingar dverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Anton Sallstrom

Verkstéllande direktor, ordforande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Br. Séllstrém Fastigheter AB, 559301-5992 far hdrmed upprétta arsredovisning {or 2022.

Verksamheten

Bolaget med séte i Luled, bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning.

Almint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar forvaltningsfastigheter i Overkalix Kommun. Fastighetsbestandet omfattade
per 2022-12-31 totalt 3 fastigheter med 12 ldgenheter om 901 kvm. Vid arsskiftet var 100% av

ldgenheterna uthyrda. Den genomsnittliga bostadshyran per balansdagen uppgick till 853 kr per m2.

Flerarsjimforelse®

Nettoomsittning 1 tkr

Resultat efter fin.poster 1 tkr
Resultat av nettoomsittning 1 %
Balansomslutning i tkr

Soliditet 1 %*

*Eget kapital / totalt kapital

Agarforhallanden

2021
207
-140

3 442
10,4

2020

2019

Bolaget édgs till 50 % av Anton Séllstrom Holding AB, Org. nr 559340-5243 och till 50% av

Oskar Sillstrom Holding AB, Org. nr 559358-8931.

2018
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Fordndring i eget kapital

Ovrigt tillskjutet Balanserade Summa
Aktiekapital . kapital vinstmedel eget kapital
Eget kapital 2021-12-31 25 000 334 703 359703
Arets resultat - -46 143 -

Uppskrivningstond - 1 056 020 - -
Summa totalresuliat - " ] )
Transaktioner med dgare . . - i
Erhallna aktiedgartillskott - . - )

Eget kapital 2022-12-31 25 000 1 056 020 288 560 1 369 580

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande stér

balanserat resultat 334 703
Arets resultat -46 143
288 560

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas -
1 ny rakning Overfores 288 560

288 560
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-02-12-
2022-12-31 2021-12-31

Rirelseintikter

Nettoomséttning 2 749 070 207 087
749 070 207 087

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4 -576 715 -270 826

Personalkostnader 5 -19 190 -12 634

Av- och nedskrivningar materiella och immateriella 7,8,9,10 -123 8335 -42 735

anldggningstillgangar -719 760 -119 108

Rérelseresultat 29 309 -119 108

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -78 973 -21 189
-78 975 -21 189

Resultat efter finansiella poster -49 666 -140 297

Resultat fore skatt -49 666 -140 297

Skatt pd arets resultat 0, 12 3322 -

Arets resultat -46 143 -140 297
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 7 4 824 698 3317 805

Markanldggningar 8 54 327 -

Maskiner och andra tekniska anliggningar 9 48 985 65 314

Inventarier, verktyg och installationer 10 111 667 29 547

Pagiende ny-, till- och ombyggnad /1] 81 442 -
5121119 3412 666

Summa materiella anliggningstillgangar 5121119 3412 666

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 6, [2 3 D22 -

Summa finansiella anldggningstillgangar 3 522 -

Summa anliggningstillgangar 5 124 642 3412 666

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 945 -

Skattefordringar 3 587 10 300

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 526 11 236

32 058 21 536

Kassa och bank

Kassa och bank 103 726 8 146

Summa kassa och bank 103 726 8 146

Summa omsiittningstillgangar 135 784 29 682

SUMMA TILLGANGAR 5260426 3 442 348
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ifeet kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 25 000 25 000
Uppskrivningsiond 1 056 020 -
Summa bundet cget kapital 1 081 020 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 334 703 475 000
Arets resultat 6, 12 -46 143 -140 297
Summa fritt eget kapital 288 560 334 703
Summa eget kapital 1 369 580 359 703
Avsiittningar ﬁ

Uppskjuten skatteskuld 12 273 980 -
Summa avsittningar 273 980 -
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 1 950 000
Skulder till akticdgare 1 500 000 1 000 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000 2 950 000
Kortfristiga skulder

Andra kortfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1 866 334 -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 26 666 40 000
Ovriga skulder 15 51 666 37 457
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 172 200 35 1838
Summa kortfristiga skulder - 2 116 866 132 645

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5260 426 3 442 348
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmdnna upplysningar
Belopp 1 kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Rikenskaperna dr upprittade baserat pa verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna, nominellt virde for
uppskjuten skatt samt anskaffningsvéirde for resterande poster.

Andring i redovisningsprinciper och upplysningar
Bolaget har dndrat redovisningsprinciper fran (K2) till (K3) fran och med 2022-01-01.

Klassificering

Anldggningstillgdngar och 1angfristiga skulder bestar av belopp som forvintas férfalla mer &n tolv manader
fran balansdagen. Omsitiningstillgangar och kortfristiga skulder bestér av belopp som forvintas atervinnas
eller betalas inom tolv manader {rdn balansdagen.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintidkter eller virdestegring
eller en kombination av detta. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt véarde pa balansdagen.
Verkligt virde faststélls genom beddmning av marknadsvérdet for varje enskilt virderingsobjekt.

Som huvudmetod har en s.k. kassaflodesanalys anvénts dér ett kalkylméssigt framtida driftnetto beridknas
med hénsyn tagen till nuvérdet av ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut.

Avkastningskraven ér individuella per fastighet beroende pé skick, utfort underhall, berdknade framtida
underhdll och berdknade framtida intdkter. Avkastningskraven vid balansdagen varierade mellan 10-15%.

Materiella anldggningar
Materiella anldggningar avser inventarier och redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar

och eventuella nedskriviningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av

tillgangen. Avskrivningar enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod som normalt 4r fem till sju ar forutom
datorer som beddms ha en nyttjandeperiod pd tre ar. Avskrivningarna dr linjdra dver aren.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet endast om det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som &r forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan
beriiknas pé ett tillforlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period

de uppkommer.

Kassa och bank
Kassa och bank bestér av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavande hos banker och
motsvarande institut.

Skulder till kreditinstitut

Den del av lanen som har slutférfallodatum kommande rdkenskapsar redovisas under kortfristiga skulder
oavsett om bolaget har for avsikt att f6rldnga lanen.
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Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten belastar resultatrikningen férutom i

de fall den &r hénforlig till transaktioner vilka redovisas direkt mot eget kapital da dven skatteeffekten redovisas
direkt mot eget kapital. Aktuell uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt motsvarar den skatt som bolaget dr skyldig att betala utifrin drets skattepliktiga resultat, justerat
for eventuell skatt avseende tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas péd balansdagen i1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga viirden. Undantag gors for temporira
skillnader som uppkommit vid foérsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgor tillgdngsforvirv. De
skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa
balansdagen. Uppskjutna skatteskulder avser differensen mellan bedémt marknadsvérde och skatteméssigt
viirde géllande fastigheter.

Uppskjuten skattefordran hinforligt till underskottsavdrag redovisas eftersom det dr troligt att underskotts-
avdragen kommer att kunna kvittas mot framtida skatteméssiga §verskott.

Fastighetsskatt
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 ki/lgh for 2022, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostéider.
Fastighetsavgiften for sméahus dr 0,75 % av taxeringsvérdet dock hégst 8 874 kr per bostadsbyggnad.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och déirfér har fastighetens
boktérda virden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgingspunkt
| véigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift f6r eventuella uttérda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vél som
ackumulerade avskrivningar. Komponenternas avskrivs linjért pd 10-120 &r och sker i snitt med 2,5 % pa
anskaffningsvéardet.

Skattemdssigt gérs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen

Avskrivning pa markanldggningar
Avskrivningar pad markanldggningar sker linjirt med 5 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.
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Not 2 Nettoomséttning

Hyresintékter bostidder
Hyresintédkter p-platser

Avgar

Hyresbortfall bostidder
Hyresborttall p-platser
Rabatter/Avdrag

Not 3 Driftkostnader

Snordjning och halkbekdmpning

Taxebundna utgifter och uppvarmning

T
ot
-

Fidrrvarme

Vatten & avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt/avgift

Not 4 Reparation och underhallskostnader

Reperation och underhél.
Reperation och underhal
Reparation och underhal

fastighet
bostidder

installationer

Not 5 Personalkostnader

Bolaget har inga anstdllda

2022
743 840
28 000

2021

223792

12 000

771 840

-9 750
-9 300
-3 720

235 792

-26 305
-2 400

749 070

2022
12 938

47 012
121 264
45 984
27 7235
17 391
6 709

207 087

2021
4 300

14 873
47 173
15557
9241
5618
2 263

279 023

2022
39 408
110 474
7 189

99 325

2021
118 516

157 071

118 516
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattetfordran

Avstimning av effektiv skatt
Resulat fore skatt

Skatteeftekt av:
Uppskjuten skattefordran

Summa
Not 7 Byggnader och mark

Vid arets bérjan

Inkop

Ny-, till- och ombyggnad

Uppskrivning

Summa ackumulerade anskaftfningsvirde

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvérdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringvérde for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

2022

3 522

2021

3 522

-49 666

3522

-46 144

2022-12-31
3 317 805

251 797
1 330 000

-140 297

4 899 602

-19 020
-74 904

2021-12-31

3 336 825

-93 924

4273 083
551 615

4 824 698

1 872 000
I 671 000

3 330 825

-19 020

-19 020

2 833 965
483 840

3 317 803

1 687 000
1 444 000
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Not 8 Markanliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirdenr
Ny-, till- och ombyggnad 57 186 -
57 186 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -2 859 -
-2 859 -
Redovisat viirde vid arets slut 54 327 -
Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets borjan 81 642 -
Inkop - 81 642
81 642 81 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid éarets borjan -16 328 -
Arets avskrivningar enligt plan pd anskaffningsvirdet -16 328 -16 328
-32 657 -16 328
Redovisat viirde vid drets slut 48 985 65 314
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 36 934 -
Ink6p 111 883 36 934
148 817 36 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -7 387 -
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffhingsvirdet -29 763 -7 387
-37 150 -7 387
Redovisat viirde vid arets slut 111 667 29 547
Not 11 Pagaende ny- till- och ombyggnad 2022-12-31 2021-12-31
Inkdp 81 442 .
Summa 81 442 -
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Not 12 Uppskjuten skatt

2021-12-31 2022-12-31
Temporir skillnad 3522
Uppskrivning -273 980
Uppskjuten skatt -270 458
Tempordir skillnad
Redovisat Skattemdissigt ~ Tempordr
2022-12-31 viirde viirde skillnad
Viasentliga temporira skillnader héanforliga byggnader 4273 083 2 960 182 1312 901
2021-12-31 Redovisat Skattemdissigt  Tempordr
vdrde vdrde skillnad
Visentliga tempordra skillnader hianférliga byggnader 2 833 965 2 833 965 -
Not 13 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Avséttningar
Arets avséttningar 273 980 ]
Redovisat virde vid arets slut 273 980 -
Summa avsittningar 273 980 -
Not 14 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 1 893 000 1 950 000
Skulder till aktiedgare 1 500 000 1 000 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 3393 000 2 950 000
Nista ars amorteringar -26 666 -40 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till -160 000 -160 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 3206 334 2 750 600
Totala skulder pa bokslutsdagen 3 393 000 2 950 000
Avgar kortiristig del -1 893 000 -40 000
Langfristiga skulder exklusive kortiristig del 1 500 000 2 910 000
Summa langfristiga skulder I 500 60O 2 910 000
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Not 15 Kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 26 666 40 000
Lan att omforhandla nésta rikenskapséars 1 866 334 -
1 893 000 40 000
Ovriga skulder
Kortfristiga skulder till aktiedgare 51 666 37 457
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen elkostnad 8 247 -
Upplupen fjirrvirme 14 840 -
Upplupen snérdjning 4 813 i}
Forutbetalda hyresintikter 65 248 55 188
Ovrigt upplupna kostnader och forutbetalda intikter 79 052 -
172 200 55 188
Summa kortfristiga skulder 2 116 866 132 645
Not 16 Stillda sikerheter och eventualforpliktelse
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 5 990 000 8 199 000
Stillda sikerheter for skuld hos kreditinstitut 5990 000 8 199 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Lulea 2023-02 .07

Anton Sillstréom
Verkstillande direktér, ordférande

LetfSéll
Styrelseledamot

e

Oskar Séllstrom
Styrelseledamot




