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Magnolihouse AB

5591056-0397

Styrelsen avger foljande arsredovisning {fOr
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
i “Fijr:a-lhqlingéberé:c;else - ‘ i 2
- Resultatrakning 2
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-2f ~-of
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Al

3

o VERKSAMHETEN

o

o

5"?1 Allmant om verksamheten

4 . " i
(] Féremalet for bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta vardepapper och fastigheter samt darmed foérenlig

verksamhet. Bolaget ar operator for en hotellroreise.
Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till THW Fastigheter Invest AB, 559092-0574 med sate i Stockholm.

Fretaget har sitt sate | Stockholm.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsGversikten ar angivna i tusental kronor om Inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 12 103 6 238 3 916 2 504
Resultat efter finansiella poster 1 097 -386 -1 057 538
Soliditet % 3 4 ? 3

Nettoomsattningen har dkat under aret da 29 nya rum har tillkommit f6r uthyrning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 355 954 485 239 891 193
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras | ny rakning 485 239 -485 239 0
Arets resultat 934 524 934 524
Belopp vid arets utgang 50 000 841 193 934 524 1825 717
RESULTATDISPOSITION
Till drsstdmmans forfogande star foéljande medel.
Balanserat resultat 841 193
Arets resultat 934 524
Summa I 743 FIF

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 1775717
Summa 1775717
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RESULTATRAKNING
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£ Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

) Nettoomsattning 12 102 811 6238 137
("} Summa roérelseintikter, lagerférindringar m.m. 12 102 811 6238 137

Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter -1 997 260 -488 079

Ovriga externa kostnader -6 138 460 -4 873 140
Personalkostnader -1 504 283 -741 048

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 031 871 -764 645

1

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -10 671 874 -6 866 912
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Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfoéretag 0 496 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -333 590 -253 370
Summa finansiella poster -333 585 242 630
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Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 871 384

Summa bokslutsdispositioner 0 871 384
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Skatter
Skatt pa arets resultat -162 828 0
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Matertella anldggningstillgangar

Byggnader 1
Inventarier, verktyg och installationer 2
Summa matertella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
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SUMMA TILLGANGAR
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17 870 630 18 272 005

4 950 135 3 (024 824

22 820 765 21 286 829
22820765 .. 21296829,
586 219 120 269

523 241 513 630

1 109 460 633 899

196 150 431 668

196 150 437 668

1305610 - 1065 567
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24 126 375 22 362 396
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapttal 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 841 193 355 954

Arets resultat 934 524 485 239

Summa fritt eget kapital 1775717 8417 193
Summa eget kapital L o18eRTIT 891193

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 12 879 143 9 300 000

Ovriga skulder 12 816 10 751

Summa langfristiga skulder e TEE 02 891 9890 4 0810 781

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 332 984 200 000

Leverantorsskulder 836 142 68 840

Skulder till koncernféretag 6 135614 g 524 541

Skatteskulder 349 452 190 540

Ovriga skulder 568 604 540 243

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1185 903 1636 288

Summa kortfristiga skulder <o 0009408699 12160452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 126 375

22 362 396
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

(/)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning sker éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Procent Ar

Byggnader 3 33
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Ingaende anskaffningsvarden 19 875 167 19 875 167

Utgaende anskaffningsvarden 19 875 167 19 875 167

Ingaende avskrivningar -1 603 162 -1 201 787

Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -401 375 -401 375

Utgaende avskrivningar -2 004 537 -1 603 162
17 870 630 18 272 005

Redovisat varde

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer -
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Ingaende anskaffningsvarden
Forédndringar av anskaffningsviérden

Inkép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
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Langfrist skulder som forfaller till betalning senare @n 5 ar
Langfrist skulder som férfaller till betalning inom 1 ar
Langfrist skulder som férfaller till betalning inom 2-5 ar
Summa

i
Fug LT Er e gy i e

ks ‘ LR LY r LI L3
4 e LS - g a -
P D o) o % A " weliy e Yw
i Y LA ] A i v '"
v - ] -
S L & Ll e
p - -5“'“\.‘\7".; 1 - ek t-"{.-ﬁc 5.'::'
' r
4 -'5.- ;.3‘3 2 8, 3 ¥ _;.-'1.-'-\..__ T
- ahowd w [T = R ?:ﬁ.-_:r

3 564 157

2 555 809
o 119 960

-539 329

-630 496
-1 169 825

4 950 135

}!"

S 3 - 3 t - h
. 5 h 5 : .*.- r L o o
< R o o - - » F
% " £ < . g ¢ - ; S - ;:'
-u .
5 L @ - PR A AR bl -
= e - L ! E St iva L
. & r * # LS o 41 g
A ,.- b - £
L - - 1 o & =

wert - I H EIEN ' 3] " S

" aAua u [Pl S PR, SR U T I AT e I - W

PR T Y. J

11 547 207
332 984
133171936
13 212 127

M :-3*.; ;_.-” -
o
s :I " ”r\-l - L
.\,c-'i:"-!_'f; [ > L
e ! i &, ""“.
= "‘_5 'i-""__.i'

-
-

[N = o !-i:-_""
:-'l:- ' &

+ £, - -

. ij

£

] . Ve . -

- L
e e A oo vl Tt el e i SR S asiToges AMmaned T

1743 119

1821 032
3 564 157

-176 059

-363 270
-339 329

3 024 822

i ‘-.-' e, 1y :.-}_-\. p L [
: "
.-@_2 AR A * ol “ i i . ~ o I;
¥ . - . E
< . o
£ TEEE i g 5 £
e H i - - Ly
R ot re W4
.'5‘: l:::.‘ L] T g : _:.-'5 W.::‘.\,-"' .f S.#n:"'}.t.-'. -
S TE T el WL 0T Ta e ARGl T e am ke [ '.a-'r'ulﬁ-i'

8 300 000
200 000
800 000

9 300 000
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6 Fastighetsinteckningar 13 530 000 10 000 000
™
=
™

13 530 000 10 000 000

Summa stallda sakerheter
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Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

LUUNDERSKRIFTER
Sollentuna 2023~ @’wg?

Liﬂké Strdmberg

Var revisionsberattelse har [amnats 2023- Qéz‘“ & ﬁ

BDO Malartaten AB
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John Larsson
Huvudansvarig auktoriserad revisor FDi‘OkOpiﬂﬂS sverenssiimmelse
mglet infygas:
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Magnolihouse AB
Org.nr. 559105-0397

Rapport om arsredovisningen

Uttalarnden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen {or Magnolihouse AB
for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Magnolihouse ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resujtat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar iorenhg med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till Magnolihouse AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhéilanden som kan paverka
f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet on
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rnimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberdtteise som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professtonelit omdome
och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.

Dessutom:

1(2)

» 1dentifierar och beddmer vi riskerna tor vdsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasenthg felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

 gkaftfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med  hidnsyn il
omstandigheterma, men nte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 aif styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller {Orhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viasentiig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram f{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handeiser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi1 den Overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens {Orvaltning for Magnolihouse AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {Grslaget 1
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till Magnolihouse AB enligt god revisorssed
| Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om uidelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och nisker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sidtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il
dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fraimst pd revisionen av ridkenskaperma. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pd var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
par igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uftalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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John Larsson
Auktonserad revisor

Fﬁmknpi‘ans overensstimmelse
meqd originalet intygus.



