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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stam Nio Atleten 5 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 10 april 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag
till resultatdisposition. -

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer éverens med originalen.

e T
Marie Barkman
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Styrelsen fdr Stam Nio Atleten 5 AB far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

ot

telse

s

e

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och l&s egendom.
Bolagets visentligaste tillgang &r fastigheten Atleten 5 i Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt {Tkr) 2024 2023 2022 7021
Nettoomsattning 28 550 26 277 21 868 18 D46
Driftnetto 19 452 18 475 12 969 8778
Balansomslutning 155 453 174 506 171 428 162 865

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsdttningen att ge en bra avkastning.

Fastigheten ingar som en del i AMF Tjdnstepension AB:s totala fastighetsbestand.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet ar exponerad for risker och méjligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjdnstepension
AB-koncernen dr bolaget en del i AMF:s riskhanteringsarbete. Mdlsattningen med detta arbete ar att undvika
ovintade ekonomiska eller andra forluster for koncernen och dess kunder. De viktigaste riskelementen dr affdrs-
respektive operativa risker, vilka dr kopplade till saval externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av
bolaget.

Identifierade riskomraden:

Fastigheternas marknadsvdrde - Hir arbetar vi langsiktigt med var forvaltning och med att skapa attraktiva platser
genom en medveten stadsutveckling, vilket vi beddmer bidrar till bdttre och stabilare driftnetton. Vdrdering av hela
fastighetsbestandet sker tva ganger per ar via en strukturerad varderingsprocess for att skerstalla relevant
information till vara externa och oberoende virderare | kombination med en nira dialog med desamma. Vi féljer
och analyserar marknaden for att halla oss uppdaterade pa radande marknadslage. Marknadens avkastningskrav

dr dock en omviérldsfaktor som vi inte kan paverka.

Hyresintdkter och uthyrningsg

Stockholmsomradet. Detta paverkas i sin tur av tillvaxten i ekonomin. Denna risk hanteras genom en ndra dialog
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontraktsportfélj med avseende pa
forfallostrukturer och en spridning av hyresgéster inom olika branscher, Arbetet med att skapa goda

kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksa positivt till att minska risker for att f6rlora intakter och forkorta
vakanstider.
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Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnadsdkningar som inte gar att kompensera for genom
hyresh&jningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av saval forbrukning som
prisutvecklingen pa varor och tjanster, samt fér vissa kostnadsslag dven av sdsongsvariationer, Eventuella vakanser
paverkar vart resultat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till férdel fér bade vara hyresgdster och for oss sker
ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiférbrukningen. Underhallsarbetet planeras utifran
faststillda underhallsplaner for varje fastighet, vilket minskar risken for oférutsedda kostnader och reparationer.

for specifika fastigheter. En stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrittsavgélder, kostnader dar
mdjligheten att pdverka dess storlek 8r begrénsad.

Oférutsdgbara hindelser - fortlOpande arbete med férbyggande atgarder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade viktare. Fastigheten fullvardesforsdkrad via Zirich.

Motpartsrisk och anseende - &r risken for att en motpart inte kammer att fullftlja sina ataganden, och att vi
riskerar att forknippas med icke ldmpliga héndelser eller sammanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgaster och leverantérer. Vi gor alltid kreditbeddmning av hyresgasterna infor ett kontraktstillfille, och ofta
kompletteras hyresavtalen med krav pa sikerheter. Aven vara leverantérer foljs upp med hénsyn till kreditrating
och hantering av myndighetsidrenden. Vi stéller ocksa krav pa att leverantdrerna ska respektera de grundldggande
rattigheterna fér arbetstagare enligt Global Compact samt tilldimpa arbets- och anstéliningsvillkor som dr férenliga
med Internationella arbetsorganisationens {ILO) konventioner, Nar det kommer till anseende ar det en stédnd

pagaende diskussion internt dér bland annat utbildning genomfoérs kontinuerligt om affarsetik, Visselblasarfunktion
finns upprattad,

Projektutveckling och investeringar - Om, till- och nybyggnation innebdr risker i alla faser och 6kar ju mer komplext
projektet &r. Riskerna dr ekonomiska, tekniska och tidsmadssiga. Alla projekt ska f6lja en uppréttad process med
avseende pa beslutsunderlag och lépande uppféljning. Vidare efterstrdvas hog och ratt kompetens i projekten

er avseende hantering av leverantrer.

inklusive ndra samarbeten inom organisationen, utdver &vriga atgird

IT-drift och séikerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i ordtta hinder.
Bolagets IT-avdelning arbetar kontinuerligt med att forebygga och forhindra attacker. Flera policydokument finns
uppréttade avseende till exempel behdrighetstilldelning, l6senordshantering och for att méta upp mot
GDPR-forordningen.

Klimat - en fastighet paverkar miljon under hela sin livscykel, och forandringarna i klimatet stiller nya krav pa
fastigheter. AMF Fastigheter arbetar saval for att minska sin paverkan pa klimatet som att beddma och férstd de
risker vi stills infor till f6ljd av klimatfériandringar. Under 2022 genomfdrdes en klimatriskanalys av hela
fastighetsbestandet for att fa kunskap och underlag for att anvanda vid olika typer av redovisning. Analysen har
studerat risken for Sversvdmning fran skyfall, vattendrag, sjoar och hav samt bristande markstabilitet. AMF
Fastigheter ar anslutna till Science Based Target {SBT) och har av dem godkanda klimatmal uppsatta som kommer
att styra verksamheten framat. Mal som avser att sénka de absoluta utsldppen av vaxthusgaser. AMF-koncernen
anvander | huvudsak el, virme och kyla fran fossilfria energikdllor, och har ldnge arbetat systematisk med att
effektivisera energianvandningen. Vid ny-, om- och tillbyggnad strévar AMF Fastigheter | méjligaste man efter att
anvanda material som accepteras enligt Byggvarubeddmningen, samt verkar for ett 6kat aterbruk av byggmaterial.
| byggprojekt stills krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkidnd
avfallshanteringsplan och avfallsmangderna ska redovisas. Vattenforbrukningen mats i samtliga fastig
successivt har minskat genom att bland annat installera snalspolande munstycken.

: i -

heter, vilken

Férdndringar i skattelagstiftning - verksamheten paverkas av svenska skatteregler. Utgangspunkten dr att skatt ska
hanteras i enlighet med gallande lagar och regler, ska kontrolleras, redovisas och betalas korrekt. Forandringar i
lagar och praxis kan komma att paverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler staller
ocksa krav pa organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen

och lépande dialog med expertis inom skatteomradet.

Transaktion 09222115557542546515 signerat TE, MBL, MBd, Po, LB
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Foréndringar i lagar och regelverk - uttver skattelagstiftningen kan féréndringar i andra lagar och regelverk, sasom
till exempel redovisningsregler inom [FRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pa hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bor utvirderas, och / eller fatta affarsmassiga beslut. Aven hér

hanteras risken genom bevakning av férindringar och ndra samarbete med expertis, da framst vara revisorer.

Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan mota betalningsforpliktelser till féljd av
otillrdcklig likviditet eller soliditet. Denna risk hanteras via AMF-koncernen med avseende pa planering av saval
likviditet som finansiering,

Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehaller brister som kan leda till att
felaktiga beslut fattas. For att uppratthalla en god kvalitet dr arbetet med rapporteringen samlad till en avdelning.
Till grund for arbetet finns styrande dokument och en tydlig férdelning av ansvar och befogenheter. Proaktivt

arbete gors for en god intern kontroll med saval forebyggande som uppféijningskontroller, som granskas via intern

och extern revision.

Arets resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 50 494 330
arets resultat 2 535 367

23 029 697

disponeras sa att
| ny rdkning Overfares 53 D28 697

53 029 697

Féretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning, férandring eget

kapital samt kassaflédesanalys med noter.

Signerat TE, MBL, MBZ, PS5, CB
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Resu lta traknin g Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr | -2024-12-31 -2023-12-31

42

Hyresintdkter 4,5 28 550
~Fastighetskostnader 5 .0 (198

e

i

Driftnetto 19 452

i B F il

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -13 151 -12 286

Rorelseresuliat 5516 5501

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 74 66

" ARETS RESULTAT

Rapport 6ver totalresultat 2024-01-01 2023-01-01
_________________________________________________________________________________________________________ -2024-12-31 -2023-12-31

Arets resultat 2 535 2 042
Ovrigt totalresultat 0 0

amenlanhhin i ban hha e bl n ki gadanhlanhian bianidanl
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Tkr

lansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 13 97 569 g8 265
Mark 14 29574 29 579
Byggnadsinventarier 15 20 OB6 23177
Inventarier, verktyg och installationer 16 0 11

154 878 174 187

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 29 16
Fordringar hos koncernforetag 0 g
Ovriga fordringar 414 227

Summa kortfristiga fordringar 463 309

Kassa och bank 12 11

SUMMA TILLGANGAR 155 453 174 507
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3alansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
20 20

Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 50 494 A8 452

Summa eget kapital ' - . 53 ME ” 50 614
Obeskattade reserver 19 3873 4519

Avsattningar

Summa avsittningar 1106 598

Langfristiga skulder
Skulder till moderféretag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

IMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 453 174 507

Transaktion (09222115557542546515 B2 PSR —mM e
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Rapport 6ver forandringar i eget kap
Tkr

Aktie- Reserviond Balanserat Totzalt

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvardet ar 100 kr per

aktie.

Reservfond |
Reservionden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av aktiekapitalet

genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

etalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 22 000 000 kr (22 000 000},

Villkorlig aterb

Signerat Tk, MBL, MBZ, P5, CB
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
e -2024-12-31 -2023-12-31

Den [Gpande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 5516 5501
Avskrivningar 13 151 12 286

forandring av rorelsekapital 16 292 15 523

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Okning{-)/Minskning{+) av rorelsefordringar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14753 15635

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -9 790 -3 865
Arets kostnadsféring 1079 391
Jamkningsmoms 54 122

Kassaflode fran investeringsverksamheten o 6 057 -25 372

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag 0 -659
Fordndring langfristiga skulder hos moderfaretag -22 020 659
{er 1211 O

Fordndring dvriga langfristiga skuld

Likvida medel vid arets slut 12 11

Signerat TE, MBI, MBZ, P5, CB
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Not 1 Allman information

Stam Nio Atleten 5 AB, org.nr 556639-2113, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Papperssvalan AB,
org nr 556751-9854, med site | Stockholm, Sverige.

Maderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stam Nio Atleten 5 AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas dr AMF Tjédnstepension AB, org nr 502033-2259, med sdte | Stockholm.

Hallbarhetsrapport

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stam Nio Atleten 5 AB ar dotterbolag till ar AMF
Tidnstepension AB, org nr 502033-2259, med sdte | Stockholm, Stam Nio Atleten 5 AB omfattas av en
hallbarhetsrapport for koncernen som har upprittats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap
10 §.

Hallbarhetsrapporten finns pa féljande ldnk; https://www.amf.se/om-amf/hallbarhet/hallbarhetsredovisning/

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande vdrderings- och omrakningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen.

Varderingsgrunder tillimpade vid uppridttande av bolagets finansiella rapporter
Tilledngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgtr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror I tusentals SEK. Inga valutakursdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat,

Hyresintakter

Intikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogitras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under aret eller foregaende ar haft ndgon anstilld personal och g] heller utbetalt nagra loner
eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrédkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt

hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de tempordra
skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas g] i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte férvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.
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Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller [amnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, t den man nedskrivning e] erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.Aktiedgartillskott kan vara villkorade eller ovillkorade. Villkorade aktiedgartillskott

lamnas med villkor gentemot dvriga aktiedgare, det innebar vanligen att kapitalet ska aterbetalas till aktiedgarna
vid en framtida tidpunkt, férutsatt att det finns tillrackligt med vinstmedel | bolaget,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som en tillgang | balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvirdet fér tillgdngen kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt. Tillkommande utgifter laggs till
anskaffningsvardet till den del de innebdr en ekonomisk fordel | framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffning
sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader

Hyresgastanpassningar
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen innefattar bland tillgangarna likvida medel, aktier och

derna leverantdrsskulder och dvriga skulder.

andelar, kundfardringar och 6vriga fordringar samt bland skul

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde. Anskaffningsvarde berdknas med hjdlp av
effektivrantemetoden, ddr direkt hanforliga kostnader och intdkter periodiseras dver kontraktets 16ptid med hjdlp
av effektivrantan. Effektivranta dr den rianta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid
nuvdardeberdkning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det fGreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Effekten av denna standard beddms avse vardering av kundfordringar/hyresfordringar samt vérdering av interna
fordringar, vilket avser langfristiga fordringar i dotterbolag. Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken
ar lag och dérmed far standarden inte nagon effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
bedbmts individuellt. Hyresfordringars forvintade |6ptid ar kort, varfGr vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av férvintade kreditforluster redovisas i rorelsens ovriga kostnader.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgpodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Signerat TE, MB1, MB2, PS, CB
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" Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske.

Leverantorsskulder
Leveranttirsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvintad l&ptid

och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrdkningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en foljd
av en intréffad hdndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera
férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan gbras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det firvantade framtida kassaflédet till en réntesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvdrde och, om det ar tillampligt, de risker

som dr forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

sledningen och styrelsen gbr beddmningar och antaganden for att faststdlla redovisade virden pa vissa
ar pa

Foretag
tillgdngar. Dessa bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantning

fastigheter, vilket beskrivs nedan:

Verkligt vdrde pa fastigheter

Bolaget redovisar fastigheterna till verkligt beroende virdering har
asatts fastigheterna. Samtliga fastigheter marknadsvirderas individuellt halvarsvis, 0630 samt 1231, och fbljer
riktlinjerna for MSCI Sweden Annual Property Index. Bolaget anvander sig av flera externa vdrderingsforetag dar
alla vdrderare dr auktoriserade av Samhéllsbyggarna. Varderingarna utforts i enlighet med tillampliga delar av

Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i RICS Valuation - Global Standards 2017 {"Red Book”)} och
utfdrdats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Varderingen har utférts i enlighet med
Samhillsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingsprinciper

Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna marknaden.
Marknadsviardebeddmningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastningsmetod.
Utifran resultaten av dessa metoder gbrs en sammanfattande bedmning av marknadsvdrdet.

Ortsprismetoden innebar att virderingsobjektet jdmférs med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifran objektstyp, ldge, standard och hyresgdststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som skett
mellan forvarvs- och viardetidpunkt. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa en eller flera
vardebidrande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvarde.

Avkastningsmetoden innebér att de betalningsstrémmar samt det restvarde som fastighetsinnehavet forvintas ge
upphov till nuvdrdesberdknas med en kalkylrdnta baserad pa de direktavkastningskrav som kan hérledas fran
ortsprismetoden, De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgdngliga
anvands i den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om virderingsobjektets
betalningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte speglar marknadens forvantningar baseras kalkylen istallet
pa varden som kan anses normala for det aktuella varderingsabjektet med hiinsyn till den radande

marknadssituationen och marknadens framtidsbeddmningar. Kalkylperioden |Gper oftast pa 10 ar.

Fastighetsvirdena i bolagets redovisning ar resultatet av varderingsforetagens beddmningar vid en given tidpunkt,
vardetidpunkten 2024~-12-31, och inkluderar en viss osakerhet, vilken uppskattningsvis ror sig om +/- 5-10 procent

per fastighet.

signerat Tk, MB1, MB2, PS5, (B
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i Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
, 2024 2023

062420

Nettoomsattning per verksamhetsgren
Kontor 28 230 25 843

&2
o
£
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e
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&
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[

L

4%

LAD

4

All omsattning &r hanforlig till fastigheter beldgna i Stockholm.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Bolag

2024-12-31 2023-12-31

Kontraktportféljens forfallostruktur
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 1628 3 342
Avtalade hyresintikter mellan tva och fem ar 23 652 18 187

Belopp avser kontrakterad arshyra (bashyra inkl. tillagg) som omsesidigt kan sagas upp inom ovanstaende
respektive tidsintervall. Kontraktens uppsagningstid ar i regel nio manader.

Not 6 Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader -1 686 -1 612
Reparation och underhall -1417 ~891
Forvaltningsa 1: '
Ovriga driftkostnader - 2380 1699

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024 2023

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar byggnadsinventarier




Stam Nio Atleten 5 AB
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Not 8 Arvode och Eﬂﬁtnadsamﬁtmimg till revisor

Revisionskostnader har belastat AMF Fastigheter AB, org nr 556552-7420.

Not 9 Rianteintdkter och liknande resultatposter
2024

Ranteintakter, koncernforetag 4

2024

Aterftrd periodiseringsfond 1 640

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2024

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat -614
Uppskjuten skatt

-avseende tempordr skilinad mellan redovisat och skattemassigt

varde pa byggnader -108

Totalt redovisad skatt -TJ22

Tranzaktion 08222 115557542546515

13 (19)

2023

2023

2023

-421
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Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Temporiara skillnader pa fastigheter
Schablonintakt periodiseringsfond

Ingaende anskaffningsvarden

&k

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt viarde

Fastighetsinnehavet virderas till verkligt
verklig

Vardet har beddmts i enlighet med varderingshand

Procent

2024

Belopp
3258

Procent

14 (19}

2023

Belopp
2 556

-326

2024-12-31

151943
2 150
-54

154 039

560 000

t varde har bestdmts med hjdlp av indata som inte dr observerbar pa marknaden.
|

2023-12-31

149 084
2971

532 000

virde och hanfars till niva 3 i verkligt virde-hierarkin, Det innebér att

edningen upprattad av M5CI (foredetta IPD Svenskt

Fastighetsindex). Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard {IVS).

Marknadsvarderingen genomfdrs av externa virderingsforetag och vid vardebedémningen til

ldmpas normalt en

kombination av ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt och

avkastning

direktavkastningskravet. Kalkylperioden léper pa 10 ar.

sbaserad metod (kassaflodesmetod). Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid virderingen ar

Det férekommer inga begrdnsningar i rdtten att sdlja fastigheten/erna eller att disponera hyresintikterna och

ersattning vid avyttring.
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Not 14 Mark
2024-12-31 2023-12-21

Utgémdﬁ redovisat vdrde 29579 29579

Not 15 Byggnadsinventarier

Utgéemiﬁ &ﬁkﬂmmﬁmé% ﬁmkﬁﬁmﬂgﬁwémﬂﬁ - 58037 - 50 780

Ingaende avskrivningar -27 602 -18 112
.émm avskrivningar ~-10 3458 -8 4490

ummmﬁ mﬁlﬁwsm *mmg 20 086 23 177

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 81 81
meé E%gmfutsrm aringar -81 0

Ingaende avskrivningar -70 -54
H‘i%méW%ﬁgarfﬁwmﬁgwiwar 81 0
5 avskrivningar 11 16

mg%md% redovisat virde D 11

Not 17 Pagaende nyanldggningar

2024-12-31 2023-12-31

Redovisat virde vid arets bérjan 1135 3477
Overfort till dvriga anldggningstillgdngar -9 407 '
Investeringar g 790
Bmkmm;mr ﬂgm - -1079

Signerat TE, MBL, MB2, PS,CB =
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Not 18 Kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar brutto 87 71
Avsattning for forvdntade kreditforluster -58 -55

L4

tgaende redovisat virde 29 16

Avsidttning for forvantade kreditforluster

Avsédttning vid arets bérjan ~-55 217

Avsattning vid arets slut -58 -55

Ej forfallna kundfordringar 18 2
Forfallna <30 dagar O 0
Forfallna 31-90 dagar 0 0

Summa kundfordringar ,~ 87 71

Not 19 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2018 0 1 640
Periodiseringsfond 2022 2157 2197
Periodiseringsfond 2023 632 682
Periodiseringsfond 2024 - 9594 - 0
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Not 20 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

2024-12-31

Temporadra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

2023-12-31

Temporéra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Fastigheter 0 -998 -938

Netto mmkjmm skatteskuld 0 -998 -998
Fordandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang

_Fastigheter 998 -108 -1 106

Not 21 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen 0 0
Skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen 81 395 103415

summa 81 3595 103 415

Ovriga l&ngfristiga skulder avser inbetalda depositioner fran hyresgister

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 7 802 8 655

Transakbion 092221 15557542546515
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Not 23 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Langfristiga fordringar hos
koncernforetag

Kundtardringar

Kortfristiga fordringar hos
koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Procent av balansomslutningen

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernforetag
Langfristiga skulder till moderforetag
Ovriga langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Kortfristiga skulder kancernbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

Procent av balansomslutningen

Virdering

anskaffningsvarde
anskaffningsvarde

anskaffningsvarde
anskaffningsvérde

anskaffningsvérde

Vardering

anskaffningsvarde
anskaffningsvarde
anskaffrningsvirde
anskaffningsvirde
anskaffningsvdrde
anskaffningsvarde

2024-12-31

7 305
29

414

62,6%

18 (19)

2023-12-31

22 (20
16

227

103 415
4 101
352

67,5%

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens
finansiella riskhantering ar centraliserad till AMF Tjanstepension AB och en beskrivning av kapital- och
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 24 Transaktioner med nérstaende
Av totala inkép och férséljning matt i kronor avser 32,4% (32,4) av inkdpen och 0% (0) av forsdljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 25 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

B1, MB2, P5, CB
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Barkman

Thomas Erséus Marie |
Ordforande

Magnus Behrenfeldt Per Stromblad

Var revisionsberdttelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG

Christer Bragd
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Stam Nio Atleten b AB, org. nr 556639-2113

Rapport om arsredovisningen

fen
Vi har utfort en revision av arsre

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsrex

dovisningen for Stam Nio Atleten & AB {or ar 2024,

i,

dovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande

Lild av Stam Nio Atleten 5 ABs finansiella %ﬁﬁ?ﬁmm per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aref enligt
émmﬁm sningslagen. Férvaliningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

tillstyrker darfir att b %agm%mmm fﬁmﬁlm resultatrakningen och balansrakningen,

Gmnd f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

heskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i #irhallande till Stam Nio Alleten 5 AB enligt god

i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ige och har

revisorssed i Sve

Va anser att de revis émmwﬁﬁ vé hm mhmm %a* tillrackliga -::m %ﬁmméﬁﬁméﬁgﬁ som grund for mr% m&ﬁéwﬁm

Ovriga upplysningar

Hw mw av arsredavisningen for ar 2023 har utfdrts av en annan revisor som lamn.

omodifierade mmmﬁm i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Uet dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt %mmﬁwimimgﬁmm
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Eﬁmﬁmﬁmw av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphbra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra nagot av detia.

~BVISCINs ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hﬁiﬁw‘ﬁ inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt lamna en ravis mﬁmmﬁﬁém som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av s8kerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighst om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de skonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdém.
och har en professionelll skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

~ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén degsa risker och inhé@imtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara

talanden. Risken for att inte mmﬁm en vasentlig felaktighet

Il folid av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, ema’mm pegentligheter kan innefatta

agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

—  gkaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstindighetemna, men inte f6r att uttala oss om effektivitetan |

den interna kontrollan.

Revisionsberattelse Stam Nio Alleten 5 AB, org. nr 55663

—  tvarderar vi Bémmﬁgmtm | de redovisningsprincipsr som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade ravisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser sllar
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdlielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaklom eller,
om sadana umﬁwmimwf ar atillrackliga, modifiera uttalandet
ﬁmmeﬁw m ingen. vém Mtaﬁwm baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram til datumet {or revisionsberatielsen, Ekmk
hag’amémf gller forhallanden gora att ett bolag inte

kan 1
.Emgm kan fﬁfiﬁaﬁiﬁ verksamhetan.

—— ubvArderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsre ﬁwmmgm aterger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pd ett sat som ger en ritlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfatining ooh inrktning samt tidpunkien f6r den. Vi maste ocksa
iﬂf@mﬁm ﬁm mwmmmsaa %ﬁmﬁwﬁﬁw lﬁﬁd%? mw“gmmm ﬁ%ﬁbiaﬁﬂ

Mmtéf’ %mﬁ

1(2)
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Rapport om andra krav enligt

Uttalanden

Litbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens firvalining for Stam Nio Atleten 5 AB for ar 2024 samt av

forslaget tl dispoesitioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet ior

rakenskapsaret.

Det dr styrelsen som har ansvaret tor férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Gvrigt.

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detia, ar att
med rimlig grad av saxkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aklieholagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed | Sverige alltid komm

LA

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleds

Stockholm den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

KPMG AB

Christer Bragd

Aukloriserad revisor

Revisionsberatielse Stam Nio Atleten 5 AB, org. nr 85

6639-2113, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation cch forvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
prganisation ar utformad sa att bokfGringen, medelsfirvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontro
betryggande sati,

ersattiningsskyldighet mot bolaget, eller att elt fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget tll dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa raevisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella
bedomning mead utgangspunkt | risk och vasentlighet,

let innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
forhallandean som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart ultalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart utialande om styrelsens
iorslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller firiust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bolagslagen.
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