Arsredovisning

for

Angelholms Fastighets AB

556632-1237

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Angelholms Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den /2 m2;  2023. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Angelholm den 79 ms; 2023
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Styrelsen och verkstallande direktdren for Angelholms Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt séte i Angelholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 8 379 8 086 { 924 7 938
Resultat efter finansiella poster 2 343 1887 2 1071 2 238
Balansomsliutning 65 845 60 724 05 104 06 234
Soliditet (%) 26 24 23 22
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 20 000 11 844 118 1 804 409 14 668 527
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Utdelning -1 000 000 * -1 000 000
Balanseras | ny rakning 1804409  -1804 409 0
Arets resultat 2 394 891 2 394 891
Belopp vid arets utgang 1 000 000 20 000 12 648 527 2 394 891 16 063 418
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 12 648 527
arets vinst 2 394 891
15 043 418
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (120 kronor per aktie)
1200 000

Utdelning
~ I ny rakning overfores

13 843 418
15 043 418 ;%
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_—_— Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatraknmg 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 8 378 830 8 085 536
Ovriga rorelseintakter 0 3 857
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 8 378 830 8 089 393
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 252 336 -4 618 770
Personalkostnader 2 -332 721 -307 767
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -800 745 -775 750
Summa rorelsekostnader -5 385 802 -5 702 287
Rorelseresultat 2 993 028 2 387 106
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resulitatposter 7179 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -657 048 -500 450
Summa finansiella poster -649 869 -500 424
Resultat efter finansiella poster 2 343 159 1 886 682
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 430 000 225 000
Ovriga bokslutsdispositioner 58 539 30 511
Summa bokslutsdispositioner 548 539 255 511
Resultat fore skatt 2 891 698 2142 193
Skatter

Skatt pa arets resultat -496 808 -337 784
Arets resultat 2 394 891 1 804 409 /
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 62 676 609 63 327 238
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 412 488 562 604
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 089 097 63 839 842
Summa anlaggningstillgangar 63 089 097 63 889 842
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 618 9751
Ovriga fordringar | 6 647 188 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 1569 56 141
Summa kortfristiga fordringar 83 424 254 603
Kassa och bank 5

Kassa och bank 2672943 2 580 016
Summa kassa och bank 2 672 943 2 580 016
Summa omsattningstillgangar 2 756 367 2 834 619

SUMMA TILLGANGAR 65 845 464 66 724 461 /
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Ba]ansr'a'kning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapitai 1 020 000 1020 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 648 527 11 844 118
Arets resultat 2 394 891 1 804 409
Summa fritt eget kapital 15 043 418 13 648 527
Summa eget kapital 16 063 418 14 668 527
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 680 000 1170 000
Ackumulerade overavskKrivhingar 277 488 336 027
Summa obeskattade reserver 357 488 1 506 027
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 486 250 22 459 250
Summa langfristiga skulder 16 486 250 22 459 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 034 678 25 368 010
|_everantorsskulder 1110 110 1601 550
Skatteskulder 59 787 0
Ovriga skulder 112 000 162 000
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 1021 733 069 097
Summa kortfristiga skulder 32 338 308 28 090 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 845 464

66 724 461
f
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore boksiutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samilade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
| 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Medelantalet anstallda 1 1 K/
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A Not 3 Byggnader och mark
- 2022-12-31 2021-12-31
o
. iIngaende anskaffningsvarden 74 121 451 73 362 4571
a Inkop 0 759 000
al Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 74 121 451 74 121 451
Ingaende avskrivningar -10 794 213 -10 146 079
Arets avskrivningar -650 629 -648 134
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 444 842 -10 794 213
Utgaende redovisat varde | 62 676 609 63 327 238
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 192 748 1967 748
Inkop 225 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2192 748 2192 748
Ingaende avskrivningar -1 630 144 -1 502 528
Arets avskrivningar -150 116 127 616
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 780 260 -1 630 144
Utgaende redovisat varde 412 488 562 604
Not 5 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar filk 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 6 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade overavskrivningar 277 488 336 027
Periodiseringstond 16 0 430 000
Periodiseringsfond 2017 680 000 680 000

957 488

1 506 027 %
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Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare an 5 ar efter balansdagen. 0 0
0 0
Not 8 Stallda sakerheter -

2022-12-31 2021-12-31
IFastighetsinteckning o/ 500 000 657 500 000
57 500 000 57 500 000

Angelholm den /7 »s; 2023
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UIf Aronsohn ;Jff Leeman
Ordforande Verkstallande direktor

Min revisjonsberattelse har lamnats den jjﬁwj 2023

7

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Angelholms Fastighets AB, org.nr 556632-1237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Angelholms
Fastighets AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Angelholms Fastighets ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resuftat for aret enfigt arsredovisningsfagen.
Forvaltningsberdttelsen &dr fdérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dar oberoende i férhallande till Angelhoims

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdlfande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktbren ansvarar aven fér den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren t6r bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar

tillampligt, om forhaflanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt dritt. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fefaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

s b 2 n L - ’ [ ! r;i f]
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for atf utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar htgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn tilt om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar Jag en slutsats om l@ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsaisen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn

elter, om sadana upplysningar ar otiliréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r

revisionsberatteisen. Dock kan framtida hdndelser elier

forhallanden géra att ett bolag inte fdngre kan fortsatta
verksamheten,

e uivdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéaliet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrolien som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvalt-
ning av Angelholms Fastighets AB fér rdkenskapsaret 2022
samt av forslaget till disposifioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag flilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Angelholms
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verksialfande direkibrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag il
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och toérvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedGma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
nedelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdatt. Verkstallande
direkttren ska skota den {6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras | Overensstammelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skttas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon atgard elfer gjort sig skyldig till nagon for-
summeifse som Kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elfer bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktieboiagslagen.

Lot b of Dot o Slobak b imited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

. baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |

risk och vasentlighet. Det innebédr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férsfaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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