Arsredovisning

for

Hantverkscentrum AB

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hantverkscentrum AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen
1 drsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma den 19 april 2024, Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks# att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen staimmer Gverens med

originalen.

Kalmar den 19 april 2024
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Hantverkscentrum AB
Org.nr 556078-0024

. Styrelsen for Hantverkscentrum AB, med site i Kalmar, fir hdrmed avge drsredovisning for
& rakenskapsaret 2023-01-01 -~ 2023--12-31.

50 Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

o Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden
Namn Antal roster

1 000

Antal aktier
1 000

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintdkter/nettoomsittning
Driftstverskott )
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Uthyrningsgrad-yta (%) per31/12

Forindringar i eget kapltal (Tkl;)

_._kapital
Belopp vid drets ingdng 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

2023
5763
3 874

2 891

64,9

Resery-
fond
20

20

2022
5141
3221
1918
62,0
89

Balansera¢

resultat

23 110
1 521

Styrelsen féresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

2021
5114
3 396
2168
61,8
92

Arets

resultat

13521

-1521
2 289
2 289

24631 782

2288 703
26 920 485

26 920 485

Totalt

24 752

2 289

2019
5244
3 690
2387
58,3
95

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

Hyresintikter, forvaliningsintikter 1
Driftskostnader 2
Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Driftséverskott fastighetsrirelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Ovyriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6
Rintekostnader

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7

5763
-1 036

-581
3874

-1 191

217
2 465

426

2 891
2 89 1

-602
2289

5 141
-1 131
517
-272
3221

-1 191
2029

=201
1828
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Balansrikr mg Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 8,9 13 528 14 720
13 528 14 720

Finansiella anliiggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 551 359
551 359

Summa anligeningstillgingar 14 079 15079

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 29 793 27032
Aktuella skattefordringar 0 128
Ovriga fordringar 4 0

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

29 808

29 808

43 887

27 168
27 168

42 247




Hantverkscentrum AB
Org.nt 556078-0024

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa 'eget- l{a_p:'i'.t.ﬂ'l'_
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

10

11

11

12

2023-12-31

100
20
120

24 632

2289
26 920
27 040

1 812

13 380
103

1 128
15 035

43 887

2022-12-31

100
20
120

23110
1521

[ 812

13 447
13 447

764
224
] 248
2237

42 247
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Noter
(Tkr)

N
i

Redovisnings- och virderingsprinciper

T AT D Y YN

Allménna upplysningar
-ﬁgrs-ifedevi 51 i’ngen ar uppréttad 1 enlighet med ar Sﬁtﬁed'e;visﬁif'ngSIagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1

AFEFTRI TR LTFRS

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna r oférandrade jimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Hyresintékterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som °
forutbetalda hyresintékter.

Matenella anlaggmngstlllgangm redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
ayskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifrdn anskaffningsvirden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA F astigheter AB) innehar rantederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning. Dessa
anvinds for att gemensamt i koncernen binda rorliga 1&n. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB for sékring av 1an med r0rlig rénta. Effekterna av dessa derivat redovisas som

rintekostnad i bolaget. Sékringsredovisning tillimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors €] i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden
'Fémtaget ﬁr et hel"aigt daﬁerféretag till’ 'CA F’astigheter AB or g nr 5 5622‘7' 5’70’0 med S’a‘;te 'i Kalmar

Nyckeltalsdefinitioner
_Hyremntaktel/nettoomsattnmg

Driftséverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Result’at ef‘ter ﬁnansiel’la poster

Soliditet (%) | - . . .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp
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Lokaler
Garage och p-plats
Erhallna statliga bidrag

S e
L d

Not 2 Driftskostnader

2023-01-01
-2023-12-31
5673

0

2

28

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
_2022_12_.31
5153

(}

5141

2022*01-31
-2022-12-31

Energi, brinsle, vatten och avlopp 729 772
Fastighetsdrift 284 337
Arrenden 24 22
1036 1131

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

vésentligt restviirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende p4 tillamplighet i
det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvénts.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme, grund, dvervirden 1%
Stomkomplettering / innerviggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2 %
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv 2.5 %
Koksinredning 33 U
Transportanldggningar, ventilation 4 %
[nre ytskikt kok (golv), markanldggningar 5%
[nre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, Svervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier 5-10 %
[mmateriella tillgangar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Byggnader 1191 [ 191
1191 1191
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Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Owriga kostnader 1 0
Ovriga kostnder fran koncernbolag 216 201
217 201

Not 6 Ov riga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintikter fran koncernfdretag 818 375
Ovriga rénteintékter 3
822 375

Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt 794 580
Uppskjuten skatt =192 -192
602 397

Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 25112 24 664
Inkop 0 4438
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25112 25112

Ingdende avskrivningar -10 392 -9 200
Arets avskrivningar -1 191 -1 191
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 583 -10 392

Utghende redovisat virde 13 528 14720

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 13 528 14 720
Skatteméssigt restvarde 16 203 16 462

Not 9 Anlidggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2 .
Totalt Bostider Lokaler
Laxoringen 28, Tridgardsgatan 16-20, Kalmar 4192 0 4192
4192 0 4192
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Not 10 Obeskattade reserver
2023-12-31
Periodiseringsfond 2019 009
Periodiseringsfond 2020 003
1812

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2023-12-31
Léangfristiga skulder
Forfall senare dn ett & men inom fem ar frén balansdagen 0

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett &r fran balansdagen 13 350
13 380

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 1327

Upplupna rdntekostnader 4

Forskottsbetald moms -265
Ovriga upplupna kostnader 63

1128

8(9)

2022-12-31
909
1812

2022-12-31

13 447

0
0

Réntederivat (rinteswapar) som anvinds for bindning av bolagets lan har tecknats med koncernforetag,
Tecknade réntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 12,5 Mkr
(-13,1). Anskaffningsvérdet for dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvérdet pa balansdagen 4r
0,3 Mkr (0,8).

2022-12-31
1 480
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Hantverkscentrum AB 909
Org.nr 556078-0024

Not 13 Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Eor skulder fill kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 13 666 13 666
13 666 13 666

Kalmar dep 26 mars 2024

Johan/Claesson

Vit revisionsberittelse har [dmnats den 26 mars 2024

| | um i lSS G n
Auktorisevad revisor
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working wortd

Revisionsherédtielse

Till bolagsstdmman i Hantverkscentrum AB, org.nr 556078-0024

Rapport om arsredovisningen
Ustalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér

Hantverkscentrum ABfor 8r2023-01-01 = 2023-12-31.

het med arsredowsnmgs!agen m:h qer eni alla vasenthga avse:
enden rittvisande bild av Hantverkscentrum ABs finansielia

stalining per den. 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Farvaﬁnmgs-
herdttelsen dr-forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttelanien
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (0SA) och god revisionssed 1 Sverige, Varf ansvar

enligt dessa standarder-beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Hantverkscentrum AB

enligt g_od revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atf de revisionsbevis vi har inharntat ar tillrackliga och

andama3isenliga som grund fér vara uttaianden,

Det ar styrelsen som har ansvaret tdr att arsredovisningen

'upprattas och att den ger en rattvisande bald enhgt

Rantroll som de hedc}mer ar nc’:dvandig fmr att uppratta en:
arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av ﬁ‘rsred.ﬁviﬁnﬁ‘fh gen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.

-Den uppiyser nar 58 ar tiliampligt om fdrhallanden som I-can

antagandet om fortsatt drlft Antagandet om fortsatt drlft
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vVara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsantliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd& oegentligheter eller

misstag, och att {dmna en revisionsberitielse som innehaifer
vara uttalanden. Rimlig sGkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
.m'ei'n éringen garanti ft'jr att o re‘vi‘sifm som utf‘érs enligt ISA

vasenthq fe!aktlghet om en sédan fmns Fe]aktigheter kan;
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

A mcriher fuin of Eonst S.‘T‘t‘;u_i_‘m Olobal | iiied

Som del av en revision enligt iSA anvénder vi professionellt
omdbme 6ch har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentnqa felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsat
garder bland annat Otifrén dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig*.
_heter ar hogre an for en vasant!rg feiakttghet som. bemr pa.
*maskap:, farfalskmng, avsiktliga utelamnanden. felakt:g
information-eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av d’en del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om=
stindigheterna, men inte for atf uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

9 :utvarderar w lampllgheten | de redwlsnmgspz‘rnuper SO

redawsmngen c::c:h ttllhorande upplvsnmgar

« drarvi enslutsats om [dmpligheteniatt styreisen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slufsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vidsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana ‘upplysningar &r
:atfllrar:khga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett holag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utv'a"rdéra_r v_i__den 'nvergnpande presentatmnen s’trukturen
nmgarna ﬂc:h Gm arsredawsnmgen aterger da under~
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
gér en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens forvaltning av Hantverkscentrum AB for
&' 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forjust,

Vi ftilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hantverkscentrum AB

enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigh fullgjort vart

yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar I:lllrackhga och.

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag: till
utdelning innefattar deita biand annat en beddmning av om

utdelnlnqen ar fmrsvarliq med hénsyn il de krav sc:rrr: bolaqets_

b{:lagets egna kapital kansallderlnqsbehﬂv, Ilkwdltet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or botagets organisation ach {drvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska 5|tuatson ach att

tillse att bolagets organisation dr utformad sd att bﬁkf-::srmgen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter-

| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta rews;ansbews

for att med en rlmllg grad av sdkerhet kunna bedéms om
styrelseledamoten i ndgot vasentligt avséende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranteda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst elter forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, §ratt med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om férslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

A pgtiher Hrm of -t 8 Youne Global Lisiited

far att en revision som utfﬂrs enl:gt god rewswnssed i Sverlge
alitid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda. ersattnlngsskvldlghat mot bolaget, eiler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte &r
farenligh med aktlebolagsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelll omdome och har en professionelit

skeptisk instéalining under hela revisionen. Granskningen av

fﬂrvaltnlngen och farslaget t:ll dlSpUSItIGI‘IEr av balagets -wn-st
skaperna V:Ika tlllkommande granskmngsatqarder sam utfdrs
baseras pa var professionelia bedémning med utgdngspunkt i
risk och vaserathghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser
skulle ha sarsklld betydelse fdr balagets situation. Vi gér-
atgarder ach andra farha!landen sam ar relevanta fﬁr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fnrslag tilt diSpGSI’EIOHEF betriffande bolagets
vinst eller forlust-harvi granskat-om férsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Ratmar den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

Ihifa Mar'e Erai lsson
Auktﬂrisgrad revisor




