Arsredovisning

Norrstaden Fastighetsutveckling
Aktiebolag

Org.nr 556453-5788

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den 16 maj 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer ¢verens med originalen.

Idwen 16 maj 2025
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Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag
Org.nr 556453-5788

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstailande direktéren for Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag avger féljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning |
Balansrakning
Noter

~N O b

Styrelsens sate: Ornskoldsvik
FGretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag
Org.nr 556453-5788

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

2 (8)

Bolaget ar moderbolag i en koncern med det helagda dotterbolaget Norrstaden Forvaltnings Aktiebolag‘.

fastigheter. Moderbolagets verksamhet bestar endast av férvaltning av dotterbolagets aktier.

Dotterbolaget hyr ut och forvaltar 13 egna fastigheter som innehaller 87 lagenheter och 20 afféars-,
kontors-, restaurang- och lagerlokaler i Ornskéldsvik, Ostersund och Harndsand.

Bolaget har sitt sate i Ornskéldsvik.

. Koncernens verksamhet, som bedrivs genom dotterbolaget, bestar av forvaltning och uthyrning av egna

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 269 272 275 275
Balansomslutning 868 899 928 953
Soliditet (%) 99 99 99 99
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Fordandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 497 340 271635 888 975
Disposition eniigt besiut av
arsstamman:
Utdelning -300 000 -300 000
Balanseras i ny rakning 271 635 271 635 0
Arets resultat 268 880 268 880
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 468 975 268 880 857 855
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Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag
Org.nr 556453-5788

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
tifll aktiedgare utdelas (300 kronor per aktie)
| ny rakning overfores

468 975

268 880
737 855

300 000
437 855
737 855

Styrelsen foreslads bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

3 (8)

féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.
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Norrstaden Fastighetsutveckliing Aktiebolag 4 (8)
Org.nr 556453-5788

Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 ~2024-12-31 -2023-12-31

Rdérelseintakter, lagerfGrandringar m. m.

Nettoomsatining 0 0
Summa Rorelseintakter, lagerforandringar m. m. 0 0
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -31 120 -28 365
Summa rorelsekostnader -31 120 -28 365
Rorelseresultat -31 120 -28 365
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag | 300 000 300 000
Summa finansiella poster 300 000 300 000
Resultat efter finansiella poster 268 880 271 635
Resultat fore skatt 268 880 271 635
Arets resultat 268 880 271 635
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Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag
Org.nr 556453-5788
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1 :

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 2,3 600 000 600 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 600 000 600 000

Summa anlaggningstillgangar 600 000 600 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 241 064 270 814

Summa Kortfristiga fordringar 241 064 270 814

Kassa och bank |

Kassa och bank 27 291 28 661

Summa kassa och bank 27 291 28 661

Summa omsittningstillgangar 268 355 299 475

SUMMA TILLGANGAR 868 355 899 475
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Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag 6 (8)
Org.nr 556453-5788

Balansrakning | Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 468 975 497 340

Arets resultat 268 880 271 635

Summa fritt eget kapital 737 855 768 975

Summa eget kapital 857 855 888 975

Langfristiga skulder 4

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 500 10 500

Summa kortfristiga skulder : 10 500 10 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER * 868 355 899 475
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Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag 7 (8)
Org.nr 556453-5788

Noter
Not 1 Reddvisningsprinciper

Allmanna upplysningar ,
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden | 600 000 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 600 000 600 000
Utgaende redovisat varde 600 000 600 000
Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag
| Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Norrstaden Fdérvaltnings AB 100% 100% 3 000 600 000
600 000
Org.nr Sate
Norrstaden Férvaltnings AB 556282-6486 Ornskoéldsvik
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Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag
Org.nr 556453-5788

Not 4 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som férfaller senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 5 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 6 Stallda sakerheter
Bolaget har inga stéllda sakerheter.

Orriskldisy n 16 maj 2025

=

Jan Dahlin -F ino Dahlin
Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 16 maj 2025

S,

w

Rikard Grﬁrg

Auktoriserad revisor
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Building a betier
working world
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norrstaden Fastighetsutveckling AB, org.nr 556453-5788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Norrstaden
Fastighetsutveckling AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Norrstaden Fastighetsutveckling ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbersttelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Norrstaden
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Seyrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stdllande direkidren ansvarar gven for den interna kontroifl

som de bedtmer dr nddvandiq for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkioren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsgtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
titldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan. att
fortsdtta verksamheten och att anvéanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A merpber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteiamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&8mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar dar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsbherdttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhatlanden goéra att ett
bolag inte [@ngre kan fortsadtta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

!



Building a betier
working world

Rappert om andra krav enliogt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvait-
ning av Norrstaden Fastighetsutveckiing AB f6r ar 2024-01-01
- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktdéren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund ror uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhadllande till Norrstaden

Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stvrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att.till-
se att bolagets organisation &r utformad sa att bokft‘iringﬂen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sédtt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de, at-
gdarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorins ansver

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten efler verkstdllande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detia, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhef, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pad sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag tilf dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddéma

om forslaget ar forenligt med aktiebolfagslagen.

Ornskéldsvik den 16 maj 2025

.
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Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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