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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sture Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Sture Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga fastigheter. Férvaltningen skots av Svanstrém Fastigheter AB.

Foretaget har sitt séte 1 Géteborg.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Med hinsyn tagen till bolagets och koncernens finansiella situation, goda likviditet och
kreditmdjligheter, ser styrelsen inga risker avseende fortsatt drift.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 33 928 33 064 32 508 31 894
Resultat efter finansiella poster 13 476 619 14 334 7923
Soliditet (%) | l ] 0

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000 | 224 690 157 705 1 742 395
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 157 705 -157 705 0
Arets resultat 182 567 182 567
Belopp vid arets utgang 300 600 60 000 1 382 395 182 567 1924 962

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till foérfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 382 395

arets vinst 182 567
1 564 962

disponeras sa att

| ny rdkning 6verfores 1 564 962
1 564 962

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
] -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintidkter 33927 742 33 063 569
Ovriga rorelseintikter 154 094 558
Summa rorelsens intikter 34 081 836 33 064 127
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -15 880 352 -22 858 843
Ovriga externa kostnader 2 -133 503 -254 106
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 367 754 -3 366 034
Summa riérelsens kostnader -19 381 609 -26 478 983
Rorelseresultat 14 700 227 6 585 145
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 850 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 248 656 -966 355
-1 223 806 -966 355
Resultat efter finansiella poster 13 476 421 S 618 789
Bokslutsdispositioner -13 200 000 -5 420 000
Resultat fore skatt 276 421 198 789
Skatt pa arets resultat -17 456 -438
Uppskjuten skattekostnad -76 398 -40 646
Arets resultat 182 567 157 705
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

212 797 046
173 550

394 469
213 365 065

3142
3 142
213 368 207

118960
1 556

0

120 516

22 276 906
22 397 422

2357635 629
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2021-12-31

215906 818
0

370 721
216 277 339

3 142
3 142
216 280 681

116 608
103 832
269 339
489 779

8 525 636
90135 415

225296 096
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
|

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000

Reserviond 60 000 60 000

Summa bundet eget kapital 360 000 360 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 1 382 395 1 224 690

Arets resultat 182 567 157 705

Summa fritt eget kapital 1 564 962 1 382 395

Summa eget kapital 1924 962 1742 395

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 2 146 636 2070238

Summa avsiattningar 2 146 636 2 070238

Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernforetag 83 309 992 70 109 992

Summa langfristiga skulder 83 309 992 70 109 992

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 141 272 000 144 272 000

Leverantorsskulder [ 212 329 2362 655

Skulder till koncernforetag 1 010 829 997 833

Aktuella skatteskulder 189 378 0

Ovriga skulder 1276 989 1 007 640

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 3422 514 2 733 343

Summa Kortfristiga skulder 148 384 039 151 373 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 765 629 225296 096
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfért med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkterna redovisas i den period hyran avses. Foérskottshyror redovisas ddrmed som f6rutbetalda
intékter.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 3%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vérdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark.

Komponentindelning

Fastigheterna har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér komponenterna
har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anléiggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med tillgangen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ir leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstilligang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skatteméssiga védrden for tillgdngar och skulder.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

6 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har e utbetalats.

Not 3 Forvaltningsfastighet
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Anskaffning

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

233 035 571
257 982

233 293 353

-17 128 753

-3 367 754
-20 496 507

212 797 046

2021-12-31

233 035 571
0
0
233 035 571

-13 762719

-3 366 034
-17 128 753

215906 818
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Not 4 Specifikation fastigheter

Fastigheter

Vasastaden 5:1, Erik Dahlbergsgatan 4

Stampen 9:13, Fargaregatan 4, Goteborg

Vasastaden 19:11, Karl Gustavsgatan 26, Goteborg
Vasastaden 19:10, Karl Gustavsgatan 28, Géteborg
Inom Vallgraven18:2, Korsgatan 7, Goteborg

Inom Vallgraven 42:4, Kungshdjdsgatan 1, Goteborg
Vasastaden 10:7, Nedre Fogelbergsgatan 9, Géteborg
Bagaregarden 2:6, Uddevallagatan 2, G6teborg
Lorensberg 49:1, Vasaplatsen 4, G6teborg
Bagaregarden 5:5, Anésvigen 19, Géteborg
Olskroken 11:1, Olskroken 23, Géteborg

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

[nk&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Tillgangar och skulder

Byge

ar
1929
1984
1929
1929
1929
1929
1929
1929
1929
1929
1929

2022-12-31

0

173 550
173 550

173 550

370 721
394 469
-370 721
394 469

394 469

7(9)

Ytor m2

Lokaler Bostader
340 ] 683
145 1 524
242 1217
241 1619
1 941 136
548 2 029
397 3402
100 047
1 043 1 444
294 ] 208
1 613 0
6 904 15 209

2021-12-31

0

0

|,

|

2021-12-31

0

370721

0

370721

370 721

Periodiserade hyror ar dven upptagna 1 hyresfordringar till den del de 4r obetalda per balansdagen.

Not 8 Uppgift om moderforetag

Moderforetag till bolaget dr Seahorse AB, 556241-4606, med site 1 Goteborg, som dven upprittar

koncernredovisning,
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Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernbolag -83 309 992 -70 109 992

-83 309 992 -70 109 992
Not 10 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 189 492 300 189 492 300

189 492 300 189 492 300

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Bolaget tecknar normalt ettariga laneavtal som forldngs 16pande. I enlighet med géllande redovisnings-
regler ska lan som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristiga skulder. Bolagets avsikt dr dock inte att
amortera lanen tnom ett ar utan forldnga dessa.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Sture Fastigheter AB
Org.nr. 556291-0389

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision ay arsredovisningen for Sture Fastigheter
AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Sture Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till Sture Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nOdvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa 4ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revistonsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revistonen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
fOr att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskonpi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterma, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmdrksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet t arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hdandelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Sture Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar'.
Jag dr oberoende i forhallande till Sture Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapemna. Vilka
tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg 2. ) J‘me 707 2

Anna Grimslatt

Auktoriserad revisor



